Obec Limbach

sp.zn.: OULim-126-3636/2025

Material na rokovanie 6. zasadnutia Obecného zastupitel’stva obce Limbach
dia 24.06.2025

Bod programu: 11
Ndzov materidlu: Zamer predaja majetku obce Limbach
11.1 Zamer predaja novovytvorenej parcely ¢. 1738/63
11.2 Zamer predaja novovytvorenych parciel ¢. 202/2, 207/2, 386/78
Materidal obsahuje: 1. Ziadost p. Koleséra a p. Kolesarovej
2. Znalecky posudok ¢. 5/2025 a Geometricky plan
3. Ziadost’ pana Mattsa Porubského
4. Znalecky posudok ¢. 7/2025 a Geometricky plan na rozdelenie
parciel ¢. 386/78, 202/1,2 a 207/1,2

Navrh vypracoval: Mgr. Barbora Albertovd - prednostka Obecného tiradu
Navrh predkladd: JUDr. Branislay Kalman — starosta obce
Prerokovala komisia: - dia:

Vyjadrenie predkladatel’a: Na zaklade Ziadosti p Kolesara a p. Kolesarovej zo diia 09.10.2024

o predaj pozemku, konkrétne o odkiipenie Casti pozemku registra ,,E parc. ¢. 1738 v rozsahu
pozemku registra ,,C* parc. ¢. 1738/63 o vymere 63 m?. K Ziadosti bol doloZzeny geometricky plan
a nasledne Ziadosti obecného zastupitel'stva, Obecny tGrad v Limbachu zabezpecil Znalecky

posudok €. 5/2025, ktorym bola stanovend vSeobecna hodnota pozemku vo vyske 5700€.

11.1. Zamer predaja novovytvorenej parcely ¢. 1738/63

Ndvrh na uznesenie: Obecné zastupitel'stvo obce Limbach schval’uje zamer odpredat’ nehnutelnost’
vo vlastnictve obce, ato pozemok nachadzajuci sa v obci Limbach katastralne Gizemie Limbach,
zapisany na LV. €. 1430 parcela ¢islo 1738/63, registra ,,C*, vo vymere 63 m?, ktora sa bude predavat’
podla § 9a ods. 1 pism. c) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni

neskorsich predpisov, t.j. priamym predajom za cenu minimalne vo vyske 5700 Eur.

Pritomni Za Proti Zdrzali sa Nehlasovali




Obec Limbach

11.2  Zamer predaja novovytvorenych parciel ¢. 202/2, 207/2, 386/78

Vyjadrenie predkladatela: Na zéklade Ziadosti p. Porubského zo diia 12.02.2025 o odkpenie
pozemkov vo vlastnictve obce Limbach, nachadzajtcich sa v katastrdlnom Gzemi obce Limbach,
zapisané na LV. €. 1430, a to parcela ¢islo 202/2, registra ,,C*, vo vymere 6 m?, parcela &islo 207/2,
registra ,,C“, vo vymere 4m? a parcela ¢islo 386/78, registra ,,C*, vo vymere 82m?, ktoré sa buda
preddvat’ ako celok podla § 9a ods. 1 pism. ¢) zékona Slovenskej nérodnej rady &. 138/1991 Zb. o
majetku obei v zneni neskorsich predpisov, t. j. priamym predajom za cenu minimélne vo vyske 8400

Eur za vSetky tri pozemky spolu, uréent znaleckym posudkom ¢ 7/2025.

Ndvrh na uznesenie: Obecné zastupitel'stvo obce Limbach schval’uje zamer odpredat’ nehnutelnosti
vo vlastnictve obce, a to pozemky nachadzajice sa v obci Limbach, katastrdlne Gzemie Limbach,
zapisané na LV. ¢. 1430 parcela ¢islo 202/2, registra ,,C*, vo vymere 6 m?, parcela &islo 207/2, registra
,»C*, vo vymere 4m? a parcela ¢islo 386/78, registra ,,C*, vo vymere 82m?, ktoré sa budi predavat
ako celok podl’a § 9a ods. 1 pism. ¢) zakona Slovenskej narodnej rady &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov, t. j. priamym predajom za cenu minimalne vo vyske 8400 Eur za vSetky

tri pozemky spolu.

Pritomni Za Proti Zdrzali sa Nehlasovali

Doévodova sprava: -

podpis predkladatel’a

V Limbachu dna 18.6.2025



)

Ing. Miroslav Kolesér a Ing. Eva Kolesarova, )

Obecny Grad Limbach
SNP55
900 91 Limpach

V Limbachu, 09.10.2024

Vec: Ziadost o predaj pozemku

Dolupodpisani majiteli'a pozemkov na LV ¢. 910 a LV &. 130 2i'adam“1e o odkipenie &asti
pozemku KN REG. E p. €. 1738 (druh pozemku zastavana pl. a nadvorie, vymera pozemku 477
m2) v rozsahu pozemku KN REG. C: p. &. 1788/68 (druh pozemku zastavana pl. a nadvorie,
vymera 63 m2) t. j. 63 m2. Qdkipenie navrhuleme realizovat z dévodu hodneho osobitného
zretela podfa par. 9a ods. 15 pism. f) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obg»:l v zneni neskorsich
predpisov. Navrh zdévodiiujeme tym, e pozemok bezprostredne sudsedi é pozemkami parc.é.
48/1, 48/3, 47/1 a 47/2 zapisanymi na LV &. 910 a 130. a je v dihodobej starostllvostl vlastnikov

uvedenych susediacich pozemkov. Zaroveri zabezpectuje vstup na pozelmky vo vlastnictve
Ziadatel'ov z ulice Zahradnicka.

V pripade potreby zabezpegime odhad kipnej ceny a geometricky plan.
S pozdravom

-----------------------------------------------------------------------------------------

Ing. Miroslav Kolesar Ing. Eva Ko‘esarova PhD.
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Znalec: Ing. VieraBocorova, S
znalkyfia z odboru Stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti
Evidenc¢né Cislo znalca na
mobil

Zaddavatel: Obec Limbach
SNP 55,900 91 Limbach
1C0: 00 304 891
DIC: 2020662160

Cislo spisu (objednavky): objednavka zo diia 14.05.2025
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ZNALECKY POSUDOK
¢.5/2025
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Vo veci:
' Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku parcely registra "C" KN v k.. Limbach, novovytvorena parcela &
1738/63, druh pozemku zastavané plocha a naddvorie o vymere 63 m? za iéelom prevodu nehnutel'nosti

.
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Podet stran (z toho priloh): 15 (z toho 6 stran priloh)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Viera Bocorovd éislo posudku: 5/202:

A4

[. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty novovytvoreného pozemku parcreg. "C" KN & 1738/63 o vymere 63 m?, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, k.4. Limbach, ktory vznikol oddelenim z pozemku parcely reg. "E* KN
parc.C. 1738 druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 442 m?, evidovaného Uradom geodézie a
kartografie Slovenskej republiky na liste vlastnictva & 1430 pre kat. iizemie Limbach, obec Limbach, okres
Pezinok, na zéklade Geometrického planu & 111/2025, vypracovanym Ing. Marianom Vogtinirom

I1C0: 32 107 820 diia 08.04.2025, dradne overenym Okresnym tiradom Pezinok, katastralny

odbor, Ing. Petrou Valentovou pod & G1-284/2025 diia 05.05.2025.
2. Datum vyZiadania posudku: objednavka zo diia 14.05.2025

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok : 14.05.2025
(rozhodujtici na zistenie stavebno-technického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 14.05.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatel'om :
- Geometricky plan ¢ 111/2025 na oddelenie pozemku p.&. 1738/63, vypracoval Ing Marian Vostinar - AGM,
Gradne overeny Okresnym tiradom Pezinok, katastralny odbor diia 05.05.2025 pod ¢. G1-284/2025
5.2 Ziskané znalcom :
- Képia katastralnej mapy k.i. Limbach, obec Limbach, okres Pezinok vytvorena 18.05.2025 cez katastralny
portal UGKaK SR
- Vypis z listu vlastnictva ¢. 1430 Ciastoény, k.i. Limbach, obec Limbach, okres Pezinok vytvoreny 18.05.2025
cez katastralny portal GGKaK SR

6. PouZity pravny predpis:
Vyhld8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskor$ich predpisov.

7. DalSie pou%ité pravne predpisy a literatiira:

- Zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
znenf neskorsich predpisov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava zikon &
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

- Zakon ¢&.25/2025 7.z Stavebny zakon

- Zakon €. 200/2022 Z.z. Z&kon o fizemnom planovan{

- Zakon NR SR ¢ 162/1995 o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prév k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v znenf neskorsich predpisov.

- VyhlaSka 461/2009 Z.z. ktorou sa vykonava zakon NR SR & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnost a o zépise
vlastnickych a inych prév k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon) v znenf neskorsich predpisov '
- Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Marian Vyparina - Usmernenie k pouZivaniu rozpoltovych ukazovatelov uvedenych v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3)

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
Neboli vznesené.

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit':
prevod nehnutelnosti
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Znalec: Ing. Viera Bocorovd ¢islo posudku: 5/2025

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody

podla prilohy & 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zbierky zakonov o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku sa véeobecna hodnota stavieb a pozemkov stanovi tymito metédami:
1.porovnévacia metoda;

2 kombinovan4 metéda (pouZije sa v pripade, %e stavba je schopna dosahovat vynos);

3.vynosova metéda (pouZije sav pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat vynos);

4.metéda polohovej diferenciacie.

Vieobecna hodnota moze byt stanovena rdznymi metédami - vyber vhodnej metody vykoné znalec. Podla acelu
znaleckého posudku mozno pouZit aj viac metéd sicasne.

Véeobecna hodnota pozemkov - porovnavacia metdda:

Na porovnanie je potrebny stibor aspofi troch pozemkov. Porovnanie sa vykonava na merni jednotku (1 m?
pozemku) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na
porovnanie musia byt plne identifikovatel'né. Pri porovnani sa musia vyltit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu. Pre nedostatok hodnovernych a preskimatelnych podkladov pre dany pozemok, porovnavacia
met6da nebude pouZita pri vypocte véeobecnej hodnoty pozemku tvoriaceho predmet znaleckého posudku.
V&eobecna hodnota pozemkov - vynosova metéda:

PouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos. Pozemok tvoriaci predmet znaleckého posudku je
bez vynosu a preto vynosova metéda nebude pouZitd pri vypocte véeobecnej hodnoty pozemku tvoriaceho
predmet znaleckého posudku.

Vieobecna hodnota pozemkov - metoda polohovej diferenciacie:

Vieobecna hodnota pozemkov v zastavenom Gzemi obce, nepolnohospodarskych a nelesnych pozemkov a
véeobecna hodnota pozemkov mimo zastavaného tzemia obce uréenych na stavbu je stanovena vynasobenim
vymery pozemku jednotkovou vieobecnou hodnotou pozemku. Jednotkova véeobecna hodnota pozemku je
stanovena tpravou jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov koeficientom polohovej diferenciacie,

7

vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na véeobecnt hodnotu v mieste a ase.
V predmetnom znaleckom posudku je pouZita metéda polohovej diferenciacie.

b). Vlastnicke a evidenéné udaje :

Vypis z listu vlastnictva & 1430 tiastotny vytvoreny 18.05.2025 cez katastralny portal UGKaK SR
Okres: Pezinok

Obec: Limbach

Katastralne Uzemie: Limbach

Cast A: Majetkova podstata:
Parcely registra "E" evidované na katastralnej mape

parcelné ¢&. vymera v m? druh pozemku spolo¢na nehnutel'nost umiestnenie pozemku
1738 442 zastavana plocha a nadvorie 1 1
Legenda:

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Spolo&na nehnutelnost

1 - Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

Por. éislo Priezvisko, meno, rodné meno, miesto trvalého pobytu, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
1 Obec Limbach, SNP 55, Limbach, SK, 1C0: 304891

spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia:

rozhodnutie z 6.1.1960 pod B3

PKV 499, 23, 22, 493,807, 107,776, 0, 52,5

¢.j.2/1997-ROEP/2004

Dohoda o urovnani V 1904/2009 z 7.10.2010
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Znalec: Ing. Viera Bocorovd ¢islo posudku: 5/2025

Iné udaje:

Oprava pravneho stavu, Podanie: X2 39/2017
Poznamky: '

Bez zapisu

Cast C: Tarchy

Parcela registra "E" ¢. 1738

Vecné bremeno, umiestnenie a previdzka plynovodu, vstup osdb a vjazd vozidiel z dévodu adriby, oprav a
rekontrukcie plynovodu v rozsahu vyzna¢enom v GP &. 67/2010 a GP & 78/2010 v prospech opravneného z
vecného bremena SPP-distribuicia, a.s. IC0 35 910 739 podl'a V 3066/201127.11.2011.

Parcela registra "E" ¢. 1738

V zmysle § 10 a § 36 zakona 656/2002 Z.z. sa zriad uje vecné bremeno zo zikona zodpovedajiice pravu vstupu na
pozemky v rozsahu vyznalenom v GP & 274/2011 z dovodu vybudovania elektroenergetickych zariadeni
distribuénej ststavy v prospech spolo¢nosti ZSE Distribiicia, a.s., 1C0 36361518,

¢) Technickd dokumentacia (Porovnanie pravnej a technickej dokumenticie so skutkovym stavem):

Predmetom ohodnotenia je pozemok, kde nie je aplikovatelné posudzovanie projektovej a stavebnej
dokumentacie.

Vietky rozmery nehnutel'nosti (pozemkov) sd prebraté z geometrického planu ¢ 111/2025.

d) Udaje katastra nehnutelnosti (porovnanie siiladu popisnych a geodetickych tdajov KN so skutoénym stavom)
Pozemok parcely reg. "E" KN & 1738 je zakresleny v katastrélnej mape, novovytvoreny pozemok parcela reg. "C"
KN & 1738/63 oddleneny od pozemku parcela reg. "E" KN ¢ 1738 na zaklade geometrického pléanu €. 111/2025 je
evidovany v katastrdlnej mape. Pravny vztah k parcele reg. "C" KN & 1738/63 nie je evidovany na liste
vlastmictva, evidovaného Okresnym tradom Pezinok, katastralny odbor, pre okres Pezinok, obec Limbach, k..
Limbach.

¢) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sit predmetom ohodnotenia:
PozemKky v k.. Limbach
novovytvoreny pozemok parc.& 1738/63 o vymere 63 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
nie sii zname

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovany pozemok sa nachddza v zastavanom fizemf obce Limbach v okrese Pezinok. Parcela ¢. 1738 je na
LV & 1430 vedena ako zastavana plocha a nadvorie, novovzniknuty pozemok parcela reg."C" KN &. 1738/63,
ktory vznikol oddelenim od pozemku parcela reg. "E" KN & 1738 je podla geometrického planu evidovany ako
zastavana plocha a nadvorie. Pozemok je priamo pristupny zo Z&hradnej ulice. Jedna sa o ticht obytni zénu so
zastavbou samostatne stojacich rodinnych domov. Vzdialenost od centra obce je cca 0,5 km, vzdialenost k
regionalnej ceste 1I/502 smerom z Bratislavy je cca 3,0 km. Lokalita je vhodna a vyhladévana na trvalé rodinné
byvanie s vel'mi dobrou dostupnostou mesta Pezinok (cca 4 km) a taktieZ Bratislavy (cca 20 km). Ulica Z&hradna
je obojsmernd spevnend miestna komunikacia.

Obec Limbach je stredne vel'kou obcou okresu Pezinok, leZi na juznych svahoch Malych Karpat mimo tranzitnych
komunikAcii. Obec sa stala hlavne v poslednych 20 rokoch z dévodu svojej atraktivnej polohy na byvanie
lokalitou, ktorti mo¥no povaZovat za dobre dostupnii primestski obytni z6nu Bratislavy s intenzivnou vystavbhou
vatéinou nadétandardnych rodinnych domov. TaktieZ infradtruktira sa prispdsobila tomuto trendu, v obci s
kompletné rozvody inZinierskych sietf (voda, kanalizacia, plyn elektricka energia, kablova televizia). »
Dopravné spojenie v obci je autobusovou dopravou. V obci Limbach sa nachadza obecny trad, posta, materskéa a
zakladné $kola, $portoviska, zkladna siet obchodov. Komplexna obé&janska vybavenost je dostupna v rémci
okresného mesta Pezinok a hlavného mesta Bratislavy.

7 prirodnych lokalit sa v bl{zkosti nachadza CHKO Malé Karpaty.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Pozemok parc.&. 1738/63 je rovinaty, pristupny po spevnenej komunikécii z ulice Z&hradna.
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Znalec: Ing. Viera Bacorovd &islo posudku: 5/2025

Uzemny plan obce Limbach stanovuje pre uzemie Kkde sa nachadza ohodnocovana parcela funkéné vyuZitie
{Gzemia - trvalé byvanie v nizko podlaZnej rodinnej zastavbe

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Podl'a vypisuz LV ¢ 1430 na ohodnocovanom pozemku sil zapisané tarchy:

Parcela registra "E" €. 1738
Vecné bremeno, umiestnenie a prevadzka plynovodu, vstup 0sdb a vjazd vozidiel z dévodu udrzby, oprav a

rekonstrukcie plynovodu v rozsahu Vyvznaéenom v GP & 67/2010 a GP ¢ 78/2010 v prospech opravneného z
vecného bremena SPp-distribticia, a.s. 1CO 35 910 739 podlaV 3066/201127.11.2011.

Parcela registra "E" ¢. 1738
V zmysle § 10 a § 36 zakona 656/2002 Z.z. sa zriaduje vecné bremeno zo z&kona zodpovedajice pravu vstupu na

pozemky v rozsahu vyznatenom v GP & 274/2011 z dovodu vybudovania elektroenergetickych zariadeni
distribuénej ststavy v prospech spolotnosti ZSE Distribticia, a.s., IC0 36361518,

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 POZEMKY

POPIS

Pozemky sa pri pouZiti metédy polohovej diferenciacie podla vyhlagky & 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, priloha ¢.3, delia na skupiny. Hodnoteny pozemok je zaradeny do skupiny uvedenej pod bodom E3,1.1,
Patria sem pozemKy na zastavanom tizemi obci, nepolnohospodérske a nelesné pozemky mimo zastavaného
\izemia obci, pozemky v zriadenych zahradkarskych osad4ch a pozemky mimo zastavaného tzemia obci urfené
na stavbu.

Vieobecna hodnota sa vypotita podl'a zakladného vztahu
VSHpoz = M. VSHy [€], kde

M,' vymera pozemku v m2,
V8Hwy- jednotkova vieobecnd hodnota pozemku v €/m?.

Jednotkové vieobecn4 hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu

VgHM] = VHMJ . kep [€/m2],

kde

VHy - jednotkové vychodiskové hodnota pozemku, ktora sa stanovi podl'a tabul’ky s klasifikaciou obci
kep je koeficient polohovej diferencidcie, ktory sa vypotita sa podla vztahu

kp]) =ks.kv.kn .kp.k] .kz.kR

kde

ks - koeficient vieobecnej situacie (0,50-2,00)

ky - koeficient intenzity vyuzitia (0,90 - 2,0)

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 - 2,00)
k; - koeficient technickej infra$truktiry pozemku (0,80 - 1,50)

kz - koeficient povysujticich faktorov (1,01 - 3,00)

ks - koeficient redukujtcich faktorov (0,20 - 0,99)

Ohodnocovana parcela je situovand v zastavanom izemi abce Limbach.

Pozemok bol ohodnoteny podla jednotlivych koeficientov. Poloha je povaZovana za obytni. Technicka
infradtruktira pozemku dobra (rozvody elekirickej energie, vody, plynu, kanalizacie). Charakteristiky pre urcéenie
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Sislo posudku; 5/2025

Znalec: Ing. Viera Bocorovd

koeficientu polohovej diferenciécie vyplyvaji z polohy pozemku, stiasného vyuZitia pozemku a je zohl'adnena
reguldcia funkéného vyuZitia ploch v zmysle platného UP cbce Limbach. Pri aplikacii jednotlivych koeficientov
polohovej diferenciacie sii zohl'adnené vSetky okolnosti, ktoré na vieobecnii hodnotu maji vplyv a su v Case
hodnotenia pre dané miesto a ¢as zname.

Vzhladom na relativnu blizkost hlavného mesta, ktord mé vyrazny vplyv na realitny trh stanovujem
vychodiskovi hodnotu pozemkov vo vyske 80% z vychodiskovej hodnoty pozemkov v Bratislave (66,39 €/m2),

tj. 53,11 €/m2.

Parcela Druh pozemku Vzorec S‘polu Podiel Vymera
vymera
1738/63 zastavand plocha a nadvorie 63 63,00 1/1 63,00 m?
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: 80,00% z 66,39 EUR/m? = 53,11 EUR/m?
Oznalenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
Ks 6. vel'mi dobré obchodné a obytné Easti v mestach od 50 000 do 100 000
Koeficient véeobecnej obyva,ltel ov, obytx,le CaSEl rr'nest nad 100 ,000 obyva'Fel ov, lu)fusne obytné oblasti s 1.20
o dobrym osvetlenim a vyh'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
situacie : ,
miest nad 100 000 obyvatel'ov ) ) S
Ky 3, rodinné domy so $tandardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s
Koeficient intenzity vyufitia nebyt0v¥m1 priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym 1,00
o vybavenim .
ko i — . - .
koeficient dopravnych 2. Pozemky na okraji miest a obce so zelezmvcnou zasta.vlkou alebo autobusovou 0,85
, primestskou dopravou, doprava do mesta este vyhovujtica
vztahov , I
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekrea¢né poloha 1,20
priemyselnej polohy . _
ki
koeficient technickej 4, vel'mi dobrd vybavenost (vadia ako v bode 3) 1,40
infra§truktiry pozemku
kZ ¥
koeficient povySujticich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov -
kr
koeficient redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Ivgpoget- .. . Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie 1,20 * 1,00 * 0,85 * 1,20 * 1,40 * 1,00 * 1,00 1,7136
Jednotkova hodnota pozemku 1,7136 * 53,11 EUR/m? 91,01 EUR/m?
Véeobecna hodnota pozemku 63,00 m2 * 91,01 EUR/m? 5 733,63 EUR

2.1.2 VYBER VHODNE]J METODY

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie
VSH pozemkov = 5 733,63 EUR :

Ctrana A



dislo posudku: 5/2025

.5/2025 5 qlec: Ing. Viera Bocorovd

inena ’,
aov | [I[. ZAVER
r ¢ase
1. OTAZKY A ODPOVEDE
Jujem
/m2),
Otazka:
Stanovenie vieobecnej hodnoty novovytvoreného pozemku parcreg. "C" KN ¢ 1738/63 o vymere 63 m?, druh
pozemku sastavana plocha a nadvorie, k. Limbach, ktory vznikol oddelenim z pozemku, parcely reg. "E" KN,
sra parc.¢. 1738 druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 442 m? evidovaného Uradom geodézie a

kartografie Slovenske republiky na liste vlastnictva ¢ 1430, pre kat. uzemie Limbach, obec Limbach, okres

00 m? Pezinok, na zaklade Geometrického planu & 111/2025, vypracovanym Ing. Marianom Vostinarom -
160: 32 107 820, diia 08.04.2025, aradne overenym Okresnym aradom Pezinok, katastralny

;)dbor, Ing. Petrou Valentovou pod & G1-284/2025 dfia 05.05.2025.
Odpoved:

ota Véeobecna hodnota nehnutelnosti k 14.05.2025 je 5 700,00 EUR
entu

0 2 VSEOBECNA HODNOTA

7 mo¥nych metéd, ktoré pripasta priloha ¢.3 prislu§ného pravneho predpisu pre stanovenie véeobecnej hodnoty

0 pozemkov som Vv znaleckom posudku pouZila metdédu polohovej diferenciacie.

. Rekapitulacia :

: Stavby:

—_ PozemKky:

0 Viéeobecné hodnota metédou polohoyej diferenciacie : 5733,63 EUR

' Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohove] diferenciacie

t0 , .

— 3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

)0

- Nazov l Vseobecna hodnota [Eﬂ
Stavb

)0 —17;1777,”,7 ,,,,,,,,,,,,,, — P Sk N— e PSS - — - i
Pozemly i I

) | POZEMKY-parc&1738/63(63m?) __ST3368

Spolu VSH 5733,63
Zaokriithlena VSH spolu 5700,00

Véeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 5700,00 EUR
Slovom: Pittisicsedemsto EUR

4. MIMORIADNE RIZIKA

V danej lokalite neboli zistené Ziadne zn4me rizik4 spojené s uz{vanim nehnutelnosti.

V Limbachu diia 26.5.2025 Ing. Viera Bocorova
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Znalec: Ing. Viera Bocorovd ¢islo posudku: 5/2025

V. PRILOHY

111/2025 na oddelenie pozemku parc.t. 1738 /63, yypracoval Ing Marian Vogtinar - AGM,
dbor dta 05.05.2025 pod ¢ G1-284/2025

- Geometricky plan ¢.
m Pezinok, katastralny o

{iradne overeny Okresnym urado
nok vytvorené 18.05.2025 cez katastralny

- Képia katastralnej mapy k.G. Limbach, obec Limbach, okres Pezi

portal UGKaK SR

- Vypis z listu vlastnictva & 1430 tiastotny, k.. Limbach, obec Limbach, okres Pezinok vytvoreny 18.05.2025

cez katastralny portal UGKaK SR

Oriennn Q



w 5/2025

\GM)

ked daje doterajsieho stavu vykazu vymer st zhodné s Gdajmi platnych vyp

Spoplatnend v zmysle
zakona £. 145/95 Z.z.

isov z katastra nehnutelnosti

Geometricky plan je podkiadom na pravne ukony,
Vyhotovitel Kraj Okres Obec
Ing. Marian Vos$tinér - AGM Bratislavsky Pezinok Limbach
Jesenna 2 Kat. Cislo Mapovy
82102 Bratislava juzemie Limbach planu 111/2025 list &. VKM
zameranie@zameranie.sk o ”
130 32 107 820 GE OMETRICKY PL AN na urdenie viastnickych prav k p.¢.1738/63
Vyhotovil Autorizacne overil . g : n
(radne overl fng. Petra Valentova
Diia: r = = = - -
Meno: Ing. Lubica Diia: ) Meno: Ing. Lubica Diia: Gislo:
__8.4.2025 . Simonidesovéa 8.4,2025. Simonidesovéa - 5 '05' WE | 61 ZJ/f/ZaZ‘
Nove hranice boli v prirade oznacené i Uradne overené pp'u‘ra"s:'gza:x_ona NR SR €. 215/1995
nestabilizované Z2. 0 gegdéziiaks 69"5@ N
Zaznam podrobného merania (meracsky nacr) ¢. kS b
2935
c_i'a\ké a p;)dpis'

aradni Eoo o s . g i
radnice bodov oznatenych &islami a ostatné meracskeé ddaje sa

loZena vo vEeobacnej dokumentacii

t.€.6.50 - 1997

-
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Okzes Obec _ Katastrélne izemie
Pezinok Limbach Limbach
Urad geodézie, kartografic a Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
) “| na parcelu 1738/63

Képia je nepouZitelnd na pravne Gkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizécie
Datum a &as vyhotovenia 18.5.2025 19:26:24 Bez autorizacie
Udaje platné k 16. 5. 2025 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutel’nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]
Okyes 1 107 Pezinok ’ Détum vyhotovenia
Obec 1 508047 Limbach Cas vyhotovenia
Katastralne izemie  : 832189 Limbach Udaje platé k .

Vypis je nepouZiteny na pravne tkony

CGAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyZiadane.

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1430 CIASTOCNY

Parcely registra ,,E" evidované na mape urdeného operatu

18.5.2025
19:27:51
16.5.2025 18:00:00

Podet parciel: 1

Parcelné &islo Vymera v m* Druh pozemku Pévodné Spoloéna Umiestnenie
katastralne nehnutelnost pozemku
Gzemie
1738 442 | Zastavani plocha a nidvorie 1 1

1 Iné udaje:
GP ¢.80/2013.
GP ¢. 2/2020 (G1 987/2020)

Ostatné PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Spolo&né nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnoston

STAVBY nevyZiadané.

&AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 1
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluviastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
1 Obec Limbach, SNP 55, Limbach, SK, ICO: 304891 171

Titul nadobudnutia:

rozhodnutie z 6.1.1960 pod B3

PKV 499,23,22.493,807,107,776,0,52,5

c.j. 2/1997-ROEP/2004

Dohoda o urovnani V 1904/2009 z 7. 10. 2010

Iné ddaje:
Oprava pravneho stavu . Podanie: X2 39/2017.

Poznémky: Bez zapisu

Titul nadobudnutia — nepriradené
Ziadost, potvrdenie o s&., GP ¢.2218/2017

Spréavca - Neevidovani
Nzjomea - Neevidovani
Iné opravnens osoba - Neevidovani

122




éAéT C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Parcela registra "E" &, 1738

Vecné bremeno, umiestnenie a previdzka plynovodu, vstup os6b a vjazd vozidiel z d6vodu
fdrzby, oprav a rekonitrukcie plynovodu v rozsahu vyznadenom v GP ¢&. 67/2010 a GP ¢.
78/2010 v prospech oprévneného z vecného bremena SPP-distri

blicia, a.s. ICO 35 910 739 podla V 3066/2011 z 7. 11. 2011

Parcela registra "E" €. 1738

V zmysle § 10 a § 36 zikona 656/2004 Z.z. sa zriad’uje vecné bremeno zo zakona
zodpovedajiice pravu vstupu na pozemky v rozsahu vyznaSenom v GP & 274/2011 z dovodu
vybudovania elektroenergetickych zariadeni distribuCnej stistavy v pro

spech spolognosti ZSE Distribiicia, a.s., 1CO: 36361518,

VY{pis je nepouZitelnj na pravne ikony

222
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Znalec: Ing. Viera Bocorovd &islo posudku: 5/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyia zapisana v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnostf, pod evidentnym &islom 914674.

Znalecky posudok je zapisany v dennfku pod &islom 5/2025.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Viera Bocorova
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7202 2025 | |

Podaci

. 11 tRACY A 900 |
Obhecny irad LiNIBSALTF |
) (Ina e gistraturn |

Eislo Matus Porubsky

99925 |

At ] |
Prilohy: 7, vbavu) }

Obecny trad Limbach
SNP 55, Limbach

V Limbachu, 11.2.2025

Vec: Ziadost o odkipenie pozemku
VaZeny pan, vaZena pani,

chcel by som Vas poziadat o odkipenie ¢asti pozemkov pred nadim rodinnym domom na
Vinohradnickej ulici €. 115/7 v Limbachu. Ide o nizéie uvedené parcely na LV 1430 s celkovou vymerou
93 m2, geometricky plan odkupovanych parciel je v prilohe ¢&. 1.

Dotknuté parcely:
e Navrhovana parcela ¢. 386/78 s vymerou 83 m2 odé&lenend od povodnej parcely ¢&. 386/1
e Navrhovana parcela €. 202/2 s vymerou 6 m2 od¢lenena od povodnej parcely ¢. 202
e Navrhovana parcela ¢. 207/2 s vymerou 4 m2 od¢lenend od pdvodnej parcely ¢, 207

Ide o zdhradné pozemky spolu s opornym mdrikem nad obecnou komunikaciou pred rodinnym
domom, o ktoré sa priebeZne stardm kosenim a strihanim krovin, po odkupe by som ich rad dalej
zuslachtil vysadbou ozdobnych krovin a pripadne spevnenim pre déely parkovania.

Dakujem,

s pozdravom

o

Matds Porubsky

Priloha &. 1: Geometricky plan na rozdelenie parciel ¢. 386/1, 202/1,2 a 207/1,2



Matus Porubsky
' 7

T.C.
Email:

Obecny urad Limbach
SNP 55, Limbach

V Limbachu, 20.5.2025

Vec: Ziadost o odkipenie pozemku — doplnenie overeného geometrického planu

K mojej Ziadosti o odkupenie Casti pozemkov pred rodinnym domom na Vinohradnickej ulici ¢. 115/7
zo diia 11.2.2025 prikladam geometricky plan overeny katastralnym tradom v Pezinku.

Upozoriiujem, Ze nakolko geodeteticka firma Ing. Peter Bajza, ktord vyhotovila pédvodny geometricky
plén priloZzeny k mojej Ziadosti z 11.2.2025 medzi¢asom ukondila svoju ¢innost, bol geometricky plan

aktualizovany firmou Ing. Milica Vaskova.

S pozdravom,

Matis Porubsky

Priloha €. 1: Geometricky pldn na rozdelenie parciel ¢. 386/1, 202/1,2 a 207/1,2 overeny
katastralnym dradom

Obecny trad LIMBACH
D‘oélo dia: Registratirna
2(‘\\ 5 M znacka:
‘Podacie &islo: Skartaény znak
3343}2:?5 a lehota:
Prfahy: Vybavuje:




Znalec: Ing. Viera Bocorovj, . .
znalkynia z odboru Stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti
Evidenéné ¢islo znalca na
mobil

Zaddavatel: Obec Limbach
SNP 55,900 91 Limbach
1C0: 00 304 891
DIC: 2020662160

Cislo spisu (objednavky): objednévka zo dita 29.05.2025

f

e | T

202/2 o vymere 6 m? druh pozemku zihrada, novovytvorena parcela ¢ 207/2 o vymere 4 m? , druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, novovytvorend parcela ¢ 386/78 o vymere 82 m2, druh pozemku zastavana plocha
anddvorie za Gfelom prevodu nehnutelnost

:
/ ' Vd

/ ZNALECKY POSUDOK

&.7/2025

r

’z Vo veci:

‘/ Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov parcely registra "C" KN v k.. Limbach, novovytvorend parcela .

Pocet stran (z toho priloh): 21 (z toho 10 strén priloh)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Viera Bocorovd Cislo posudku: 7/2025

. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty novovytvoreného pozemku parcreg. "C" KN & 202/2 o vymere 6 m? druh
pozemku zahrada, k.t Limbach, ktory vznikol oddelenim z pozemku parcely reg. "C" KN & 202 druh pozemku
zéhrada o vymere 23 m? novovytvoreného pozemku parcreg. "C" KN & 207/2 o vymere 4 m? druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, k.t. Limbach, ktory vznikol oddelenim z pozemku parcely reg. "E" KN & 207 druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m?, novovytvoreného pozemku parc.reg. “C" KN ¢.386/78 o
vymere 82 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, k.. Limbach, ktory vznikol oddelenim z pozemku
parcely reg. "E" KN & 386/1 druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 10607 m? na zaklade
Geometrického planu ¢ 9/2024, vypracovanym Ing. Milicou Vaskovou, 1€0: 119
09 561 dia 24.03.2025, Gradne overenym Okresnym tiradom Pezinok, katastrélny odbor, Ing. Petrou Valentovou
pod & G1-242/2025 diia 30.04.2025.

Uradom geodézie a kartografie Slovenskej republiky su na liste vlastnictva ¢. 1430, pre kat. izemie Limbach, obec
Limbach, okres Pezinok evidované pozemky parc.reg. "C" & 202 o vymere 23 m? druh pozemku zéhrada, parc.reg.
"E" & 207 o vymere 7 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, parc. reg. "E" & 386/1 o vymere 10607 m?,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie. Na zaklade Geometrického planu ¢ 9/2024, vypracovanym Ing.
Milicou Vaskovou, 160: 119 09 561 dhia 24.03.2025, dradne overenym Okresnym
tiradom Pezinok, katastralny odbor, Ing. Petrou Valentovou pod & G1-242/2025 diia 30.04.2025, je doterajsi stav
podla listu vlastnictva & 1430 nasledovny: parcely registra "C" KN & 202 o vymere 23 m? druh pozemku zahrada,
parc. & 207 o vymere 7 m?, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie, parc. £ 386/1 o vymere 11515 m?, druh

pozemku zastavana plocha a nadvorie.
2. Datum vyZziadania posudku: objednévka zo diia 29.05.2025

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok : 29.05.2025
(rozhodujtci na zistenie stavebno-technického stavu)

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 29.05.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om :

- Geometricky plan & 9/2024 na rozdelenie parciel & 386/78,202/1,2 a 207/1,2, vypracovala Ing Milica Vaskovi,
tiradne overeny Okresnym tiradom Pezinok, katastralny odbor dia 30.4.2025 pod ¢. G1-242/2025

5.2 Ziskané znalcom :

- Vypis z listu viastnictva & 1430 &iasto¢ny na parc.reg. "C" KN ¢ 202 k.. Limbach, obec Limbach, okres Pezinok
vytvoreny 04.06.2025 cez katastralny portal UGKaK SR

- Vypis z listu vlastnictva & 1430 &astotny na parcreg. "E" & 207 k.. Limbach, obec Limbach, okres Pezinok
vytvoreny 04.06.2025 cez katastralny portl UGKaK SR

- Vypis z listu vlastnictva & 1430 &astoény na parcreg. "E" ¢ 386/1 k.. Limbach, obec Limbach, okres Pezinok
vytvoreny 04.06.2025 cez katastralny portal UGKaK SR

- K6pia katastralnej mapy vytvorené 04.06.2025 cez katastralny portal UGKaK SR

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literattra:

- Z&kon ¢ 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskor§ich predpisov

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava zdkon ¢
382/2004 Z. z. o znalcoch, timotnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v znenf
neskorsich predpisov

- Zakon & 25/2025 Z.z. Stavebny zakon

- Zakon &.200/2022 Z.z. Zakon o izemnom planovani.

- Zakon NR SR & 162/1995 o katastri nehnutelnosti a o zéapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam

(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
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- Vyhlagka 461/2009 Z.z. ktorou sa vykondva zakon NR SR ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Marian Vyparina - Usmernenie k pouZivaniu rozpoctovych ukazovatelov uvedenych v Metodike vypoctu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3)

8. Osobitné poziadavky objednavatel’a:
Neboli vznesené.

9. Pravny tikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
prevod nehnutelnosti

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy

Podla prilohy ¢&. 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zbierky zakonov o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota stavieb a pozemkov stanovi tymito metédami:
1.porovnavacia metdda;

2.kombinovana metdda (pouZije sa v pripade, Ze stavba je schopna dosahovat vynos);

3.vynosova metdda (pouzije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat vynos);

4.met6da polohovej diferenciacie.

VSeobecna hodnota mdZe byt stanovena rdznymi metédami - vyber vhodnej metddy vykona znalec. Podl'a Géelu
znaleckého posudku mozno pouzit aj viac metdd stucasne.

Vseobecnd hodnota pozemkov - porovndvacia metéda:

Na porovnanie je potrebny stibor aspoii troch pozemkov. Porovnanie sa vykoniva na mernu jednotku (1 m?
pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na
porovnanie musia byt plne identifikovatelné.

Pri porovnani sa musia vylicit' vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok hodnovernych a
preskimatelnych podkladov pre dany pozemok, porovnavacia metéda nebude pouziti pri vypocte vSeobecnej
hodnoty pozemku tvoriaceho predmet znaleckého posudku.

VSeobecnd hodnota pozemkov - vynosovd metdda:

Pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat' vynos. Pozemok tvoriaci predmet znaleckého posudku je
bez vynosu a preto vynosova metéda nebude pouZitd pri vypocte vSeobecnej hodnoty pozemku tvoriaceho
predmet znaleckého posudku.

VSeobecnd hodnota pozemkov - metéda polohovej diferencidcie:

VSeobecnd hodnota pozemkov v zastavenom Gzemi obce, nepolnohospodarskych a nelesnych pozemkov a
vSeobecnd hodnota pozemkov mimo zastavaného Uzemia obce urcenych na stavbu je stanovend vynasobenim
vymery pozemku jednotkovou vSeobecnou hodnotou pozemku. Jednotkovi vieobecnd hodnota pozemku je
stanovend udpravou jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov koeficientom polohovej diferenciacie,
vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na vieobecni hodnotu v mieste a ¢ase.

V predmetnom znaleckom posudku je pouZitd metdda polohovej diferenciacie.

b). Vlastnicke a evidenéné udaje :

Vypis z listu vlastnictva & 1430 &iastoény vytvoreny 04.06.2025 cez katastralny portal UGKaK SR
OKkres: Pezinok

Obec: Limbach

Katastralne tizemie: Limbach

Cast A: Majetkové podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parcelné ¢. vymeravm? druh pozemku sposob vyuZz. pozemku spolo¢na nehnut.  umiest. pozemku
202 23  zastavana plocha
anadvorie 4 B | 1
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Legenda:
Spodsob vyuZivania pozemku:
4 - Pozemok prevaine v zastavanom {izemi obce alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol’nohospodérske plodiny.

Spolo¢na nehnutelnost
1 - Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemKku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Parcely registra "E" evidované na mape uréeného operatu

parcelné ¢. vymerav m? druh pozemku spolotna nehnutelnost umiestnenie pozemku
207 7  zastavana plocha

a nadvorie 1 1
386/1 10607  zastavana plocha

a nadvorie 1 1
Legenda:

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Spoloéna nehnutelnost

1 - Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby z pravak nehnutelnosti:

Por. &slo Priezvisko, meno, rodné meno, miesto trvalého pobytu, datum narodenia, rodné ¢islo (ICO)
1 Obec Limbach, SNP 55, Limbach, SK, 1C0: 304891

spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia:

Rozhodnutie z 6.1.1960 pod B3

PKV 499,23,22,493,807,107,776,0,52,5

¢j.2/1997-ROEP/2004

Dohoda o urovnani V 1904/2009 z 7.10.2010

Iné Gdaje:

Oprava pravneho stavu Podanie X2 39/2017

Poznamky:

Bez zapisu

Cast C: Tarchy:
Bez zépisu

¢) Technicka dokumentécia (Porovnanie pravnej a technickej dokumenticie so skutkovym stavom):
Predmetom ohodnotenia je pozemok, kde nie je aplikovatelné posudzovanie projektovej a stavebnej
dokumentacie. Vietky rozmery nehnutelnosti (pozemkov) st prebraté z geometrického planu t.9/2024.

d) Udaje katastra nehnutel'nosti (porovnanie siladu popisnych a geodetickych tidajov KN so skuto&nym stavom)
Pozemky parcely reg. "cv KN & 202, 207,386/1 su evidované v KN.

Novovytvoreny pozemok parcela reg. "C" KN ¢ 202/2 odleneny od pozemku parc.reg. e KN & 202,
novovytvoreny pozemok parc.reg. "c" KN & 207/2 od¢leneny od pozemku parcela reg. "C" KN & 207,
novovytvoreny pozemok parcela reg. "C" KN ¢ 386/78 odéleneny od pozemku parcely reg. "C" KN & 386/1 na
zaklade geometrického planu &.9/2024 v tase ochodnotenia neboli evidované v KN.

) Vymenovanie jednotlivych pozemKkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky v k.il. Limbach

novovytvoreny pozemok parc.t 202 /2 o vymere 6 m?, druh pozemku zahrada

novovytvoreny pozemok parc.E 207 /2 o vymere 4 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
novovytvoreny pozemok parc.t 386/78 o vymere 82 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
nie su zname
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované pozemky sa nachadzaji v zastavanom uzemi obce Limbach v okrese Pezinok. Novovzniknuty
pozemok parc. & 202/2, ktory vznikol oddelenim od pozemku parc.€. 202 je podl'a geometrického planu & 9/2024
evidovany ako zdhrada, novovzniknuty pozemok parc. & 207/2, ktory vznikol oddelenim od pozemku parc.¢. 207
je podl'a geometrického planu ¢ 9/2024 evidovany ako zastavana plocha a nadvorie, novovzniknuty pozemok
parc. & 386/78, ktory vznikol oddelenim od pozemku parc.¢. 386/1 je podla geometrického planu ¢ 9/2024
evidovany ako zastavana plocha a nadvorie.

Pozemky st pristupné z Vinohradnickej ulice. Jednad sa o obytni zénu so zistavbou samostatne stojacich
rodinnych domov, situovanych v centra obce. Vzdialenost’ k regionélnej ceste I1/502 smerom z Bratislavy je cca 3
km. Obec Limbach je stredne velkou obcou okresu Pezinok, leZ{ na juznych svahoch Malych Karpat mimo
tranzitnych komunikacii. Obec sa stala hlavne v poslednych 20 rokoch z ddévodu svojej atraktivnej polohy na
byvanie lokalitou, ktorii moZno povaZovat' za dobre dostupni primestski obytnt zénu Bratislavy s intenzivnou
vystavbou vad8inou nad$tandardnych rodinnych domov. TaktieZ infrastruktiira sa prispdsobila tomuto trendu, v
obci st kompletné rozvody inZinierskych sieti (voda, kanalizacia, plyn elektricka energia, kablova televizia).
Dopravné spojenie v obci je autobusovou dopravou. V obci Limbach sa nachadza obecny tirad, po$ta, materské a
zdkladna Skola, $portoviska, zakladna siet obchodov. Komplexna obéianska vybavenost je dostupnad v rémci
okresného mesta Pezinok a hlavného mesta Bratislavy.

Z prirodnych lokalit sa v blizkosti nachddza CHKO Malé Karpaty.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nostf:

Pozemky parc.t. 202/2, 207/2, 386/78 sii rovinatej konfiguracie, pristupné po spevnenej komunikacii z
Vinohradnickej ulice. Uzemny plan obce Limbach stanovuje pre izemie kde sa nachadzaji ohodnocované parcely
funkéné vyuzitie Gzemia - trvalé byvanie v nizko podlaznej zastavbe.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Podl'a vypisu z LV & 1430 na ohodnocovanych pozemkoch nie st zapisané Ziadne tarchy, ktoré by obmedzovali
jeho vyuZitie.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 POZEMKY

POPIS

Pozemky sa pri pouZiti metédy polohovej diferenciacie podl'a vyhladky & 492/2004 Zz. v zneni neskorsich
predpisov, priloha ¢.3, delia na skupiny. Hodnoteny pozemok je zaradeny do skupiny uvedenej pod bodom E,3,1,1,
Patria sem pozemky na zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného
izemia obci, pozemky v zriadenych zahradkarskych osadéach a pozemky mimo zastavaného tzemia obcf uréené
na stavbu.

VSeobecna hodnota sa vypocita podl'a zikladného vztahu

VSHpoz = M. VSHy; [€], kde

M - vymera pozemku v m?,
VSHy- jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m2.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu

VSHuy = VHy . kep  [€/m2],
kde
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VHy; - jednotkova vychodisko;é hodnota pozemku, ktord sa stanovi podla tabul'ky s klasifikaciou obci
kep je koeficient polohovej diferenciécie, ktory sa vypotita sa podla vztahu

kep =ks. kv.kp.kp.ki.kz. kr'

kde

ks - koeficient vieobecnej situacie (0,50-2,00)

ky - koeficient intenzity vyuZitia (0,90 - 2,0)

ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

ke - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 - 2,00)
ki - koeficient technickej infra$truktary pozemku (0,80 - 1,50)

ks - koeficient povy$ujucich faktorov (1,01 - 3,00)

kr - koeficient redukujicich faktorov (0,20 - 0,99)

Ohodnocované parcely st situované v zastavanom tizemi obce Limbach. _

Pozemky boli ohodnotené podla jednotlivych koeficientov. Poloha je povafovana za obytni. Technicka
infradtruktira pozemku dobra (rozvody elektrickej energie, vody, plynu, kanalizacie, kablovej televizie).
Charakteristiky pre urenie koeficientu polohovej diferenciécie vyplyvaji z polohy pozemku, su¢asného vyuZitia
pozemku, je zohladnené reguldcia funk&ného vyuZitia pléch v zmysle platného UP obce Limbach. Pri aplikacii
jednotlivych koeficientov polohovej diferenciacie su zohl'adnené vietky okolnosti, ktoré na vieobecnt hodnotu
maji vplyv a st v ¢ase hodnotenia pre dané miesto a ¢as zname.

Vzhladom na relativnu blizkost hlavného mesta, ktord mé vyrazny vplyv na realitny trh stanovujem
vychodiskovti hodnotu pozemkov vo vyske 80% z vychodiskovej hodnoty pozemkov v Bratislave (66,39 €/m2),
tj. 53,11 €/m2.

Parcela Druh pozemku Vzorec S,polu Podiel Vymera
vymera
202/2 j zahrada ' 6 6,00 1/1 6,00 m2
207/2 zastavand plocha a nadvorie v 4 4,00 1/1 4,00 m?
386/78 zastavand plocha a nadvorie 82 82,00 1/1 82,00 m?
Spolu vymera I | 92,00 m?
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: 80,00% z 66,39 EUR/m? = 53,11 EUR/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
Ks 6. vel'mi dobré obchodné a obytné &asti v mestich od 50 000 do 100 000
- " . obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeﬁcmf}: \{sctiaobecne] dobrym osvetlenfm a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu 1,20
sttua e’ miest nad 100 000 obyvatelov =~ S o e
Ky 3. rodinné domy so §tandardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s
P - ... nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZznym technickym ' 1,00
lfogflm»ent intenzity ng?lna vybavenfm o -
Koeficie tléno ravnich 2. pozemkKy na okraji miest a obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou 0.85
V’; t‘ahs v Y primestskou dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujica !
ke ' -
koeficient obchodneja 3. obytné alebo rekrea¢né poloha 1,20
P
priemyselnej polohy S
ki
koeficient technickej 4, vel'mi dobré vybavenost (vdésia ako v bode 3) 1,40
infra$truktiry pozemku o
kz
koeficient povy$ujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov ]
kr
koeficient redukujtcich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie 11,20 * 1,00 * 0,85 * 1,20 * 1,40 * 1,00 * 1,00 1,7136
Vlkednotkové hodnota pozemku 1,7136 *53,11 EUR/m? 91,01 EUR/m?
Vieobecna hodnota pozemku 192,00 m2* 91,01 EUR/m? ~ B8372,92EUR

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov V3eobecna hodnota [EUR]
parcela & 202/2 546,06
parcela ¢. 207/2 364,04
parcela ¢.386/78 7 462,82
Spolu 8372,92

2.1.2 VYBER VHODNE] METODY

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

VSH pozemkov = 8 372,92 EUR
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[1I.ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka:

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

novovytvoreny pozemok parc.reg. "C" KN & 202/2 o vymere 6 m?, druh pozemku zahrada, k.i Limbach ktory
vznikol oddelenim z pozemku parcely reg. "C" KN ¢. 202 druh pozemku zihrada o vymere 23 m2 novovytvoreny
pozemok parc.reg. "C" KN & 207/2 o vjmere 4 m? druh pozemku zastavané plocha a nadvorie, k.4 Limbach ktory
vznikol oddelenim z pozemku parcely reg. "C" KN ¢ 207 druh pozemku zastavana plocha a nddvorie o vymere 7
m? a novovytvoreny pozemok parc.reg. "C" KN & 386/78 o vymere 82 m2, druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie, k. Limbach, ktory vznikol oddelenim z pozemku parcely reg. “C" KN ¢. 386/1 druh pozemKku zastavana
plocha a nadvorie o vymere 11515 m? na zaklade Geometrického planu & 9/2024, vypracovanym Ing. Milicou
Valentovou, 1CO: 119 09 561, diia 24.03.2025, tradne overenym Okresnym
tiradom Pezinok, katastralny odbor, Ing. Petrou Valentovou pod & G1-242/2025 diia 30.04.2025.

Odpoved: %
Véeobecna hodnota nehnutelnosti k 29.5.2025 je 8 400,00 EUR

| 2. VSEOBECNA HODNOTA

7 mo#nych met6d, ktoré priptsta priloha ¢.3 prisluSného pravneho predpisu pre stanovenie vieobecnej hodnoty
pozemkov som v znaleckom posudku pouZila met6du polohovej diferenciécie.

Rekapitulacia :

Stavby:

Pozemky:

Véeobecn4 hodnota metédou polohovej diferenciacie : 837292 EUR
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov l ~ Veobecni hodnota [EUR]

} Stavhy B
: Pozemky ' 7 ) iﬂ
POZEMKY - parc. & 202/2 (6 m?) ' 546,06

POZEMKY - parc, & 207/2 (4 m?) - 364,04

" POZEMKY - parc. & 386/78 (82 m2) S 7 462,82

Spolu VSH ) 8 372,92
Zaokrithlena VSH spolu 8 400,00

Viéeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 8 400,00 EUR

Slovom: OsemtisicStyristo EUR
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4. MIMORIADNE RIZIKA

V danej lokalite neboli zistené Ziadne zndme rizikd spojené s uzivanim nehnutel'nosti.

ry
1y V Limbachu diia 10.6.2025

ry

Ing. Viera Bocorova

2a
u
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V. PRILOHY

- Geometricky plan & 9/2024 na rozdelenie parciel & 386/78,202/1,2a207/1,2, vypracovala Ing Milica Vaskova,
tiradne overeny Okresnym uradom Pezinok, katastralny odbor dfia 30.4.2025 pod &. G1-242/2025

- Vypis z listu vlastnictva . 1430 &astoény na parc.reg. "C" KN & 202 k.ti. Limbach, obec Limbach, okres Pezinok
vytvoreny 04.06.2025 cez katastralny portal UGKaK SR

- Vypis z listu vlastnictva ¢. 1430 ¢iastoCny na parc.reg. “E" & 207 k.G. Limbach, obec Limbach, okres Pezinok
vytvoreny 04.06.2025 cez katastralny portal UGKaK SR

- Vypis z listu vlastnictva €. 1430 Ciastogny na parc.reg. "E" & 386/1 k.. Limbach, obec Limbach, okres Pezinok v
vytvoreny 04.06.2025 cez katastralny portdl UGKaK SR

- K6pia katastralnej mapy vytvorend 04.06.2025 cez katastralny portal UGKaK SR
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Geometricky plan je podkladom na pravne tikony, ked tidaje doterajSieho stavu vymer st zhodné s idajmi platnych vypisov z katastra nehnutel'nosti.

ICO: 119 09 561

Vyhotovitel: Kraj: Okres: Obec:
In g. Milica Vagkova . Bratislavsky : Pezinok : Limbach
at. Cislo Mapovy
\zemie: Limbach plénu: 9/2024 list &.: ZS XVII-20-17

na rozdelenie parciel ¢ 386/78, 202/1,2 a

X GEOMETRICKY PLAN o
Vyhotovil: Autorizaéne overil: Uradne overil: In a. Petra Valentova
Meno:
Diia: Meno: Diia: Meno: Diia: Cislo:
24.03.2025 Ing. Milica Vaskova 24.03.2025 Ing. Milica Vaskova 3 0 (k- 2005 o 242 (2028

Nové hranice boli v prirode oznagené

plotom, klincom

Ziznam podrobného merania (mera¢sky nacrt) ¢.:

2848

Stradnice bodov oznagenych Eislami a ostatné meradské
(idaje st uloZené vo vieobecnej dokumentécii

NaleZitostami a “prgsno/st’op zodpd\}gdg predpisom

Pediatka apodpis ) ,

Uradne overené podl'a § 9 zakona NR SR &.215/1995
Z.z. 0 geodézii a kartografii - P

Pediatkaa ;)O(ﬁ)i_s( ?! \

1

t.€. 6.50 - 1997
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{rad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI]

Okxes : 107 - Pezinok : Ditum, vyhotovenia - 4.6.2025
| Obec . 508047  Limbach Cas vyhotovenia . 16:5342
: Katastrilne Gizemie ~ : 832189 Limbach Udaje plamé k : 3.6.2025 18:00:00
vl

| Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
%‘ 1 VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1430 CIASTOCNY

| GAST A: MAJETKOVA PODSTATA
i 1‘ , Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 1

} | Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spoloéné Umiestnenie | Drub

B m? vyuZivania nehnutelnosti pehnutePnost’ pozemku | privnebo

pozemku vztahu
202 23 ZAhrada 4 1 1

Iné ndaje: Bez zépisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Sposob vyuZivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom {izemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasn4 nizka a vysoka zeleti a iné poPnohospodarske plodiny .

|
2] Legenda
i
l
?

Spolo&né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutelnostou

‘ Umiestnenie pozemku
ot 1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

. PARCELY registra ,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyziadané.

&AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVAK NEHNUTEINOSTI

’ Vlastnik Podet viastnikov: 1
(‘3; Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov : Spoluvlastnicky

o &slo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

1 Obec Limbach, SNP 55, Limbach, SK, 1¢0: 304891 11

Titul nadobudnutia:

rozhodnutie z 6.1.1960 pod B3

PKV 499,23 ,22,493,807,107,776,0,52,5

cj. 2/ 1997-ROEP/2004

Dohoda o urovnani V 1904/2009 z 7. 10. 2010

Iné Gdaje: ‘
Oprava prédvneho stavu . Podanie: X2 39/2017.

Poznamky: Bez zapisu

Sprévea - Neevidovani
' Néjomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

! Titul nadobudnutia — nepriradené

‘% 1z2
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122

74mennd zmluva V 1745/2016 zo dita: 26.7.2016.
Ziadost, potvrdenie o s¢., GP §.2218/2017

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouzite'ny na pravne Gkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky | EA

T =~ r
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI Be;
Okres ;107 Pezinok v Détura vyhotovenia @ 4.6.2025
Obec 1 508047 Limbach Cas vyhotovenia 1 16:51:49
Katastralne izemie  : 832189 Limbach Udaje platmé k 1 3.6.2025 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1430 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operatu Podet parciel: 1
Parcelné ¢islo Vymera v m* Druh pozemku Povodné Spolotna Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
tzemie
207 7| Zastavana plocha a nadvorie 1

Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,E" nevyZiadane.

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolodnou nehnutelnostou

STAVBY nevyZiadané.

EAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
&slo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel B
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny udaj
1 Obec Limbach, SNP 55, Limbach, SK, 1C0: 304891 171
Titu] nadobudnutia:

rozhodnutie z 6.1.1960 pod B3

PKV 499,23,22,493,807,107,776,0,52,5

cj. 2/ 1997-ROEP/2004

Dohoda o urovnani V 1904/2009 z 7. 10. 2010

Iné tdaje:
Oprava pravneho stavu . Podanie: X2 39/2017.

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Néjomea - Neevidovani

In4 oprédvnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené
Oprava X 26/2007
Ziadost, potvrdenie o s&., GP £.2218/2017

122



&AST C: TARCHY

Bez tiarch.

{ VYpis je nepouZitelny na pravne tkony

w:l
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST]

Okres . 107 . Pezinok v Détum vyhotovenia  : 4.6.2025
Obec . 508047  Limbach Cas vyhotovenia : 16:49:37
Katastralne tizemie  : 832189 Limbach Udaje platmé k : 3.6.2025 18:00:00

VYpis je nepouZite'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1430 CIASTOCNY

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Parcely registra ,,B" evidované na mape urfeného operatu Poéet parciel: 1
Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemlu Povodné Spoloéna Umiestnenie
katastralne nehnutelnost pozemku
Gzemie
386/1 10607 | Zastavans plocha a nddvorie 1

Plomba vyznatens na zéklade V-2913/2024 (Kapna zmluva)

Iné tdaje:

Zapis GP &. 102/2015.

Ostatné PARCELY registra ,.E" nevyZiadané.

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolonou nehnutelnostou

STAVBY nevyZiadané.

SAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Podet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gslo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny Odaj
1 Obec Limbach, SNP 55, Limbach, SK, ICO: 304891 1/1
Titul nadobudnutia:

rozhodnutie z 6.1.1960 pod B3

PKV 499,23,22,493,807,107,776,0,52,5

c.j- 2/1997-ROEP/2004

Dohoda o urovnani V 1904/2009 z 7. 10. 2010

Iné udaje:
Oprava prévneho stavu . Podanie: X2 39/2017.

Poznamky: Bez zapisu

Sprévca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

Tital nadobudnutia — nepriradené

Ziadost, potvrdenie o s¢., GP £.2218/2017
1z2



GAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZitel'ny na privne tikony

):00

rciel: 1

enie
ku
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K 6pia je nepouZziteI'nd na pravne ukony.

‘osadenie stavieb na pozemky.

622/245

d

22/142 I

622/143

i

I~ o~~~ / 1l [ oo [ Tl a I

%&Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mo6Ze vykonat’ len odborne spdsobild osoba.

Qg Q

21211

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

622/144 w
ik
622/12
d
199/14
o
N
&
d
o
‘_ 235/3
1776113 <'/18;,1
N~
17441
86 (
No a7 179
Okres Obec Katastralne izemie
Pezinok Limbach Limbach
. . Cislo z4 Vektorové ier 1:1
Urad geodézie, kartografie a 1s'10 zékazky : ektorova mapa Mierka 000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
‘ na parcelu 202
Kopia je nepouzitel'nd na pravne tikony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizécie
Détum a éas vyhotovenia 4.6.2025 16:57:30 Bez autorizacie
Udaje platné k 3. 6. 2025 18:00:00
Strana 1z 1
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Znalec: Ing. Viera Bocorovd Cislo posudku: 7/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyiia zapisana v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutel'nostf, pod evidenénym &islom 914674.

Znalecky posudok je zapisany v dennfku pod &islom 7/2025.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Viera Bocorova
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