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2 DOvOoDY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

Obec ma v sucasnosti spracovanu Uzemnoplanovaciu dokumentdciu.

Obec zacala proces obstarania Gzemného planu a ndstroja na koardinovany a koncepény rozvoj obce
z dévodu novych znalosti o Uzemi a zosuladenia dokumentacie s nadradenymi a dal$imi zndmymi
stratégiami rozvoja uzemia.

3 URCENIE HLAVNYCH CIELOV ROZVOIJA UZEMIA VYJADRUJUCICH
ROZVOJOVY PROGRAM OBSTARAVATELA A VARIANTY A ALTERNATIVY
ROZVOIJA UZEMIA

3.1 HLAVNE CIELE ROZVOIJA VYPLYVAJUCE Z ROZVOIOVEHO PROGRAMU OBSTARAVATELA

Pre stanovenie stratégie rozvoja su z nadradeného strategického dokumentu vybrané tie Specifické
ciele, ktoré je mozné aplikovat v Gzemi obce Limbach a maju relevantny priestorovy priemet v Gzemi.

3.2 ZAMERY A 3PECIFICKE CIELE VYPLYVAJUCE Z LOKALNYCH STRATEGICKYCH DOKUMENTOV

3.2.1 Program rozvoja obce
Obec ma schvaleny PHSR-O s platnostou na roky 2014 — 2020 s viziou do roku 2022, av3ak jeho ciele
sa daju uplatnit aj pre dlhie obdobie.

Obec Limbach definovala viziu svojho Uzemia nasledovne:

»Obec bude predovsetkym prijemnym miestom pre byvanie s dostupnymi a kvalitnymi sluzbami,
atraktivnym vzhladom a kvalitnym Zivotnym prostredim s bohatym kultiirno-spoloéenskym
Zivotom.”

Vizia prezentuje predstavu obyvatelov obce o tom, ako by mala obec vyzerat v dlhodobom horizonte
(20 - 30 rokov). Naplfianim aktivit a cielov stratégii sa tato vizia mdze postupne naplfiat. Obyvatelia si
za svoju viziu vybrali popis, ktory predstavuje predovsetkym Obec ako predovietkym prijemné
miesto pre byvanie s dostupnymi a kvalitnymi sluzbami, atraktivnhym vzhladom a kvalitnym Zivotnym
prostredim s bohatym kultirno-spolo¢enskym #ivotom.

»Tradiéne vindrska obec Limbach je zndma vdaka vysoko kvalitnym vinam, udrZiavanému
tradicnému vzhladu stdrocnej vindrskej obce, mnoZstvu kultirno-spoloéenskych akcii a hlavne
vdaka spokajnym obyvatefom, ktori maju zabezpecované vsetky svoje potreby a su im
poskytované rézne moznosti pre sebarealizdciu a trdvenie volného éasu. Vdaka tomu je obec
vyhfaddvanym miestom nielen pre novych obyvatelov a vindrskych turistov, ale pre vsetkych, ktori
si ched oddychnut na vidieku a ochutnat lokdine produkty.”

Na zdklade definovanej vizie tizemia si obec do roku 2020 stanovila nasledovny strategicky ciel:
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»Obec Limbach do roku 2020 zlepsi podmienky pre Zitie v obci investiciami do technickej a
socidlnej infrastruktiry, skvalitnenim poskytovanych sluZieb a vytvdranim priestoru pre volno
casové aktivity. Zatraktivnenim tradiéného vzhladu obce a podporou vindrstva, vinohradnictva
a ovocindrstva a sluzbami s tym spojenymi sa zabezpeéi rozvoj cestovného ruchu.”

Vystupy z lokaInych strategickych dokumentov (PHRSR-O) maju nasledovné priestorové priemety,
s poZiadavkou priemetu do Uzemného planu cbce

Oznacenie Priorita Pozn.
L.sC1 Dobudovanie vodojemu
L.SC2 Vybudovanie kanalizacie a ¢ov Cov je zrealizovana.
L.SC3 Rekonstrukcia komunikécii a chodnikov,
vybudovanie parkovacich kapacit
L.SC4 Cyklochodniky
L.SC5 Vybudovanie zberného dvora
L.SC6 VyuZivanie obnovitelnych zdrojov energie
a zvySovanie energetickej efektivnosti budov
L.SC7 Zriadenie zahradkarskej oblasti
L.SC8 Podpora vindrstva, vinic
.L.SC9 Podpora podnikatelskej éinnosti
L.SC10 Prvky drobnej architekttiry a verejnd zeleri
L.sC11 Rozsirenie cintorina vratane urnového hdja
L.SC12 Vybudovanie kulturneho domu, komunitného
centra
L.SC13 Vybudovanie Sportovisk, detskéhao ihriska

3.3 ZHRNUTIE A STANOVENIE PRIESTOROVYCH PRIEMETOV DO UZEMNEHO PLANU
Vystupy z nadradenych strategickych rozvojovych dokumentov a lokélnej stratégie rozvoja maju
nasledovné priestorové priemety:

Oznacenie Priestorovy priemet
SP1  Dobudovanie technickej a dopravnej infrastruktiry vratane cyklochodnikov

SP2 Zriadenie zberného dvora

SP3 | Rozdirenie cintrorina

SP4 ; Podpora vinic a vinarstva

SP5 | Podpora podnikatelskej ¢innosti

SP6 | Verejné priestranstva vratane verejnej zelene a drobnej architektuary
SP7 | Zriadenie/vybudovanie kulttirneho domu a komunitného centra
SP8 ' Vybudovanie $portovisk, detského ihriska

PoZiadavky:

3.1. Re3dpektovat relevantné Specifické ciele a odporiéa sa dodrzat ich umiestnenie
v jednotlivych Gzemnych celkov podla ich vyhodnotenia.
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3.4 VARIANTY A ALTERNATIVY ROZVOJA
Pre Gzemny plén obce Limbach sa poZaduje vypracovat v dvoch variantoch.

Poziadavky:

3.2. V etape konceptu riesit variantne.

3.5 ETAPY SPRACOVANIA UZEMNEHO PLANU

Podla zékona €. 50/1976 Z.z. v zneni neskorsich predpisov bude Uzemny plan obce Limbach
vypracovany v nasiedovnych etapach:

e Koncept (variantné riesenie)
e Navrh tzemného planu obce so spracovanim ndvrhu po prerokovani (invariantne)
e Cistopis uzemného plinu

4 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené Uzemie je totozné s katastralnou hranicou obce Limbach.

e Nadmorskd vyska: 181 m n.m.

e Rozlohak.d.: 1537 ha

e Pocet obyvatelov: 2159 (31.12.2018)

e Hustota ob./km?: 140,47 ob./km?

e Susedné obce: Pezinok, Jablonové, Sv. Jur, Lozorno

5 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z NAVRHU UZEMNEHO PLANU REGIONU
NA UZEMIE OBCE VRATANE VYSTUPOV ZO ZAVAZNEJ CASTI

Uzemny pldn regiénu — Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK) bol schvaleny Zastupitefstvom
Bratislavského samospravneho kraja diia 20.09.2013 uznesenim ¢. 60/2013 a jeho zavazna ¢ast bola
vyhlasena zo dna 20.09.2013 s Gcinnostou od 15.10.2013.

Zmeny a doplnky €.1 UPN R BSK boli schvéilené Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja
dfia 29.09.2017 uznesenim ¢. 94/2017 a ich zavazna cast bola vyhlasena zo dnia
29.09.2017 s Géinnostou od 26.10.2017.

Pre Uzemie obce Limbach platia tieto regulativy:
1. Zavdzné regulativy Gzemného rozvoja Bratislavského samosprdvneho kraja v zneni Zmien a dopinkov é&. 1

1. Zdsady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zdsady funkéného vyuZivania
dzemia z hladiska rozvoja urbanizdcie

1.1. V oblasti medzindrodnych vztahov:

1.1.6. podporovat rozvoj nadndrodnej siete spoluprdce medzi jednotlivymi obcami a bratislavskym regionom s
obcami a regidonmi v okolitych $tdtoch,
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1.1.7. rozvijat vytvorenie homogénneho bratislavsko-trnavsko-nitrianskeho taZiska osidlenia medzindrodného
vyznamu a jeho prepojenia na najvyssiu eurdpsku polycentricku sistavu aglomerdcii a miest,

1.2. V oblasti celostatnych a nad regiondinych vztahov:

1.2.5. rozvijat osidlenie v smere Zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi (Bratislava — Dunajskd Streda — ... )
druhého stupria a malokarpatskej (Modra — Smolenice - ...} a dunajskej (Senec — Galanta - ... ) rozvojovej osi
tretieho stupna s ciefom vytvdrania medziregiondlnych sidelnych vézieb.

2.2. V oblasti polnohospoddrstva a lesného hospodarstva:

2.2.1. rozvijat vinohradnictvo a vindrstvo v zdujme hospoddrskeho rozvoja jednotlivych obci, zachovania a
rozvoja lokdlnych pracovnych prileZitosti,

2.2.2. minimalizovat pri izemnom rozvoji moZné zdbery pofnohospoddrskej a lesnej pédy,

2.2.3. navrhovat funkcné vyuZitie uzemia tak, aby ¢o najmenej narusalo organizdciu polnohospoddrskej pédy a
Jjej vyuiitie a aby navrhované riesenie bolo z hiadiska ochrany polnohospoddrskej pédy najvhodnejsie,

2.2.4. zohfadriovat pri uizemnom rozvoji vyraznu ekologickt a environmentdlnu funkciu, ktoru polnohospodérska
a lesnd péda popri produkénej funkcii pini so sustredenim pozornosti na vyraznu vodozddrinu funkciu trvalych
kultdr a lesa obhospodarovaného prirode blizkym spésobom,

2.2.5. neuvaZovat s novymi Sportovo rekreacnymi aktivitami na dzemi ochrannych lesov a v lesnych masivoch
nenavrhovat nové aktivity vyZadujlice zabery lesnej pédy v ochrannych lesoch.

3.2. V oblasti zdravotnictva:

3.2.1. rozvijat rovnomerne na dzemi kraja zdravotnti starostlivost vo vsetkych formdch jej poskytovania —
ambulantnej, dstavnej a lekdrenskej v zdvislosti na vyvoji obyvatelstva v tizemi,

3.2.2. vytvdrat podmienky pre rovnocennt dostupnost obyvatelov jednotlivych oblasti kraja k nemocniénym
zariadeniam a zdravotnickym sluzbém,

3.2.3. vytvdrat dzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentir domdcej oSetrovatelskej starostlivosti, domov
osetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, staciondrov a zariaden/ lieCebnej starostlivosti v priemete
celého dzemia kraja a doplriat ich kapacity podla aktudinych potrieb,

3.2.4. podporovat rozvoj lie¢ebni pre dlhodobo chorych v priemete celého tzemia kraja, ako aj dalSich
odbornych lieCebnych dstavov podla aktudlnych potrieb (lie¢enie drogovej zdvislosti a pod.)

3.3. Voblasti socidlnych veci:

3.3.1. budovat rovnomernu siet zariadeni socidinych sluZieb a terénnych sluZieb a vytvorit siet dostupnu
vsetkym obéanom v socidlnej a hmotnej nidzi v zdvislosti na vyvoji obyvatelstva v uzemi,

3.3.2. vytvdrat izemno-technické podmienky pre nové, nedostatkové & absentujice druhy socidinych sluZieb
vhodnou lokalizdciou na tzemi kraja a zamerat pozernost na také socidlne sluzby, ktorych ciefom je najmd
podpora zotrvania klientov v prirodzenom socidlnom prostredi,

3.3.3. olakdvat ndrast podielu obyvatelov v po produktivnom veku v suvislosti s predpokladanym
demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitdch primerané ndroky na zariadenia poskytujice
pobytovd socidinu sluzbu (pre seniorov, pre ob&anov so zdravotnym postihnutim).

3.4. V oblasti dusevnej a telesnej kuitiry:

3.4.1. podporovat rozvoj zariadeni kultdry v stlade s polycentrickym systémom osidlenia,
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3.4.2. rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvédrat podrienky pre ochranu a
zveladovanie kultirneho dediéstva na dzemi kraja formou jeho vhodného vyuZitia pre obé&iansku vybavenost,

3.4.3. podporovat stabilizdciu zaloZenej siete zariadenf kulturno-rekreaéného charakteru lokdineho vyznamu,

3.4.4. rozvijat zariadenia pre $portovo-telovychovnd Einnost a vytvdrat pre riu podmienky v mestskom aj
vidieckom prostredi v zdujme zlepsenia zdravotného stavu obyvatelstva.

4. Zdsady funkcného vyuZivania tizemia z hladiska rozvoja rekredcie, cestovného ruchu a kupefnictva

4.1. ReSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimdineho fungovania rozvoja
cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujiicej miere viaZe na prirodné a k krajinné prostredie a podporovat aktivity
suvisiace so starostlivostou o krajinu a s aktivnym spésobom jej ochrany.

4.4. Vytvdrat Gzemné a priestorové podmienky pre rozvoj slufieb, produktov a centier cestovného ruchu s
celoronym vyufitim, pre vietky vrstvy a vekové kategdrie a pre rozmanité prijmové skupiny obyvatelstva,
domdcich aj zahraniénych navstevnikov.

4.5. Podporovat miestnu produkciu a miestnu kultdru, ako ziklad rozvoja réznych foriem turizmu.

4.6. Respektovat vymedzené rekreaéné uzemné celky ako uzemia prioritné pre rozvoj cestovného ruchu s
vysokym prirodnym a rekreaénym potencidlom a dlhoroénymi rekreaénymi tradiciami.

4.7. Podporovat rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekreaénych tzemnych celkoch predovietkym v zastavanych
uzemiach obci, prip. v kontaktovych pdsmach v sulade s podmienkami ochrany prirody a krajiny.

4.8. Nezakladat nové lokality a nerozsirovat v chrdnenych uzemiach prirody zastavané tzemia existufucej
rekreacnej vybavenosti a infrastruktiry, ale zamerat sa na jej skvalitnenie.

4.9. Posudzovat individudine uzemia vhodné pre rozvoj cestovného ruchu z hiadiska socidlnej a ekologickej
unosnosti rekreacného zatazenia a na zdklade konkrétnych poziadaviek ochrany prirody a krajiny a krajinného
obrazu.

4.10. Vychddzat a podporovat rozvoj aktivit turizmu a rekredcie prisne v stilade s jednotlivymi charakteristikami
typov primdrnej krajinnej Struktiry.

4.11. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v rémci sekunddrnej krajinnej Struktury Bratislavského kraja,
ktorymi su najmé:

4.11.2. na dzemi a na svahoch Malych Karpdt siet turistickych, cyklistickych trds v podhorskej a horskej krajine,
vychodiskové a ndstupné body z podhorskych obci do Malych Karpdt, pds vinohradnickych uzemi/pléch na
svahoch Malych Karpdt,chatové lokality individudinej rekredcie, rekreacné, lokality so Sportovo-rekreaénym
vyuzitim vodnych pléch v podhori a horskom pasme, pitnické miesto, $portové, lyZiarske, jazdecké aredly,
Astronomické a geofyzikélne observatérium Modra,

4.11.3. na dzemi Podunajskej niZiny: lokality so $portovo-rekreaénym vyuZitim vodnych pléch, jazdecké aredly,
kontaktové pdsma obci /miest s primestskou rekreaénou funkciou, chatové lokality individudlinej rekredcie,
vinohradnicke uzemia, siet rekreaénych trds v polnohospoddrskej krajine,

4.12.3. horsku pesiu turistiku, pobyt v hordch a lesoch:

4.12.3.1. vymedzit sustavu turistickych ndstupnych bodov po okraji CHKO Malé Karpaty, skvalitnit vybavenost
ndstupnych bodov do Karpdt s oddychovymi plochami, drobnou rekreacnou vybavenostou (najmd stravovacie
zariadenia a hygienické zariadenia), ubytovacimi zariadeniami turistického charakteru a rekreacnym
mobiliarom, podporit rozvoj hromadnej dopravy v podhori Karpdt, vrétane Zeleznicnej dopravy, na turistickych
trasdch CHKO Malé Karpaty podporovat budovanie siete turistickych rozhladni,




Uzemny plén obce Limbach — Zadanie
Ndvrh na prerokovanie oktdber 2019

4.12.3.2. skvalitnit existujticu vybavenost turistickych trds (rekrea¢ny mobilidr, stravovacie a ubytovacie
zariadenia),

4.12.4. turistiku v polnohospoddrskej a podhorskej krajine:

4.12.4.1. podporovat budovanie pesich, cyklistickych a hipoturistickych trds v pofnohospoddrskej a podhorskej
krajine pre ndvstevnikov i domdcich obyvatefov,

4.12.4.2. podporovat budovanie oddychovych bodov/vyhliadok na rekreaénych trasdch, oZivenych rekreacnym
mobilidrom a malou architekturou,

4.12.4.3. zariadenia pre rozvoj turistiky v pofnohospoddrskej a podhorskej krajine umiestriovat do zastavanych
uzemi obci, najmd ich kontaktnych pdsiem pozdfZ hranic zastavanych tzemi,

4.12.5. cykloturistiku:

4.12.5.1. podporovat realizdciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpeéného systéemu medzindrodnych,
ndrodnych, regiondinych a miestnych cyklotrads,

4.12.5.2. podporovat vedenie cyklotrds mimo frekventovanych ciest s bezpecnymi kritizovaniami s dopravnymi
koridormi a vodnymi tokmi, s vhodnym trasovanim vocli uzemiam ochrany prirody a krajiny, k Comu vyuZivat
predovsetkym existujuce lesné a polné cesty — cielom je bezpeény systém trds,

4.12.5.3. podporovat budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotrds — ciefom je zdravy systém trds,

4.12.5.4. podporovat budovanie zariadeni rekreacnej vybavenosti pri cyklotrasdch a budovanie rekreaéného
mobiliagru — ciefom je komplexny systém,

4.12.5.5. nadvdzovat cykiotrasy na linie a zariadenia cestnej a Zelezni¢nej dopravy,
4.12.6. hipoturistiku:

4.12.6.1. navrhovat vo vhodnych priestoroch zriadovanie jazdeckych trds pre hipoturistiku a hipoterapiu v
niZinnej, podhorskej i horskej krajine, do uzemi s mensou frekvenciou ndvstevnosti, a uvaZovat s prepojenim
jazdeckych aredlov na zdhorskej a dunajskej strane, ako aj s vhodnym prepojenim na susediace regiony na
slovenskej, rakuskej a madarskej strane,

4.12.6.2. rezervovat trasy pre vybudovanie jazdeckého chodnika Mdrie Terézie (Budapest /Malé Karpaty
/Kopé&any, tzv. chodnik ,,Po stopdch Habsburgovcov®),

4.12.7. poznavaci turizmus:

4.12.7.1. podporovat aktivity pozndvacieho turizmu rozvojom hromadnej dopravy, rekreacnej vybavenosti
verejnych priestorov v zastavanych dzemiach a vo vofnej krajine, budovanim rekreaéného mobilidru, vrétane
informacného a orientacného, rozsirovat skdlu oddychovych bodov, viazanych vo volnej krajine na prirodné
prostredie, v zastavanych tizemiach na verejné zelené priestranstvd,

4.12.7.2. podporovat uzemny a kvalitativny rozvoj siete nduénych chodnikov, tematickych pozndvacich trds, a
tak spristupriovat vyznamné kulturnohistorické, lokality, objekty, prirodné lokality a objekty, Sportovo-
rekreacné, kultirno-spoloéenské aredly a zariadenia turistickej verejnosti,

4.12.8. vinohradnictvo a vindrstvo:

4.12.8.1. podporovat funkcny a priestorovy rozvoj malokarpatskej vinnej cesty ako stimul pre rozvoj turizmu a
miestnych hospoddrskych aktivit,
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4.12.8.2. budovat cyklotrasy a ostatné rekreacné trasy v symbiéze s vinohradnickymi izemiami v zéujme
podpory rozvoja cestovného ruchu cyklotrasy prepdjajiice obce v malokarpatskom podhorskom padse, cyklotrasy
v Podunajskej niZine prepdjajuce obce Malokarpatskej vinnej cesty),

4.12.9. agroturistiku:

4.12.9.1. podporovat rozvoj agroturistickych aktivit, rekonstrukcie starych nevyuZivanych
polnohospoddrskych/prevadzkovych dvorov na rozvoj agroturistickych aredlov, ako aj rozvoj ekoturistiky,

4.12.9.2. prepdjat agroturistické zariadenia s inymi turistickymi zariadeniami, najmd rekreaénymi trasami
(pesimi, cyklistickymi, jazdeckymi),

4.12.11, specifické druhy a formy cestovného ruchu /turizmu a rekredcie:

4.12.11.1.podporovat rozvoj Setrnych foriem netradiénych Sportovo-rekreaénych aktivit vo vztahu ku Zivotnému
prostrediu (bezhlucnych, bez zvysenych ndrokov na technickt a dopravnti vybavenost, na zdsahy do prirodného
prostredia, na zdbery lesnej a pofnohospoddrskej pédy),

4.12.12. individudlInu rekredciu:

4.12.12.1.nerozsirovat sucasné chatové a zdhradkdrske osady do okolitého prirodného prostredia,
4.12.12.2.podporovat putnickd turistiku, turistiku spojenu s prezentdciou technickych pamiatok a pod.
4.12.13. primestsku rekredciu:

4.12.13.1.podporovat rozvoj primestskej rekredcie s prislusnym Sportovo-rekreaénym vybavenim, vrétane
vybavenosti ndstupnych bodov do primestskych rekreaénych zézemi, nielen pri vicsich miestach ale aj v
kontaktovych pdsmach mensich obci — medzi zastavanymi uzemiami a volnou krajinou, najmd v obciach s
rekreacnym zameranim a vysokym kulturno-historickym a prirodnym potencidlom,

4.12.13.2.chranit plochy primestskej rekredcie na uzemi lesnych masivov Malych Karpdt, mensich pléch lesnych
porastov v polnohospoddrskej krajine, na ostatnych plochdch primestskej rekredcie, uréenych v podrobnejsich
uzemnopldnovacich dokumentdcidch obci,

4.12.13.3.respektovat dominantnu funkciu primestskej rekredcie na plochdch navrhovanych pre tuto funkciu a
ostatné dopinkové funkcie rozvijat len v sivislosti s dominantnou funkciou primestskej rekredcie,

4.12.13.4.podporovat rozvoj lesnych $kél s funkciou Sportovo-rekreanou, néuénou a vzdeldvacou, s
moZnostami organizovania viacdennych pobytov v prirodnom prostredi, spojenych s aktivnou starostlivostou o
prirodu,

4.12.14. mestsky turizmus:
4.12.14.1.podporovat rozvoj takych foriem turizmu, ktoré sti spojené s mestom.

4.13. Vytvdrat uzemnopldnovacimi ndstrojmi podmienky pre zvy$enie atraktivity ubytovacich a stravovacich
zariadeni cestovného ruchu/turizmu zvySenim kvality okolia tychto zariadeni, zvyienim kvality verejnych
priestorov a krajiny, kde sa turisti pohybuju.

4.14. Zabezpelovat na uzemiach eurdpskej sistavy chrdnenych uzemi a uzemiach nérodnej stistavy chrénenych
uzemi taky rozvoj turizmu, aby nedochddzalo k zhorseniu stavu ochrany tychto uzemi a predmetu ich ochrany

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
5.1. V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie:

5.1.1. zohladriovat pri rozvoji urbanizdcie pésobenie hluku z dopravy (vrétane zémeru zmien hlukového
zataZenia z leteckej dopravy) a v pripade potreby navrhovat protihlukové opatrenia,
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5.1.3. kidst déraz na situovanie bytovej vystavby mimo tzemi s vysokym raddnovym rizikom; v pripade, e nie je
moznd vhodnejsia alternativa, zabezpecit opatrenia na zamedzenie prenikania radénu z podloZia stavby do
obytnych priestorov,

5.1.4. respektovat pdsma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni.
5.2. V oblasti ochrany prirody:

5.2.1. respektovat a zohladriovat velkoplosné chrdnené uzemia prirody (Chrdnend krajinnd oblast Dunajské
luhy, Chrdnend krajinnd oblast Malé Karpaty a Chrénend krajinnd oblast Zdhorie) ako aj legislativne vymedzené
a navrhované maloplosné chrdnené tuzemia prirody leZiace na tizemi BSK,

5.2.2. re3pektovat a zohladriovat sdstavu chrdnenych dzemi Elenskych krajin Eurdpskej unie NATURA 2000,
ktorymi su chrdnené vtdcie tizemia Dunajské luhy (SKCHVUO0O7), Malé Karpaty (SKCHVU014), Zéhorské
Pomoravie (SKCHVU016), Ulanskd mokrad' (SKCHVUO023) a Syslovské polia (SKCHVU029) ako aj tzemia
eurdpskeho vyznamu (UEV) vyhlasované na uzemi Bratislavského kraja podla aktudineho stavu, vrétane
navrhovanych,

5.2.5. v chrénenych dzemiach a v uzemiach, ktoré si sucastou prvkov USES zosuladit trasovanie a charakter
navrhovanych turistickych a rekreacnych trds s poZiadavkami ochrany prirody, usmerfiovat pohyb len po u?
vyznacenych trasdch,

5.3. V oblasti vytvdrania a udrZiavania ekologickej stability:

5.3.1. reSpektovat a zohladriovat v Gzemi SK vymedzené prvky uzemného systému ekologickej stability (USES),
predovietkym biocentrd provincidineho (PBc) a nadregiondineho (NRBc) vyznamu a biokoridory provincidlneho
(PBk) a nadregiondineho (NRBk) vyznamu (PBc Devinska Kobyla, PBc Moravsko-dyjsky luh, NRBc Bratislavské
luhy, NRBc Abrod, NRBc Biele hory, NRBc Sur, NRBc Rudava, NRBc Dolnomoravskd niva, PBk Malé Karpaty),
vratane Alpsko-karpatského biokoridoru, ktoré spolu tvoria zelené hranice §tdtov a vyznamné medzindrodné
migracné trasy,

5.3.2. respektovat a zohladriovat v izemi BSK vymedzené prvky tizemného systému ekologickej stability (UDES)
regiondinej urovne (regiondine biocentrd a regiondine biokoridory),

5.3.3. podporovat ekologicky optimdline vyuZivanie tizemia a obnovenie funkéného tizemného systému
ekologickej stability (USES), biotickej integrity krajiny a biodiverzity,

5.3.4. zabezpecit pripravu vhodnej lokalizdcie a ndslednej vystavby koduktov, predovsetkym v suvislosti s
existujucimi a navrhovanymi trasami dialnic a rychlostnych ciest, popripade aj s ostatnymi dopravnymi sietami
pre ochranu migrujucej zveri,

5.3.7. podporovat odstrdnenie pdsobenia stresovych faktorov (skiddky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v
uzemiach prvkov uzemného systému ekologickej stability,

5.3.8. podporovat zachovanie pévodnych lesov v nivdch riek ako aj zachovanie pbvodnej nelesnej drevinovej
vegetdcie najmd pozdl? vodnych tokov a skanalizovanych vodnych tokov podporovat vysadbu nelesnej
drevinovej vegetdcie a trvalo trdvnych porastov pri dodrZani protipovodriovych preventivnych opatreni,

5.3.11. zabezpecit trvalo udriatelné hospoddrenie v lesoch na tzemi BSK,
5.3.12. nezniZovat vymeru lesnych pozemkov s vynimkou celospoloéenskych zdujmov,

5.3.13. riesit rekultivdcie vo vinohradnickych oblastiach v zmysle zachovania prirodzenych biokoridorov a pri
vefkoplosnych vinohradoch ohrozenych eréziou zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov,
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5.3.15. podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi vymerami v
polnohospoddrsky vyuZivanej krajine, zvySovat ich ekologicku stabilitu prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi
pévodnymi drevinami podla stanovistnych podmienok.

5.4. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov a iného potencidlu tuzemia:

5.4.1. respektovat pofnohospoddrsku a lesnti pédu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizdcie s prihliadanim na
vyznamnost jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny, vinohradnicky, polnohospoddrsky, riecny), a zabezpecit
ochranu najkvalitnejsich a najproduktivnejsich pofnohospoddrskych péd pred ich zdstavbou,

5.4.2. podporit vhodnymi opatreniami zachovanie/prinavrdtenie pévodného charakteru krajiny v dzemiach
dotknutych vyraznou vystavbou,

5.4.3. resSpektovat lesné pozemky a ich ochranné pésmo na pozemkoch ako limitujici prvok pri izemnom rozvoji
krajiny,

5.4.4. respektovat a zachovat vodné plochy, siet vodnych tokov a vodohospoddrsky vyznamné plochy
zabezpecujiice retenciu véd v krajine,

5.4.5. podporovat proces revitalizdcie krajiny a ochrany prirodnych zdrojov v zdujme zachovania a udrZania
charakteristickych ¢rt krajiny a zdkladnych hodnét krajinného obrazu,

5.4.6. zohladnovat v tzemnom rozvoji a urbanizdcii krajiny princip zadrZiavania véd v izemi a zamedzenia
erozie pédy,

6. Zdsady a regulativy priestorového usporiadania z hiadiska starostlivosti o krajinu

6.1. ResSpektovat, chrdnit a rozvijat krajinu ako zdroj podporujici hospoddrske Cinnosti a rast pracovnych
prileZitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

6.2. Uplatnit pri formovani krajinného obrazu rieSeného uzemia ustanovenia Eurépskeho dohovoru o krajine,
ktory vytvdra priestor pre formovanie uzemia na estetickych principoch krafindrskej kompozicie a na principoch
aktivnej ochrany hodnét — prirodné, kulturno-historické bohatstvo, jedineéné panoramatické scenérie, obytny,
vyrobny, Sportovo-rekreacny, kulturnospoloCensky a krajindrsky potencidl uzemia.

6.3. Respektovat krajinu ako zdkladnt zloZku kvality Zivota fudi v mestskych i vidieckych oblastiach, v
pozoruhodnych, vSednych i narusenych uzemiach a povaZovat ju za zékladny prvok ich priestorovej identity.

6.4. Uplatriovat pri uizemnom rozvoji obci aktivny spdsob ochrany prirody a krajiny.

6.5. Navrhované stavebné zdsahy citlivo umiestfiovat do krajiny v zdujme ochrany krajinného obrazu, najmé v
charakteristickych krajinnych scenéridch a v lokalitach historickych krajinnych Struktur.

6.6. Usmerriovat a regulovat vyuZitie pozemkov v sukromnom vlastnictve v cennych /chranenych uzemiach
prirody tak, aby sa nasiel raciondliny sulad s prévami vlastnika, verejnym zdujmom a krajinou.

6.7. VyuZivat podla priestorovych moZnosti vymedzené chrdanené plochy vhodnymi funkciami za predpokiadu
reSpektovania stanovenych zdsad a regulativov ich ochrany.

6.8. Respektovat a chrdnit pri rozvoji jednotlivych funkénych zloZiek v uzemi zékladné charakteristiky primdrnej
krajinnej Struktury — nielen ako potencidl izemia ale aj ako faktor limitujuci a ako faktor napomdhajici
adaptdcii na klimatické zmeny:

6.8.1. podporovat a ochrariovat vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického charakteru —
vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, luky a pasienky, nelesnu drevinovi vegetdciu v polnohospoddrskej
krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi,
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6.8.2. respektovat pri uzemnom rozvoji ako aj pri urniestriovani akejkolvek aktivity do dzemia (byvanie, vyroba,
doprava, rekredcia, technickd infrastruktira, a pod.) charakter, viastnosti a kultirno-estetické hodnoty
Jjednotlivych krajinnych typov,

6.8.3. respektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimdineho fungovania
ostatnych funkénych zloZiek v uzemi,

6.8.4. zabezpecovat diverzifikdciu krajiny a krajinnych $truktur (heterogenita ekosystémov, rozmanitost
vegetdcie, morfoldgia terénu a pod.).

6.9. Formovat sekunddrnu krajinnu Struktiuru v sdlade s principmi trvalo udrZatefného rozvoja a opatreniami na
Zmiernenie a adaptdciu na klimatické zmeny:

6.9.1. prehodnocovat' v novych zdmeroch opodstatnenost budovania spevnenych pléch v dzemi,
6.9.2. identifikovat stresové faktory na uzemi kraja a zabezpecovat ich elimindciu,

6.9.3. podporovat revitalizdciu zanedbanych, opustenych, neupravenych rozsiahlych vyrobnych aredlov a
vyrobnych zon,

6.9.4. podporovat proces odstrariovania environmentdlnych zataZzi,

6.9.5. podporovat budovanie krajinnej zelene ako zdkladného ekostabilizaéného systému v krajine s vyznamnym
krajinotvornym efektom,

6.9.6. chrdnit lemové/pufrové uzemia lesnych masivov,
6.9.7. podporovat zakladanie aleji, stromoradi v polnohospoddrskej krajine,

6.9.8. podporovat revitalizdciu (sprirodnenie) vodnych tokov (prednostne byvalych ramien Dunaja horného
Zitného ostrova na uzemi Podunajskej niZiny a revitalizdciu skanalizovanych tokov na Zéhorskej nizine) a
prifahlych pobreinych pozemkov z dévodov vodohospoddrskych, ekostabilizaénych, krajinotvornych a
estetickych funkcii,

6.9.9. reSpektovat zaplavované pobreiné pozemky neohrddzovanych vodnych tokov, ochranné pdsma hradzi v
zmysle platného zdkona o voddch a inundaéné uzemia ako nezastavateiné, kde podla okolnosti uplatiiovat
predovsetkym trdvne, travinno-bylinné porasty,

6.9.10. zachovat otvorenu/priechodni volnd krajinu,

6.9.11. vyuZivat moZnosti, ktoré poskytuji pri ochrane krajiny malé pozemkové dpravy a komplexné pozemkové
upravy,

6.9.12. respektovat a podporovat krajinotvornu ulohu lesnych a polnohospoddrsky vyuZivanych pléch v
kultdrnej krajine,

6.9.13. zvysovat mieru zastupenia prirodnych prvkov v zastavanych tizemiach, najmé vo verejnych priestoroch, v
kontaktovych pdsmach, rozvijat krajinnu zelefi v zastavanych uzemiach i vo volnej krajine,

6.9.14. budovat protipovodriové opatrenia, napr. zatrdvfiovacie pdsy, poldre na svahoch Malych Karpét,
vrdtane vinohradnickych dzemi a vyvijat tlak na sprévcov povrchovych tokov za ucelom zabezpeéenia déslednej
udrzby v zdaujme zachovania nezmenenych prietoénych pomerov v korytdch.

6.10. ReSpektovat, chrdnit zakladné charakteristiky rekreacnej krajinnej Struktiry a vymedzenych rekreacnych
dzemnych celkov ako potencidl uzemia a predmet turistického zdujmu.

6.11. ReSpektovat a chradnit historické krajinné Struktury, legislativne chrénené aj legislativne nechrdnené —
vytipovat na urovni obci legislativne nechrdnené cenné sticasné krajinné struktury.
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6.12. Chranit a rozvijat obraz vinohradnickej krajiny vymedzit a spresnit v nizsich stuprioch UPD na zdklade
uzemnoplanovacich, resp. uzemnotechnickych podkladov vinohradnicke uzemia (vychddzajuc z evidovanych
vinohradnickych pléch) ako uzemia s existujicou alebo potencidlnou moZnostou pestovania vini¢a na
vinohradnicke a vindrske aktivity, ako vyznamné prirodné zdroje a ako charakteristické kompoziéné prvky
historického a  kultirneho dedicstva kraja a suc¢asne ako vyznamny hospoddrsky produkény prvok

Malokarpatskej a JuZnoslovenskej vinohradnickej oblasti a jeden z limitujicich prvkov  rozvoja uzemia
so stanovenym Specifickym reZzimom,

6.13. Vylucit v zdujme zachovania priredného, kultiurneho a historického dedicstva urbanistické zdasahy
nesuvisiace s funkciou vinohradnictva do vinohradnickych tizemi (na svahoch Malych Karpdt a tieZ v niZinnej
polnohospoddrskej krajine) ako dzemi jedineéného charakteru z hladiska prirodnych podmienok a uzemi s
vyznamom pre slovenské vinohradnictvo,

6.14. Spresnit v niZdich stuprioch UPD z vinohradnickych uzemi uzemia bez urbanistickych zésahov (z dévodov
produkcnych, krajinotvornych, kultdrnohistorickych a krajindrskych funkcii) a ostatné vinohradnicke tzemia s
urc¢enymi regulativmi. UrCit spésob a formy ich vyuZitia suvisiace a podporujice rozvoj funkcie vinohradnickeho
uzemia, ako uzemia jedine¢ného charakteru z hladiska prirodnych podmienok a uzemia s vyznamom pre
slovenské vinohradnictvo,

6.15. Zohladriovat pri spresfiovani vinohradnickych uzemi existujuce urbanistické suvislosti a prirodzené
tendencie rozvoja obce v zdujme vytvdrania nového urbanisticky a krajindrsky hodnotného tzemia, respektujuc
pritom vinice v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.

6.16. Chrdnit a rozvijat obraz polnohospoddrskej krajiny:

6.16.1. chrdnit prirodné zdroje pomocou vhodného spbsobu funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania
uzemia,

6.16.2. obohacovat obraz polnohospoddrskej krajiny prvkami krajinnej zelene s vyznamnym krajinotvornym
efektom — drobné lesné plochy, lemové spolocenstvd lesov, brehové porasty, aleje, stromoradia, remizky,
stromy solitéry, rozptylend zeleri v pofnohospoddrskej krajine

6.16.3. podporovat udrZiavanie hraniénych spolocCenstiev, ako pléch s vyznamnou zadrZiavacou (vododrinou),
ochrannou a estetickou funkciou.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kultirno-historického dediéstva

7.1. Respektovat kulturne dedicstvo s jeho potencidlom v zmysle Eurépskeho dohovoru o kuitirnom dediéstve,
Eurdpskeho dohovoru o ochrane archeologického dedicstva a Deklardcii Ndrodnej rady SR o ochrane kultirneho
dediéstva.

7.2. Re3pektovat kulturno-historické dedicstvo, predovsetkym vyhldsené kulturne pamiatky vrdtane ich
prostredia, vyhldsené a navrhované na vyhldsenie pamiatkové uzemia (pamiatkové rezervdcie, pamiatkové
z0ny) a ich ochranné pdsma vrdtane ich krajinného kontextu (siluety, panordmy), ako aj objekty vedené v
evidencidch pamdtihodnosti miest a obci.

7.3. Chrdnit a revitalizovat v uzemnom rozvoji kraja:
7.3.3. uzemia historickych jadier miest a obci ako potencidl kultirneho dedicstva,
7.3.6. zndme a predpokiadané lokality archeologickych ndlezisk a ndlezov, v zmysle pamiatkového zékona,

7.3.7. ndrodné kultirne pamiatky, ich subory a aredly a ich ochranné pdsma s dérazom na lokality
pamiatkovych rezervdcii, pamiatkovych 26n a na medzindrodne vyznamné ndrodné kultirne pamiatky,

7.3.9. objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré su navrhované na vyhldsenie za kulturne pamiatky,
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7.3.11. pamdtihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotlivé obce.

7.4. Redpektovat vyhldsené ochranné pdsma pamiatkového fondu kde st uréené podmienky i poziadavky,
ktoré vyjadrujd ochranu nielen vybraného stavebného fondu na uzemi kraja, ale aj pre pamiatkové tzemia, ako
aj reSpektovat uzemia s ochrannymi pésmami pripravovanymi na vyhldsenie.

7.5. ReSpektovat typicku formu a Struktiru osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokultirne a hospoddrsko-
socidlne celky.

7.6. Uplatnit v zdujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dedicstva aktivny spésob ochrany
prirody a prirodnych zdrojov.

7.7. Posudzovat pri rozvoji uzemia vyznam a hodnoty jeho kultirno-historickych danosti v nadvéznosti na vSetky
zdmery v socidlno-ekonomickom rozvoji.

8. Zdsady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia Medzindrodné a celostdtne
suvislosti

Regiondine suvislosti

8.13. Umiestriovat nové dopravné trasy a zariadenia dopravy do krajiny, ako aj pristupovat k rekonstrukcii u?
existujucich prvkov dopravnej vybavenosti tak, aby sa pri tom v maximdinej miere respektovali prirodné prvky
ako zdékladné kompozicné prvky v krajinnom obraze, riesit migracné koridory a ekodukty.

8.14. Zohladriovat'v procese umiestiiovania novych dopravnych trds a zariadeni dopravy, ako aj v procese
rekonStrukcie uZ existujicich prvkov dopravnej vybavenosti, prirodné zdroje ako strategické existencné zdroje
spolocnosti.

8.14.1. Zabezpecit rozvoj regiondinej hromadnej dopravy, najmd jej kolajovej éasti, v zdzemi sidelnych centier v
zdujme zlepsenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizaénom priestore do centier a medzi nimi.

8.14.2. Podporovat rozvoj nadradenej dopravnej siete v zdujme vytvorenia dobrej dostupnosti centier navzdjom.

8.14.3. Podporovat rekonstrukciu a homologizdciu ciest Il. a Ill. triedy v zdzem sidelnych centier v parametroch
pre prevddzku autobusovej hromadnej dopravy a v zdujme vytvorenia predpokladov lepsej dostupnosti obci v
suburbanizacnom priestore centier.

9. Zdsady a requlativy rozvoja nadradeného technického vybavenia

9.1. Umiestriovat nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny, ako aj citlivo pristupovat k
rekonstrukcii uZ existujicich prvkov technického vybavenia tak, aby sa pri tom v maximéinej miere respektovali
prirodné prvky ako zdkladné kompoziéné prvky v krajinnom obraze.

9.2. Zohladriovat v procese umiestriovania novych linii a zariadeni technického vybavenia, ako aj v procese
rekonstrukcie u existujicich prvkov technického vybavenia, prirodné zdroje ako strategické existenéné zdroje
spolocnosti.

9.3. V oblasti zdsobovania elektrickou energiou:

9.3.1. reSpektovat vedenia existujiicej elektrickej siete, aredly, zariadenia a ich ochranné pésma (zdroje —
elektrdrne, vodné elektrdrne, PPC, kogeneraéné jednotky, elektrické stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN
a VVN, rozvodné siete VN a NN, prevddzkové aredly a pod.),

9.4. V oblasti zdsobovania plynom a ropnymi produktmi:

9.4.1. respektovat trasy VVTL a VTL plynovodov, potrubi na prepravu ropy, ich ochranné a bezpe&nostné pdsma
podfa platného zdkona o energetike,
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9.4.2. respektovat preloZky trds VVTL a VTL plynovodov, ktoré vyplyvaji z rieseni projektov UPN a UPN-zdn,

9.4.3. respektovat ochranné a bezpecnostné pdsma objektov plyndrenskych zariadeni ako su technologické
objekty (regulacné stanice plynu, filtrainé stanice, armaturne uzly a ostatné plyndrenské zariadenia), sondy a
iné zariadenia zdsobnikov a taZobnej siete podfa platného zékona o energetike,

9.5. V oblasti zdsobovania teplom:

9.5.1. podporovat vystavbu kogeneracnych zdrojov tepla, t.j. zdruZend vyrobu elektrickej energie a tepla za
ucelom zvysenia ekonomickej efektivnosti zdrojov,

9.5.2. podporovat budovanie novych zdrojov tepla ako centrdlnych zdrojov pre novi vystavbu, nakolko z
hladiska Zivotného prostredia maju dobré rozptylové podmienky; pripravu teplej tiZitkovej vody riesit ako
decentralizovand, t.j. budovanim vymennikovych stanic tepla v jednotlivych objektoch napojenych na centrdine
zdroje tepla,

9.5.3. zabezpecovat postupné zniZovanie pocetnosti mensich zdrojov tepla — zdrojov zneéistenia, ktoré maju z
hladiska Zivotného prostredia horsie rozptylové podmienky ako u centrélnych zdrojov tepla,

9.5.4. podporovat pri bytovych a rodinnych domoch vystavbu tepelnych ¢erpadiel, vyuZivanie drevostiepky a
biopaliv,

9.5.5. zlepsovat tepelno-technické viastnosti stavebnych konstrukcii objektov, a zvySovat efektivnost ich
vykurovania v zmysle vysledkov ,Stratégie zniZovania energetickej ndrocnosti budov vo viastnictve BSK-2015”.

9.6. V oblasti vodnych tokov a vodnych pléch:

9.6.1. riesit problematiku odvddzania privalovych daZdovych véd v podrobnejsich dokumentdcidch.
9.7. V oblasti zésobovania vodou:

9.7.10. rezervovat plochu a koridory na vodojem Limbach a suvisiace potrubia,

9.8. V oblasti odkanalizovania a Cistenia odpadovych véd:

9.9 V oblasti telekomunikdcii:

9.9.1. reSpektovat jestvujlice trasy a ochranné pdsma telekomunikaénych vedeni a zariadeni,

9.9.2. respektovat situovanie telekomunikaénych a technologickych objektov,

9.9.3. akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v novych rozvojovych lokalitdch,

9.9.4. rozsirovat mobilnu siet GSM podporou vhodnej lokalizdcie prislusnych zariadeni v zdujme rozsirovania
mobilnej siete tretej generdcie — UMTS s vysokorychlostnou ddtovou sietou,

9.9.5. budovat pristupovu telekomunikacnu siet v optickom prevedeni s maximdinym pristupom az k
zakaznikovi,

9.9.6. uvaZovat v rozvojovych lokalitdch s novymi priestormi pre uzly sluZieb.
9.10. V oblasti odpadového hospoddrstva:

9.10.1. podporovat separovany zber vyuZitefnych zloZiek s ciefom zniZit mnoZstvo komundineho odpadu
ukladaného na sklddky,

9.10.2. podporovat zariadenia na spalovanie odpadov, pouZivajuce Setrné technoldgie a moderné odlucovacie
zariadenia na zniZovanie emisii a celkovo uprednostriovat energetické alebo termické zhodnocovanie odpadu
pred skladkovanim,
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9.10.3. respektovat vypracované platné programy odpadového hospoddrstva na trovni $tdtu a Bratislavského
kraja,

9.10.4. podporovat zmapovanie a odstrdnenie vo volnej krajine rozptyleného odpadu a nelegdinych skiddok
odpadu a ndsledne revitalizaciu tychto pléch,

9.10.5. podporovat kompostovanie biologicky rozloZitelnych odpadov.
10. Zdviznost grafickej casti UPN-R BSK

10.1. Zavdznu East tvori vykres ¢ 8 ,,Schéma zdviiznych &asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb” v mierke
1:50 000, ktorého sucastou st schémy v mierke 1 : 250 000 (Sideind Struktira a rozvoj urbanizdcie, Primdrna
krajinnd Struktidra a rekreacnd krajina, Nadradené verejné dopravné vybavenie, Ochrana prirody a krajiny,
USES). V tomto vykrese su zndzornené prvky vyjadrujice schematicky a graficky vyjadritelnu textovd zdvédznu
cast a verejnoprospesné stavby. Priestorové usporiadanie prvkov zdvéznej éasti je potrebné podrobnejsie
vymedzit v nizsich stuprioch uzemnopldnovacej dokumentdcie a izemnopldnovacich podkladoch.

1l. Verejnoprospesné stavby v zneni Zmien a dopliniov &, 1

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného riesenia o podrobnejsej projektovej dokumentdcie, spojené s
realizdciou uvedenych zdvdznych regulativov su:

4. V oblasti zasobovania vodou
4.9. Vodojem Limbach a suvisiace potrubia.

6. V oblasti odpadového hospoddrstva 6.1. Plochy pre zariadenia skiédok odpadov vyhovujicich technickym
podmienkam vrdtane regiondinych vefkoplo$nych sklddok.

6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneskodriovanie, recykldciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov. Na
uskutocCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a ndsl. §§ zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a prdva k nim
vyvlastnit, alebo viastnicke prdva k pozemkom a stavbdm obmedzit.

6 ZHODNOTENIE VYZNAMU OBCE V STRUKTURE OSIDLENIA

Obec Limbach je urbanisticky prepojend s mestom Pezinok v aglomeraénom zédzemi hlavného mesta
SR Bratislava. Jekoncovou obcou na ceste 111/1085, ktora je okrem peSich turistickych

a cykloturistickych tras cez Malé Karpaty a miestnou komunikdciou z Pezinka jedinym pristupom do
obce. Predstavuje vinarsku obec s pestovanim a spracovanim vina lokalneho vyznamu, obytny satelit
s minoritnym zastdpenim primestskej rekredcie a miestny nastupny bod do CHKO Malé Karpaty.

7 POZIADAVKY NA RIESENIE ZAUIMOVEHO UZEMIA OBCE

Ziujmové Gzemie obce len giastocne zasahuje do mesta Pezinok, kde na hraniénych polohach vznikli
obytné Stvrte napojené na obec, ale v Gzemi measta Pezinok. Pre rozvoj obce je dolezits aj Zelezniéna
zastdvka Pezinok-Grinava.
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Poziadavky:

7.1. Pri navrhovani priestorového rozvoja re$pektovat napojenie urbanizovanych Gzemim

v susediacich k.u.
7.2. Navrhnit rieSenie napojenia ciest 11/502 a 111/1085.

8 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE A PROGNOZY

Pocet obyvatefov obce k 31.12.2018: 2092

Udaje o potte obyvatelov za roky 1996-2018:
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Tabulka 8-1 Vyvoj poctu obyvateloy 1996-2018
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Obrazok 8-1 Graf wyvoja poCtu obyvatelov 1996-2018 s vyznacenim linedrnej progndzy

Vyvoj poctu obyvatefov ma stlpajicu tendenciu. Za poslednych 20 rokov sa pocet obyvatelov v obci
zdvojnasobil. V najblizsich dvoch rokoch sa predpoklada néarast na cca 2250 obyvatelov.

Obec Limbach ma stalu tendenciu ndrastu stale byvajidceho obyvatelstva, a to aj z hladiska
prirodzeného prirastku aj z hfadiska migraéného prirastku, ktory zna¢ne prevy3uje prirodzeny
prirastok. Takéto migracné saldo vyplyva hlavne z polohy pri meste Bratislava. Priemerny vek
obyvatelov je zhruba 39 rokov a vacésina populdcie je v produktivnom veku. Priemerny vek kaZzdym
rokom rastie. Vacsina obyvatelstva sa hlasi k rimskokatolickemu naboZenstvu. V obci sa nachadza RK
kostol sv. Teobalda aj evanjelicky kostol a.v. . Z hfadiska narodnostného zloZenia je vaésinovym
obyvatelstvom slovenské.

Z vyvoja vekového zloZenia vidiet posun smerom k obyvatelstvu v produktivhom a predproduktivhom
veku, ¢o robi z obce progresivny typ.

9 (OSOBITNE POZIADAVKY NA URBANISTICKU KOMPOZiCIU OBCE

Obec vznikla ako samostatné sidlo pre spracovanie dreva, palenia dreveného uhlia a vinohradnictva.

Ide o koncovu obec pristupnu cestou 111/1085 z Pezinka. Urbanisticka $truktira obce je prispdsobend
doline Limbasského potoka a jeho pritokov, najma toku Liéanka. Jadro obce tvori tzv. potoéna obec,
kde okolo potoka je ndves s dvomi paralelnymi ulicami a radovou zastavbou s dlhymi dvormi.

V strede su umiestnené najdéleiitejsie objekty obce ako kostol, ¢i Grad a neskodr je priestor medzi
ulicami vypineny aj obytnymi a inymi, najma hospodarskymi objektami.

Obec sa neskdr rozvijali najma do hibky traktov jednotlivych dvorov (najma vinohradnictvo
a spracovanie vinnych produktov) a popri hlavnej pristupovej komunikacii z Pezinka, kde sa

18



Uzemny plan obce Limbach — Zadanie
Ndvrh na prerokovanie oktdber 2019

nachadzaju ojedinele aj bytové domy a objekt obcianskej vybavenosti, predovietkym skoly
a komeréné prevadzky obchodov a sluzieb.

Najvacsi urbanisticky rozvoj je badatelny v 20. storoci kedy pribldaju cielene zalozené urbanistické
okrsky prevaine Sachovnicového pddorysu so samostatne stojacimi izolovanymi domami
dvojdomami, pripadne radovej zastavby.

V ustiach dolin sa nachddzaju objekty pre individudinu rekreaciu organicky umiestnené podfa
pristupnosti terénu.

Obec nema vyskovu zdstavbu (nad 4 nadzemné podlaZia) a nenachadzaji sa v nej ani hmotové
dominanty vyrobnych alebo inych halovych objektov.

Poziadavky:

9.1. Rozvoj situovat najmi smerom na mesto Pezinok (UC1).

9.2. Respektovat vinice (UC6) a zalesnené lizemia (UC11), minimalizovat urbanistické zdsahy do
tychto Gizemi.

9.3. Rozvoj obce situovat v kontakte s u zastavanym dzemim najmi v silade s poZiadavkami
uvedenymi v kapitole 12.

9.4. Re$pektovat terénne a prirodné danosti izemia.

10 OSOBITNE POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIU OBCE

Zastavané Uzemie obce predstavuje pomerne stabilizované tizemie. PoZiadavka na asanaciu alebo
prestavby obce nie je.

11 POZIADAVKY NA RIESENIE ROZVOJA DOPRAVY A KONCEPCIE
TECHNICKEHO VYBAVENIA

11.1 DOPRAVNE VYBAVENIE
Obec je pristupna cestou 1l[/1085, ktorou je pristupna Zelezni¢na zastavka Pezinok-Grinava.

V obci st umiestnené zastavky SAD lokélnych spojov smer Bratislava a Pezinok.

Obec Limbach neeviduje Ziadne dopravné problémy, ani nepripravuje projekty na zlep3enie
dopravnej situdcie, okrem projektov, suvisiacich s dostavbou a pripojenim novych lokalit byvania,
ktoré su v kompetencii a povinnosti developerov. V ramci prieskumov a rozborov boli zistené
dopravné zdvady Bodového a nedostatky Liniového rozsahu, ktoré je potrebné v rdmci ndvrhu UPN
riesit (BZ - bodové zévady, LZ - liniové zdvady, PZ — ploiné zdvady) :

BZ1  krizovatka MK 1.Maja/Vinohradnicka: neprehladna kriovatka napriek dopravnému zrkadlu
nedodrZiavanie prednosti v jazde, parkovanie OA v priestore kriZovatky, kolizny bod;

BZ2 MOK — mala okruzna kriZovatka v centre obce: zdmer upokojenia dopravy malych intenzit nie
je adekvdtny vefkym zdberom pldch, ktoré nie st vyuZivané ako zhromaZdovacie priestory, chodniky
su uzke, chyba priechod cez Vinohradnicku, volné plochy mohli nahradit parkovanie v HDP';
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BZ3 krizovatka pod cintorinom: neorganizovana plocha dopravy a verejnych priestorov medzi
ulicami SNP, Podlesnd a Cintorinska, zastavka HD/bus nema pesie vizby do centra, chybaji chodniky
a priechody, plochu mozZno vyuzit na Géely zhromaZdovania organizovaného Obecnym Uradom;

Lz1 MK Vinohradnicka, usek 1.M&ja-MOK centrum: v subtilnom HDP parkuji vozidld, mozné
kolizie so $kolakmi, jednostranny chodnik;

LZ2 MK Vinohradnicka, dsek centrum - MOK-OcU: jednosmernd hore k cintorinu, doprava rusend
parkovanim v HDP aj na chodnikom a nad odvodriovacim rigolom, kolizie s chodcami pri MS,
vykladanie tovaru do obchodu Terno, vjazdy do dvorov;

PZ1 kriZovatka Grinava/Pezinok/Limbach na 111/1085: priestorovi zdvadu mimo intravildnu
indikujui ob¢ania po zavedeni regulovania, davkovania dopravy na SSZ', najmia smerom do Limbachu:
metdda zipsovania z hlavnej ulice 11/502 Grinava — Pezinok a Limbach spésobujui zahltenie prietahu
v Grinave aZ po odbo¢nid MK na Zel. stanicu, I11/1082 Slovensky Grob; !

Dajsie zavady su lokdlneho vyznam do Pezinka aj Limbachu: kolizie chodcov a pristupovej AD v
stiesnenych Usekoch pdvodnej starej zastavby, nevyhovujlce povrchy MK aj chodnikov, informatika,
¢o ale nema3 vplyv na navrh koncepcie dopravy na drovni UPN-O.

PoZiadavky:

11.1. Riesit identifikované problémy v Gizemi.

11.2. Pristup do novych lokalit riesit miestnymi komunikaciami s dostatotnym profilom
a riedit aspofi jednostranny chodnik.

11.3. Definovat zélivy pre zastavky autobusu a vhodné umiestnenie tychto zastavok.

11.4. Riesit dopravu obce, aby dopravnym hlukom bol znehodnoteny minimainy rozsah
obytného Gzemia a robit vietky opatrenia na zniZovanie dopravného hluku .

11.5. Riesit dopravu v blizkosti $kolskych zariadeni s ohfadom na pohyb deti a tym
zvysené riziko dopravnych neh6d (bezpecny pristup automobilov k $kolskym
zariadeniam, bezpeénostné zény pred $kolskymi zariadeniami, bezpeénost na
prechodoch cez komunikacie).

11.6. Dopravné rieSenie musi byt v silade s cestnym zdkonom a STN 736110

11.7. Navrhnut systém cyklochodnikov a chodnikov pre pedich najma v sibehu hlavnych
dopravnych tahov s prioritou prepojenia na mesto Pezinok a Zelezniénia zastdavku
Pezinok-Grinava.

11.8. Navrhnut verejné parkoviska.

11.2 TeCHNICKE VYBAVENIE

Z hfadiska technického vybavenia je obec plne plynofikovana a elektrifikovand. Zasobovanie plynom
ma dostato¢nu kapacitnu rezervu pre dalsi rozvoj.

Obec je zdsobovand privodom vody z mesta Pezinok. Vramci nadradenej dokumentacie je planovany
novy vodojem priamo v obci. Splaskové vody st &istené v COV na Gzemf obce.

! Mimo rie$eného tzemia
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Poziadavky:

11.10. Rozvody energii a trafostanice riesit tak, aby bolo kvalitne a dostatoéne zabezpeéené
zasobovanie elektrickou energiou aj v novonavrhovanych lokalitach.

11.11.  Navrhnut odkanalizovanie a Eistenie odpadovych véd vo vietkych Eastiach obce.

11.12.  Pri novych zastavbach navrhovat delenu kanalizaénu stGstavu. Do splaskovej kanalizicie
zaustit iba splaskové vody, ostatné riesit inym spésobom bez zatazenia splaskovej
kanalizécie a COVi;

11.13.  Akceptovat ochranné pasma existujlicich vodovodov a kanalizicii v zmysle zikona ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach s vynechanim volného
neoploteného manipulaéného priestoru v §. 3 m nad vodovodom a kanalizaciou.

11.14. Primerane akceptovat poZiadavky vyplyvajiice z UPN-VUC Bratislavského kraja.

11.15. Akceptovat a reSpektovat ochranné pasma existujicich vedeni, tras a koridorov
technického vybavenia uzemia.

12 POZIADAVKY NA OCHRANU PRIRODY A TVORBU KRAJINY,
KULTURNEHO DEDICSTVA, NA OCHRANU PRIRODNYCH ZDROJOV,
LOZiSK NERASTOV A VSETKYCH DALSICH CHRANENYCH UZEMI A ICH
OCHRANNYCH PASEM VRATANE POZIADAVIEK NA ZABEZPECENIE
EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA

Do Uzemia zasahuje CHKO Malé Karpaty, vrémci ktorej sa nachadzaju aj maloplosne chrinené
Uzemia. Predmetné dzemie je zérover chranené vtadie Gzemie a SKUEV Homol'ské Karpaty.

Na uzemi obce Limbach je v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (dalej aj ,UZPF“), v registri
nehnutelfnych narodnych kultdrnych pamiatok zapisana jedna ndrodna kultirna pamiatka: Kostol sv.
Teobalda & UZPF 441 a evanjelicky a.v. kostol &. 442,

V katastri obce nie je evidovany dobyvaci priestor ani lozisko nerastnych surovin ani prieskumné
uzemie.

Z hfadiska ekologickej stability sa v Gzemi nenachddzaju javy vypliyvajuce z G-USES, R-USES ale boli
identifikované javy M-USES, ktoré je potrebné v dzemi reSpektovat a stanovenim vyuZivania Gzemia
a priestorovou reguldciou zabezpeéit ich funkénost.

PoZiadavky:

12.1.  Re3pektovat prirodné a krajinno-ekologické podmienky tizemia a zachovat plochy
vymedzené ako prvky M-USES.

12.2.  Respektovat plochu vinic, najmi v UC6.

12.3.  Pre novy rozvoj v obci redpektovat plochy cenné z hladiska ochrany prvkov systému
ekologickej stability a hodnoty vyplyvajlce z ochrany krajiny a navrhnut prvky krajinnej
kompozicie.

12.4. Uzemia a plochy narodnych kulturnych pamiatok reSpektovat.

12.5. Stanovit regulativom postup pri odkryti archeologickej lokality.

12.6.  Chranit zelefi cintorinov ako verejnu zelef s cbmedzenym pristupom.
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12.7.  Doplnit zeleii v zastavanom tzemi, najmi systém verejnej zelene pre novovybudované
obytné loklality, vo verejnych priestranstvach a okolo zastavaného tizemia.

12.8.  Zele navrhovat v druhovej skladbe zodpovedajticej stanoviitnym podmienkam Gzemia.

12.9. Nezasahovat do najcennejsi &asti uses, najmi v koridor vodnych tokov.

12.10. V regulacii o ochrane kulttrno-historickych hodnét uviest poZiadavky o ochrane pamiatok.

13 POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY TRAS NADRADENYCH SYSTEMOV
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Na dzemi obce umiestnit vodojem v zmysle nadradenej izemnoplanovacej dokumentacie.
Poziadavky:

13.1. Umiestnit vodojem v zmysle UPN-VUC Bratislavského kraja.

14 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE NAJMA ZO ZAUIMOV OBRANY STATU,
POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI, CIVILNEJ
OCHRANY OBYVATELSTVA

V Uzemi sa nenachadza Ziadne zariadenie obrany 5titu a neeviduje sa Ziadny novy zdmer zriadenia
takéhoto zariadenia. V oblasti poZiarnej ochrany je potrebné re$pektovat PoZiarny poriadok obce
Limbach. Oblasti civilnej ochrany obyvatelstva je potrebné redpektovat schvaleny plan ukrytia
obyvatelstva. Pre novonavrhované plochy dopinit podla potreby.

V oblasti ochrany proti povodiiovym vodam vznika ohrozenie z toku La¢anka.
V k.U. nie su evidované staré banské diela ani zosuvné Uzemia.
Poziadavky:

14.1. Respektovat prirodzené zaplavové Uzemia tokov, stanovit podmienky pre umiestiiovanie
stavieb najmd v zaplavovom Gzemi toku La€anka.

14.2. Pri ndvrhoch umiestfiovania stavieb pre vykon spravy vodnych tokov ponechat v zmysle §
49 zakona C. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov pozdfz oboch brehov
ostatnych vodnych tokov Sirky 5,0 m.

14.3. 2vysit prirodzend retenciu vody v izemi v celom rieSenom Gzemi.

14.4. Navrhnut opatrenia pre mitigaciu dopadov na zmenu klimy.

14.5. Navrhnit opatrenia pre adaptéciu na zmenu klimy s dérazom na ¢o najviésie zmiernenie
dosledkov pre rizikové skupiny obyvatefstva.

14.6. Vramci odvadzania daidovych vad realizovat opatrenia na zadrianie povrchového odtoku
v Uzemi tak, aby odtok z daného uzemia do recipientu nebol zvyieny voéi stavu pred
realizéciou pripadnej navrhovanej zastavby a aby nebola zhor$en3 kvalita vody v recipiente
v stilade so zabezpecenim zachytavania plavajicich latok podra platnej legislativy.

14.7. Respektovat plan ukrytia obyvatelstva a dopracovat navrh ukrytia pre novonavrhované
lokality podla potreby.
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14.8.
14.9,

ReSpektovat Poiiarny poriadok obce.

Re3pektovat a doplnit pristupové komunikacie k objektom a astiam tzemia, pristup

k prirodnym zdrojom a rozmiestnenie umelych zdrojov poZiarnej vody.

15 POZIADAVKY NA RIESENIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZiVANIA UZEMIA OBCE S PRIHLIADNUTIM NA
HISTORICKE, KULTURNE, URBANISTICKE A PRIRODNE PODMIENKY
UZEMIA VRATANE POZIADAVIEK NA STAVBY UZIVANE OSOBAMI S
OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU POHYBU

15.1 VSEOBECNE ODPORUCANIA PRE PRIESTOROVY ROZVOJ

1. Zachovat vindrsky charakter primestskej obce
2. Navrhnit hierarchiu priestorov obce, obytné Gzemia vnuitorne diverzifikovat, definovat

charakter obytnych ulic.

Navrhnut rozdirenie cintorina

Noupsw

Pri bytovych domoch neprekracovat vysku 4 nadzemnych podiaZi s podkrovim
Umoznit rozvoj obchodu a sluZieb aj v Gzemiach byvania
Doplnit plochy pre obgiansku vybavenost, socidlnu vybavenost, parky, $portoviské

Definovat systém cykiotras s prepojenim na CHKO.

15.2 POZIADAVKY NA RIESENIE JEDNOTLIVYCH UZEMNYCH CELKOV

Uzemny celok
Charakteristika

-

Poziadavky na
rieSenie

~ Vinice, delené medzami bez vzrastlej
UC1  zelene a stavieb

' Pobre#n4 vegetacia vodného toku so
' s vynimkou dopravnej a technickej

- vzrastlou zelefiou

ucz
Obytna stvrt typu woonerf s obytnymi
ulicami, hniezdovou zéstavbou
rodinnych domov, samostatne

ucs o] ych do o

stojacich, dvojdomov a radovej
zastavby doplnend obéianskou
vybavenostou (3kélka)

Uzemie povaiovat za rozvojovu

. plochu najmé v navaznosti n cestu Ill.

infrastruktary. Vodny tok
neupravovat.
Dalej rozvijat ako tzemie byvania,

- v dochédzkovej vzdialenosti doplnit
- detské ihrisko, $portoviska, verejnu
. zeleri, parky.
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Centrum obce, zmie$ana $truktira
byvania, obcianskej vybavenosti
vyroby a vyrobnych slufieb vramci

Dalej rozvijat ako zmie$ané uzemie,
definovat verejné priestranstvo,
parkovu zele#.

UC4  byvania s centrdlnym priestorom
okolo potoka Lucanka. Radovd
zastavba okolo centrdlneho priestoru,
_inaksolitéry.
Obytna zastavba solitérov rodinnych Dalej rozvijat ako tizemie byvania,
ucs domov v uli¢nej zastavbe. - vdochddzkovej vzdialenosti doplnit
detské ihrisko, Sportoviska, verejnu
| zelen, parky.
Vinice delené medzami so vzrastlou Zachovat ako vinice, umoZnit
UCs zeleriou popri vodnych tokoch : vystavbu hospodarskych
a nelesnou drevinovou vegetéciou - a doplnkovych objektov. Ul. Sportovu
s obcasnymi hospodarskymi stavbami  riesit ako obojstranne zastavani ulicu.
Obytna zastavba solitérov rodinnych Dalej rozvijat ako tizemie byvania,
ucy domov v dochddzkovej vzdialenosti doplinit
detské ihrisko, Sportoviskd, verejni
| SOS—— | 11 111, 1
. Aredly obtianskej vybavenosti - Definovat d'al$i rozvoj, najm3
ucs halovych objektov v okrajovych v navaznosti na Gzemia byvania.
. polohach doplnené solitérmi . Redpektovat obmedzenia vyplyvajice
)))))) _rodinnychdomov 2 pléch byvania a krajiny.
Rekreacna oblast solitérov objektov = Re3pektovat ako plochu rekredcie,
UC9  individudlnej rekreacie (chatky) vo . minimalizovat dalsie rozirovanie.
varastlej zeleni. IS - V
: Extenzivna uliéna zastavba solitérov . Dalej rozvijat ako dzemie byvania,
- rodinnych domov . v dochddzkovej vzdialenosti doplnit
uci1o0 | ; Lo " s .
' detské ihrisko, Sportoviska, verejnd
N S - o | zelen, parky. o
- Lesné Gizemie so znatenymi . Redpektovat prirodny charakter,
.~ cyklistickymi trasami a turistickymi ! nezastavovat, existujlce aredly
UC11 ' trasami, siéast CHKO Malé Karpaty. rekredcie nerozsirovat.

‘ Obcasné objekty individudlnej
rekredcie a lesohospoddrske abjekty.

16 POZIADAVKY NA RIESENIE BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA,
SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY A VYROBY

Za poslednych 20 rokov sa pocet obce zdvojnasobil, &o predstavuje zvy3ené naroky na dopravu

a obciansku vybavenost. Kapacita tizemia obce pri existujicej urbanistickej $trukture Vzhfadom na
si&asnu urbanistickd Struktdru obce, jej moZnosti na dopravnd a technicki infrastruktiru, je dalsi
prudky ndrast obyvatelstva otdzny a moZné rozvojové plochy pre byvanie je potrebné primerane

2vaiit.

Zo Struktury obyvatelstva vyplyva, Ze prevaina &ast obyvatefov je v produktivnom a
predproduktivnom veku a hlasi sa k rimsko-katolickemu naboZenstvu. V obci sa nachadza

rimskokatolicky kastol aj evanjelicky kostol.
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Obec ma zékladnu obdiansku vybavenost priamo v obci.

Obec ma od 2000 - 5000 obyvatelov a nie je spadovou obcou pre Ziadnu ind obec pretoZe ide
0 koncovu obec a blizkost mesta Pezinok. Vzhfadom na rastuici poget obyvatelov je pre dodrZanie
Standardu zékladnej vybavenosti vhodné v obci doplnit:

V oblasti skolstva:

o Zikladna umelecka skola

e Prakticka skola

o Skolské stredisko zaujmovej &innosti, centrum vofného &asu
e Skolsky internat

e MS pre deti so zdravotnym znevyhodnenim

V oblasti telovychovy, Sportu a pohybovej rekreicie
e Alternativne kryty plavecky bazén, otvoreny bazén
V oblasti cestovného ruchu

e Hostel
* Penziény
* Turisticka informacna kanceldria (vzhfadom na charakter obce zvéiit jej vhodnost)

V oblasti zdravotnictva

o Lekaren
e Detské jasle

V oblasti socidlnej starostlivosti (aj vzhfadom na predpokladany narast obyvatefov v déchodkovom
veku podfa demografickej krivky):

e Zariadenie pre seniorov

e Zariadenie opatrovatelske] sluzby
e Opatrovatelska stuzba

e Denné centrum/stacionar

¢ Integracné centrum

e Jedalen

e Pracfovna

e Stredisko osobnej hygieny

V oblasti obchodu a sluZieb

e Maly supermarket 400 — 1000 m?
e Specializované obchody (integrované)

Zariadenia verejného stravovania

e Restauracialll. alV.CS
e Kaviaren
e  Cukraren
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V oblasti finan¢nych sluzieb

e bankomat

Poiziadavky:

16.1.  Vzhladom na priestorové moZnosti obce primerane zvazit daléi narast obyvatelov.

16.2.  Pripadné velkoplo3né aredly priemyselnej vyroby (najm3 v suvislosti so spracovanim vina)
umiestfiovat v UC01.

16.3.  V obci neumiestiiovat velkoploiné predajne ani velkoplo$né zariadenia obéianskej
vybavenosti pre obchod a sluZby, skladovanie.

16.4. UmotZnit umiestiiovanie malych prevadzok vramci zastavaného tzemia a prevadzok
obchodu a sluZieb a prechodného ubytovania v kombindcii s byvanim.

16.5.  Vyélenit lokality na umiestnenie vyroby a drobného podnikania, podrobne pecifikovat
podnikatelské aktivity, ktoré bude moiné umiestnit v obytnej zéne (drevovyroba,
doprava, chov dobytka, chovatel'ské stanice hydiny a psov a iné sluzby)

16.6.  Stanovit regulativy pre chov domacich hospodarskych zvierat najma z hladiska
podnikatelskych aktivit samostatne hospodariacich rolnikov hlavne v obytnych zénach.

16.7.  V primeranom rozsahu vytvorit podmienky pre umiestnenie socidlnej infrastruktiry
v rozsahu odpordé&anych Standardov a priorit v zmysle programu rozvoja obce.

16.8.  Navrhnit cykloturistické trasy a pesie trasy hlavne v stibehu s hlavnymi dopravnymi

trasami a napojenim na mesto Pezinok.

17 POZIADAVKY Z HLADISKA ZIVOTNEHO PROSTREDIA, PRiIPADNE
URCENIE POZIADAVIEK NA HODNOTENIE PREDPOKLADANYCH
VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Obec ma vypracovany plan odpadového hospodarstva, ktorym sa v st¢asnosti riadi a odpad odviza
na spolocnu skladku sikromna spoloénost, s ktorou ma obec uzatvoreny zmluvny vztah.

V zmysle stanovisk orgdnov statnej spravy ochrany prirody je potrebné vykonat hodnotenie
strategického dokumentu podfa osobitného predpisu (SEA).

PoZiadavky:

17.1.

17.2.
17.3.

17.4.

V regulicii kvoli chranenym Gizemiam upozornit na ustanovenia zikona &. 24/2006

O posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov.

V dzemi neumiestiiovat nové stredné a velké zdroje zneéistenia ovzdusia a vod
Zabezpecit objektivizdciu radénového rizika stavebnych pozemkov pri vystavbe
nebytovych budov uréenych na pobyt 0séb dlhsi ako 1000 hodin poéas kalendirneho roka
a pri vystavbe bytovych budov v zmysle ustanoveni vyhlasky €. 528/2007 Z.z. ktorou sa
stanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia
Riesit, aby fyzické osoby - podnikatelia a pravnické osoby, ktoré pouZivaju alebo
prevadzkuji zdroje hluku, infrazvuku alebo vibricii zabezpec¢ili, aby expozicia

evwe

obyvatelov bola ¢o najnizsia a neprekrotila pripustné hodnoty pre defi, ve€er a noc
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v zmysle ustanoveni zikona 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni nehorsich predpisov a zmene a doplneni
niektorych zakonov.

17.5. Riesit plochy pre skladovanie biologicky rozloZitefného odpadu a plochy pre dotriedovanie
odpadu.

18 OSOBITNE POZIADAVKY Z HEADISKA OCHRANY POLNOHOSPODARSKE]J
PODY A LESNEJ PODY

V Uzemi sa nachadzaju chranené pody v kontakte so zastavanym Gzemim. VyuZivané predovSetkym
ako vinice.

PoZiadavky:

18.1.  Nezaberat nadmerné mnoistvo pddy na nepofnohospodarske ti¢ely v pripade, ak si to
nevyZaduje rozvoj obce alebo opatrenia na udrZiavanie a podporu ekologicky stabilnych
prvkov alebo ochrany a tvorby krajiny alebo technického a dopravného vybavenia uzemia

18.2.  Minimalizovat zabery najkvalitnejsich péd. Zabezpetit ochranu najkvalitnejsich a
najprodukénejsich polnohospodarskych pdd v kraji pred ich zastavbou

18.3.  Vytvdrat podmienky a podporovat opatrenia zamerané na udrianie ekologickej stability
uzemia udrZiavanim a obnovou zdravych trvalych travnych porastov s ciefom zachovania
krajinného razu podhorskej vinarskej obce.

18.4.  Vytvdrat podmienky a podporovat opatrenia zamerané na eliminaciu erézie pody.

19 POZIADAVKY NA RIESENIE VYMEDZENYCH CASTi UZEMIA OBCE, KTORE
JE POTREBNE RIESIT UZEMNYM PLANOM ZONY

Nie st poZiadavky na Gzemia rieSené UPN-Z. Uzemie pre rie$enie v UPN-Z je potrebné navrhnit
v Uzemnom pléane obce.
Poziadavky:

19.1. Vymedzit lokalitu pre UPN-Z v rozvojovych zénach UC1, najmi v asti napojenia na
uc7
19.2. Pre ostatné lokality navrhntit UPN-Z primerane.

20 POZIADAVKY NA URCENIE REGULATIVOV PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZiIVANIA UZEMIA

Regulativy musia byt stanovené tak, aby vymedzili plochy a priestranstva s rozvojom pre
verejnoprospesny zaujem, reSpektovali poZiadavky stanovené v tomto zadani.

Poziadavky:
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20.1.  Stanovit podmienky funkéného vyuzivania Gzemia.

20.2.  Priestorové usporiadanie bude stanovené mierou vyufitia tizernia (prislu$nym indexom),
vyskovym limitom a urbanistickou Struktdrou dzemia.

20.3. VJdzemi bude stanovena regulicia vyuZivania a usporiadania krajiny.

20.4.  V pripade potreby bude stanovena $pecificka regulacia ako dodatkovy regulativ pre
potreby miestneho stavebného poriadku.

20.5. Do regulicie zapracovat a dodriat obmedzenie vyplyvajiice 20 vietkych ochrannych
pdsiem v dzemi.

21 POZIADAVKY NA VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

V izemnom plane je potrebné vyclenit plochy pre verejnoprospe3né stavby vyplyvajlce z nadradenej
strategickej a tizemnopldnovacej dokumentécie a dalej plochy, na ktorych budd umiestnené stavby
vyplyvajlce z rozvoja obce a maju verejnoprospedny charakter.

Poziadavky:

21.1. Vdizemnom plane vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby vyplyvajiice z Uzemného
planu VUC Bratislavského kraja.

21.2.  Vizemnom pline vymedzit stavby, ktoré vyplyvaju z rozvoja obce a maji
verejnoprospesny charakter.

22 POZIADAVKY NA ROZSAH A UPRAVU DOKUMENTACIE UZEMNEHO
PLANU

Rozsah tzemného planu bude spracovany v sulade so zdkon & 50/1976 Zb. v zneni neskorgich
predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001

A. Textova ¢ast
B. Zavizna éast.
C. Grafickd cast:

Uzemny plan obce bude vypracovany na celé Gzemie obce.

1. Sirsie vztahy

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia

3. Dopravné vybavenie tizemia

q, Technické vybavenie (izemia — vodné hospodarstvo

5. Technické vybavenie uzemia - energetika a telekomunikacie

6. Ochrana a tvorba krajiny s vyznaéenim prvkov systému ekologickej stability

7. Perspektivne pouZitie pofnohospodarskej pddy a lesnej pédy na nepolnohospodarske
ucely

8. Vykres regulativov
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Uzemny plén obce Limbach — Zadanie
Ndvrh na prerokovanie

oktéber 2019

"HDP - hlavny dopravny priestor
" Svetelné signalizaéné zariadenie
i Cisticka odpadovych véd
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