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2 DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

Obec ma v sii¢asnosti spracovant Gzemnopldnovaciu dokumentaciu.

Obec zatala proces obstarania Uzemného planu a néstroja na koordinovany a koncepény rozvoj obce
z dévodu novych znalosti o Uzemi a zostladenia dokumentécie s nadradenymi a dal$imi znamymi
stratégiami rozvoja Uzemia.

3 URCENIE HLAVNYCH CIELOV ROZVOJA UZEMIA VYJADRUJUCICH

ROZVOJOVY PROGRAM OBSTARAVATELA A VARIANTY A ALTERNATIVY
ROZVOJA UZEMIA

3.1 HLAVNE CIELE ROZVOIJA VYPLYVAIUCE Z ROZVOJOVEHO PROGRAMU OBSTARAVATELA

Pre stanovenie stratégie rozvoja st z nadradeného strategického dokumentu vybrané tie Specifické
ciele, ktoré je mozné aplikovat v lzemi obce Limbach a maju relevantny priestorovy priemet v Gzemi.

3.2 ZAMERY A SPECIFICKE CIELE VYPLYVAJUCE Z LOKALNYCH STRATEGICKYCH DOKUMENTOV

3.2.1 Programrozvoja obce
Obec ma schvéleny PHSR-O s platnostou na roky 2014 — 2020 s viziou do roku 2022, avSak jeho ciele
sa daju uplatnit aj pre dlhSie obdobie.

Obec Limbach definovala viziu svojho Uzemia nasledovne:

»Obec bude predovsetkym prijemnym miestom pre byvanie s dostupnymi a kvalitnymi sluzbami,
atraktivnym vzhladom a kvalitnym Zivotnym prostredim s bohatym kulttirno-spoloc¢enskym
Zivotom.”

Vizia prezentuje predstavu obyvatelov obce o tom, ako by mala obec vyzerat v dlhodobom horizonte
(20 - 30 rokov). Napiiianim aktivit a cielov stratégii sa tato vizia moZe postupne napliiat. Obyvatelia si
za svoju viziu vybrali popis, ktory predstavuje predovietkym Obec ako predovietkym prijemné
miesto pre byvanie s dostupnymi a kvalitnymi sluzbami, atraktivaym vzhladom a kvalitnym Zivotnym
prostredim s bohatym kultdrno-spolo¢enskym Zivotom.

» Tradiéne vindrska obec Limbach je znama vd'aka vysoko kvalitnym vinam, udrZiavanému
tradiénému vzhladu stdroénej vindrskej obce, mnoZstvu kultirno-spolocenskych akcii a hlavne
vdaka spokojnym obyvatelom, ktori maji zabezpecované vietky svoje potreby a su im
poskytované rézne moznosti pre sebarealizdciu a travenie volného ¢asu. Vdaka tomu je obec
vyhladdvanym miestom nielen pre novych obyvatelov a vindrskych turistov, ale pre vsetkych, ktori
si cheu oddychnut na vidieku a ochutnat lokdlne produkty.”

Na zaklade definovanej vizie izemia si obec do roku 2020 stanovila nasledovny strategicky ciel"
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,Obec Limbach do roku 2020 zlepsi podmienky pre Zitie v obci investiciami do technickej a
socidlnej infrastruktury, skvalitnenim poskytovanych sluZieb a vytvdranim priestoru pre volno
casové aktivity. Zatraktivnenim tradiéného vzhladu obce a podporou vindrstva, vinohradnictva
a ovocindrstva a sluZzbami s tym spojenymi sa zabezpeci rozvoj cestovného ruchu.”

Vystupy z lokdlnych strategickych dokumentov (PHRSR-O) maji nasledovné priestorové priemety,
s poziadavkou priemetu do Gzemného planu obce

Oznalenie Priorita Pozn.
L.SC1 Dobudovanie vodojemu
L.SC2 Vybudovanie kanalizacie a cov Cov je zrealizovana.
L.SC3 Rekonstrukcia komunikacii a chodnikov,
vybudovanie parkovacich kapacit
L.SC4 Cyklochodniky
L.SC5 Vybudovanie zberného dvora
L.SC6 Vyuiivanie obnovitelnych zdrojov energie
a zvySovanie energeticke] efektivnosti budov
L.SC7 Zriadenie zahradkarskej oblasti
L.SC8 Podpora vindrstva, vinic
.L.SC9 Podpora podnikatelskej ¢innosti
L.SC10 Prvky drobnej architektury a verejna zelen
L.SC11 Rozdirenie cintorina vratane urnového haja
L.SC12 Vybudovanie kulttirneho domu, komunitného
centra

L.SC13 Vybudovanie Sportovisk, detského ihriska

3.3 ZHRNUTIE A STANOVENIE PRIESTOROVYCH PRIEMETOV DO UZEMNEHO PLANU

Vystupy z nadradenych strategickych rozvojovych dokumentov a lokalnej stratégie rozvoja maji
nasledovné priestorové priemety:

_Oznacenie _Priestorovy priemet
SP1 | Dobudovanie technickej a dopravnej infradtruktiry vratane cyklochodnikov
Sp2 | Zriadenie zberného dvora
S$P3 | Rozdirenie cintorina
SP4 | Podpora vinic a vinarstva
SP5 | Podpora podnikatelskej Cinnosti
SP6 | Verejné priestranstvd vratane verejnej zelene a drobnej architektdry
SP7 | Zriadenie/vybudovanie kultirneho domu a komunitného centra
SP8 | Vybudovanie Sportovisk, detského ihriska

Poziadavky:

3.1. Re$pektovat relevantné $pecifické ciele a odporuéa sa dodrzat ich umiestnenie
v jednotlivych uzemnych celkov podla ich vyhodnotenia.
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3.4 VARIANTY A ALTERNATIVY ROZVOIA

Pre Gzemny plan obce Limbach sa poZaduje vypracovat v dvoch variantoch.

Poziadavky:

3.2. V etape konceptu riesit variantne.

3.5 ETAPY SPRACOVANIA UZEMNEHO PLANU

Podla zékona & 50/1976 Z.z. v zneni neskor3ich predpisov bude Uzemny plén obce Limbach
vypracovany v nasledovnych etapach:

e Koncept (variantné riesenie)
e Ndvrh Gzemného planu obce so spracovanim ndvrhu po prerokovani (invariantne)
o Cistopis uzemného pldnu

4 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie je totozné s katastralnou hranicou obce Limbach.

e Nadmorska vyska: 181 m n.m.

e Rozlohak.u.: 1537 ha

e Pocet obyvatelov: 2159 (31.12.2018)

e Hustota ob./km?: 140,47 ob./km?

o Susedné obce: Pezinok, Jablonové, Sv. Jur, Lozorno

5 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z NAVRHU UZEMNEHO PLANU REGIONU
NA UZEMIE OBCE VRATANE VYSTUPOV 20 ZAVAZNEJ CASTI

Uzemny plan regiéonu — Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK) bol schvaleny Zastupitelstvom
Bratislavského samospravneho kraja dita 20.09.2013 uznesenim €. 60/2013 a jeho zavizna Cast bola
vyhldsena /71 BSK . 1/2012 zo dfia 20.09.2013 s tcinnostou od 15.10.2013.

Zmeny a doplnky &.1 UPN R BSK boli schvalené Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja
diia 29.09.2017 uznesenim ¢. 94/2017 a ich zavdzna Cast bola vyhldsend vZN BSK €.3/2017 zo dita
29.09.2017 s Géinnostou od 26.10.2017.

Pre Gzemie obce Limbach platia najma tieto regulativy, zarovef platia aj ostatné regulativy zavaznej
Casti, ktoré je potrebné primerane re$pektovat:

1. Zdvéizné regulativy tizemného rozvoja Bratislavského samosprdvneho kraja v zneni Zmien a dopinkov €. 1

1. Zdsady a regulativy Struktiry osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zdasady funkéného vyuZivania
uzemia z hladiska rozvoja urbanizdcie

1.1. V oblasti medzindrodnych vztahov:

1.1.6. podporovat rozvoj nadndrodnej siete spoluprdce medzi jednotlivymi obcami a bratislavskym regiénom s
obcami a regionmi v okolitych Stdtoch,

www.enviarch.sk .
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1.1.7. rozvijat vytvorenie homogénneho bratislavsko-trnavsko-nitrianskeho taZiska osidlenia medzindrodného
vyznamu a jeho prepojenia na najvyssiu eurdpsku polycentrickd sustavu aglomerdcii a miest,

1.2. V oblasti celoitdtnych a nad regiondlnych vztahov:

1.2.5. rozvijat osidlenie v smere Zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi (Bratislava — Dunajskd Streda — ... )
druhého stupfia a malokarpatskej (Modra — Smolenice —...) a dunajskej (Senec — Galanta — ... ) rozvojovej osi
tretieho stupfia s ciefom vytvdrania medziregiondlnych sidelnych vizieb.

2.2. V oblasti polnohospoddrstva a lesného hospoddrstva:

2.2.1. rozvijat vinohradnictve a vindrstvo v zdujme hospoddrskeho rozvoja jednotlivych obcl, zachovania a
rozvoja lokdlnych pracovnych prileZitost,

2.2.2. minimalizovat pri uzemnom rozvoji moiné zabery polnohospoddrskej a lesnej pédy,

2.2.3. navrhovat funkéné vyuZitie uzemia tak, aby co najmenej nardsalo organizaciu polnohospoddrskej pédy a
jej vyuZitie a aby navrhované rieSenie bolo z hladiska ochrany polnohospoddrskej pddy najvhodnejsie,

2.2.4. zohladriovat pri izemnom rozvoji vyraznu ekologicku a environmentdlnu funkciu, ktoru polnohospoddrska
a lesnd pdda popri produkénej funkcii pini so sustredenim pozornosti na vyraznu vodozddrind funkciu trvalych
kultdr a lesa obhospodarovaného prirode blizkym spésobom,

2.2.5. neuvaZovat' s novymi Sportovo rekreacnymi aktivitami na tizemi ochrannych lesov a v lesnych masivoch
nenavrhovat nové aktivity vyZadujice zdbery lesnej pédy v ochrannych lesoch.’

3.1 V oblasti skolstva

3.1.1 podporovat koncentrdciu zariadenf siete 3kdl, vzdeldvacich, $koliacich a preskolovacich zariadeni do
prirodzenych sidelnych centier, mesta Bratislavy a regiondlnych rozvojovych pélov Bratislavy.

3.2. V oblasti zdravotnictva:

3.2.1. rozvijat rovnomerne na uzemi kraja zdravotnd starostlivost vo vSetkych formach jej poskytovania -
ambulantnej, Ustavnej a lekdrenskej v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v uzemi,

3.2.2. vytvdrat podmienky pre rovnocennu dostupnost obyvatelov jednotlivych oblasti kraja k nemocni¢nym
zariadeniam a zdravotnickym sluZbém,

3.2.3. wytvdrat Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentir domdcej odetrovatelskej starostlivosti, domov
osetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, staciondrov a zariaden liecebnej starostlivosti v priemete
celého uzemia kraja a dopliiat ich kapacity podla aktudinych potrieb,

3.2.4. podporovat rozvoj lie¢ebni pre dlhodobo chorych v priemete celého tzemia kraja, ako aj dalsich
odbornych lie¢ebnych dstavov podla aktudlnych potrieb (liecenie drogovej zavislosti a pod.)

3.3. V oblasti socidlnych veci:

3.3.1. budovat rovnomernd siet zariadeni socidlnych sluZieb a terénnych sluZieb a vytvorit siet' dostupnu
vietkym obéanom v socidlnej a hmotnej ntidzi v zdvislosti na vyvoji obyvatelstva v uzemi,

3.3.2. wytvdrat uzemno-technické podmienky pre nové, nedostatkové ¢i absentujuce druhy socidlnych sluZieb
vhodnou lokalizdciou na uzemi kraja a zamerat' pozornost na také socidlne sluZby, ktorych cielom je najmd
podpora zotrvania klientov v prirodzenom socidlnom prostredi,

3.3.3, oéakdvat nérast podielu obyvatelov v po produktivnom veku v suvislosti s predpokladanym
demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitdch primerané ndroky na zariadenia poskytujuce
pobytovii socidInu sluzbu (pre seniorov, pre obéanov so zdravotnym postihnutim).
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3.4. V oblasti dusevnej a telesnej kulttiry:
3.4.1. podporovat rozvoj zariadeni kultiry v sdlade s polycentrickym systémom osidlenia,

3.4.2. rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvdrat podmienky pre ochranu a
zveladovanie kulturneho dedicstva na tzemi kraja formou jeho vhodného vyuZitia pre ob&iansku vybavenost,

3.4.3. podporovat stabilizdciu zaloZenej siete zariadeni kulturno-rekreaéného charakteru lokdineho vyznamu,

3.4.4. rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnd ¢innost a vytvdrat pre fiu podmienky v mestskom aj
vidieckom prostredi v zdujme zlepSenia zdravotného stavu obyvatelstva.

4. Zasady funkéného vyuZivania izemia z hladiska rozvoja rekredcie, cestovného ruchu a kipelnictva

4.1. Re$pektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimdlneho fungovania rozvoja
cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujicej miere viaZe na prirodné a k krajinné prostredie a podporovat’ aktivity
suvisiace so starostlivostou o krajinu a s aktivnym spésobom jej ochrany.

4.4. Vytvdrat tzemné a priestorové podmienky pre rozvoj sluZieb, produktov a centier cestovného ruchu s
celoroénym vyuZitim, pre vietky vrstvy a vekové kategdrie a pre rozmanité prijmové skupiny obyvatelstva,
domdcich aj zahrani¢nych navstevnikov.

4.5. Podporovat miestnu produkciu a miestnu kultiru, ako zdklad rozvoja réznych foriem turizmu.

4.6. ReSpektovat vymedzené rekreacné tizemné celky ako tizemia prioritné pre rozvoj cestovného ruchu s
vysokym prirodnym a rekreaénym potencidlom a dlhoroénymi rekreaénymi tradiciami.

4.7. Podporovat rozvoj rekreaénej vybavenosti v rekreaénych uzemnych celkoch predovietkym v zastavanych
uzemiach obci, prip. v kontaktovych pdasmach v sulade s podmienkami ochrany prirody a krajiny.

4.8. Nezakladat nové lokality a nerozsirovat' v chrdnenych tuzemiach prirody zastavané dzemia existujicej
rekreacnej vybavenosti a infrastruktury, ale zamerat sa na jej skvalitnenie.

4.9. Posudzovat individudlne tzemia vhodné pre rozvoj cestovného ruchu z hladiska socidlnej a ekologickej
unosnosti rekreacného zataZenia a na zdklade konkrétnych poZiadaviek ochrany prirody a krajiny a krajinného
obrazu.

4.10. Vychadzat a podporovat rozvoj aktivit turizmu a rekredcie prisne v sulade s jednotlivymi charakteristikami
typov primdrnej krajinnej Struktdry.

4.11. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v ramci sekunddrnej krajinnej Strukttry Bratislavského kraja,
ktorymi su najmd:

4.11.2. na uzemi a na svahoch Malych Karpat siet turistickych, cyklistickych trds v podhorskej a horskej krajine,
vychodiskové a ndstupné body z podhorskych obci do Malych Karpdt, pds vinohradnickych dzemi/pléch na
svahoch Malych Karpdt, chatové lokality individudinej rekredcie, rekreacné, lokality so $portovo-rekreaénym
vyuZitim vodnych pléch v podhori a horskom pdsme, putnické miesto, Sportové, lyZiarske, jazdecké aredly,
Astronomické a geofyzikdlne observatérium Modra,

4.11.3. na uzemi Podunajskej niZiny: lokality so S$portovo-rekreacnym vyuZitim vodnych pléch, jazdecké aredly,
kontaktové pdsma obci /miest s primestskou rekreacnou funkciou, chatové lokality individudinej rekredcie,
vinohradnicke tzemia, siet' rekreacnych trdas v polnohospoddrskej krajine,

4.12.3. horsku pesiu turistiku, pobyt v hordch a lesoch:

4.12.3.1. vymedzit' sustavu turistickych ndstupnych bodov po okraji CHKO Malé Karpaty, skvalitnit vybavenost
néstupnych bodov do Karpdt s oddychovymi plochami, drobnou rekreacnou vybavenostou (najmé stravovacie
zariadenia a hygienické zariadenia), ubytovacimi zariadeniami turistického charakteru a rekreacnym
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mobilidrom, podporit rozvoj hromadnej dopravy v podhori Karpdt, vratane Zelezni¢nej dopravy, na turistickych
trasdch CHKO Malé Karpaty podporovat budovanie siete turistickych rozhladni,

4,12.3.2. skvalitnit existujicu vybavenost turistickych trds (rekreacny mobilidr, stravovacie a ubytovacie
zariadenia),

4.12.4. turistiku v polnohospoddrskej a podhorskej krajine:

4.12.4.1. podporovat budovanie pesich, cyklistickych a hipoturistickych trds v polnohospoddrskej a podhorskej
krajine pre ndvstevnikov i domdcich obyvatelov,

4.12.4.2. podporovat budovanie oddychovych bodov/vyhliadok na rekreacnych trasdch, oZivenych rekreaénym
mobiliarom a malou architekturou,

4.12.4.3. zariadenia pre rozvoj turistiky v polnohospoddrskej a podhorskej krajine umiestriovat do zastavanych
uzemi obci, najmé ich kontaktnych pdsiem pozdl? hranic zastavanych tzemi,

4.12.5. cykloturistiku:

4.12.5.1. podporovat realizédciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpeéného systému medzindrodnych,
ndrodnych, regiondinych a miestnych cyklotrds,

4.12.5.2. podporovat vedenie cyklotrds mimo frekventovanych ciest s bezpeénymi kritizovaniami s dopravnymi
koridormi a vodnymi tokmi, s vhodnym trasovanim voci uzemiam ochrany prirody a krajiny, k éomu vyuZivat
predovsetkym existujiice lesné a polné cesty — cielom je bezpecny systém trds,

4.12.5.3. podporovat budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotrds — cielom je zdravy systém trds,

4.12.5.4. podporovat budovanie zariadeni rekreacnej vybavenosti pri cyklotrasdch a budovanie rekreacného
mobilidru — cielom je komplexny systém,

4.12.5.5. nadvizovat cyklotrasy na linie a zariadenia cestnej a Zelezni¢nej dopravy,

4.12.6. hipoturistiku:

4.12.6.1. navrhovat vo vhodnych priestoroch zriadovanie jazdeckych trds pre hipoturistiku a hipoterapiu v
niinnej, podhorskej i horskej krajine, do tizemi s men3ou frekvenciou ndavstevnosti, a uvaZovat s prepojenim
jazdeckych aredlov na zdhorskej a dunajskej strane, ako aj s vhodnym prepojenim na susediace regiény na
slovenskej, rakuskej a madarskej strane,

4.12.6.2. rezervovat trasy pre vybudovanie jazdeckého chodnika Mdrie Terézie (Budapest /Malé Karpaty
/Kopéany, tzv. chodnik ,Po stopdch Habsburgovcov®),

4.12.7. pozndavaci turizmus:

4.12.7.1. podporovat aktivity pozndvacieho turizmu rozvojom hromadnej dopravy, rekreacnej vybavenosti
verejnych priestorov v zastavanych tzemiach a vo volnej krajine, budovanim rekreaéného mobilidru, vratane
informacného a orientaéného, rozsirovat $kdlu oddychovych bodov, viazanych vo volnej krajine na prirodné
prostredie, v zastavanych uzemiach na verejné zelené priestranstvd,

4.12.7.2. podporovat tzemny a kvalitativny rozvoj siete nducnych chodnikov, tematickych pozndvacich trds, a
tak spristupriovat vyznamné kultdrnohistorické, lokality, objekty, prirodné lokality a objekty, Sportovo-
rekreaéné, kultirno-spoloéenské aredly a zariadenia turistickej verejnosti,

4.12.8. vinohradnictvo a vindrstvo:

4.12.8.1. podporovat funkény a priestorovy rozvoj malokarpatskej vinnej cesty ako stimul pre rozvoj turizmu a
miestnych hospoddrskych aktivit,
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4.12.8.2. budovat cyklotrasy a ostatné rekreaéné trasy v symbidze s vinohradnickymi tizemiami v zdujme
podpory rozvoja cestovného ruchu cyklotrasy prepdjajuce obce v malokarpatskom podhorskom pdse, cyklotrasy
v Podunajskej niZine prepdjajuce obce Malokarpatskej vinnej cesty),

4.12.9. agroturistiku:

4.12.9.1. podporovat rozvoj agroturistickych aktivit, rekonstrukcie starych nevyuZivanych
polnohospoddrskych/prevddzkovych dvorov na rozvoj agroturistickych aredlov, ako aj rozvoj ekoturistiky,

4.12.9.2. prepdjat agroturistické zariadenia s ingmi turistickymi zariadeniami, najmd rekreaCnymi trasami
(pesimi, cyklistickymi, jazdeckymi),

4.12.11. $pecifické druhy a formy cestovného ruchu /turizmu a rekredcie:

4.12.11.1.podporovat rozvoj Setrnych foriem netradi¢nych Sportovo-rekreacnych aktivit vo vztahu ku Zivotnému
prostrediu (bezhluénych, bez zvysenych ndrokov na technicku a dopravnu vybavenost, na zdsahy do prirodného
prostredia, na zdbery lesnej a polnohospoddrskej pody),

4,12.12. individudlnu rekredciu:

4.12.12.1.neroziirovat sucasné chatové a zdhradkdrske osady do okolitého prirodného prostredia,
4.12.12.2.podporovat putnicku turistiku, turistiku spojenti s prezentdciou technickych pamiatok a pod.
4.12.13. primestsku rekredciu:

4.12.13.1.podporovat rozvoj primestskej rekredcie s prislusnym $portovo-rekreacnym vybavenim, vrdatane
vybavenosti ndstupnych bodov do primestskych rekreacnych zdzemi, nielen pri vicsich miestach ale aj v
kontaktowych pdsmach mensich obci — medzi zastavanymi tzemiami a volnou krajinou, najmé v obciach s
rekreaénym zameranim a vysokym kultirno-historickym a prirodnym potenciélom,

4.12.13.2.chrénit plochy primestskej rekredcie na dzemi lesnych masivov Malych Karpat, menSich pléch lesnych
porastov v polnohospoddrskej krajine, na ostatnych plochdch primestske] rekredcie, urcenych v podrobnejsich
uzemnopldnovacich dokumentdcidch obci,

4.12.13.3.reipektovat’ dominantnd funkeiu primestskej rekredcie na plochdch navrhovanych pre tuto funkciu a
ostatné dopinkové funkcie rozvijat len v suvislosti s dominantnou funkciou primestskej rekredcie,

4.12.13.4.podporovat rozvoj lesnych $kél s funkciou $portovo-rekreacnou, nducnou a vzdeldvacou, s

moZnostami organizovania viacdennych pobytov v prirodnom prostredi, spojenych s aktivnou starostlivostou o
prirodu,

4.12.14. mestsky turizmus:
4,12.14.1.podporovat rozvoj takych foriem turizmu, ktoré su spojené s mestom.

4.13. Vytvdrat tizemnopldnovacimi ndstrojmi podmienky pre zvysenie atraktivity ubytovacich a stravovacich
zariadeni cestovného ruchu/turizmu zvy$enim kvality okolia tychto zariadeni, zvySenim kvality verejnych
priestorov a krajiny, kde sa turisti pohybujd.

4.14. Zabezpeéovat na tzemiach eurépskej sustavy chranenych tzemi a dzemiach nérodnej sustavy chrdnenych
tzemi taky rozvoj turizmu, aby nedochddzalo k zhoreniu stavu ochrany tychto uzemi a predmetu ich ochrany

5. Zdsady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1. V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie:

5.1.1. zohladriovat' pri rozvoji urbanizdcie pésobenie hluku z dopravy (vrdtane zémeru zmien hlukového
zataZenia z leteckej dopravy) a v pripade potreby navrhovat protihlukové opatrenia,
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5.1.3. kidst déraz na situovanie bytovej vystavby mimo uzemi s vysokym radénovym rizikom, v pripade, Ze nie je
moznd vhodnejsia alternativa, zabezpecit opatrenia na zamedzenie prenikania radénu z podloZia stavby do
obytnych priestorov,

5.1.4. re§pektovat pdsma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni.

5.2. V oblasti ochrany prirody:

5.2.1. reipektovat a zohladriovat velkoplosné chranené uzemia prirody (Chrdnend krajinnd oblast Dunajské
luhy, Chrénend krajinnd oblast Malé Karpaty a Chrdnend krajinnd oblast Zdhorie) ako aj legislativne vymedzené
a navrhované maloplosné chrdnené dzemia prirody leZiace na uzemi BSK,

5.2.2. reipektovat a zohladriovat sustavu chrdnenych tzemi ¢lenskych krajin Eurdpskej inie NATURA 2000,
ktorymi st chrénené vtadie uzemia Dunajské luhy (SKCHVU0O07), Malé Karpaty (SKCHVUO014), Zdhorské
Pomoravie (SKCHVU016), Ulanska mokrad' (SKCHYU023) a Syslovské polia (SKCHVU029) ako aj uzemia

eurdpskeho vyznamu (UEV) vyhlasované na uzemi Bratislavského kraja podla aktudineho stavu, vratane
navrhovanych,

5.2.5. v chrdnenych uzemiach a v dzemiach, ktoré su sucastou prvkov USES zosuladit trasovanie a charakter
navrhovanych turistickych a rekreaénych trds s poZiadavkami ochrany prirody, usmerfiovat pohyb len po uz
vyznacenych trasdch,

5.3. V oblasti vytvdrania a udrZiavania ekologickej stability:

5.3.1. respektovat' a zohladfiovat v izemi SK vymedzené prvky uzemného systému ekologickej stability (USES),
predovsetkym biocentrd provincidineho (PBc) a nadregiondineho (NRBc) vyznamu a biokoridory provincidlneho
(PBk) a nadregiondineho (NRBk) vyznamu (PBc Devinska Kobyla, PBc Moravsko-dyjsky luh, NRBc Bratislavské
luhy, NRBc Abrod, NRBc Biele hory, NRBc Sur, NRBc Rudava, NRBc Dolnomoravskd niva, PBk Malé Karpaty),
vrdtane Alpsko-karpatského biokoridoru, ktoré spolu tvoria zelené hranice Stdtov a vyznamné medzindrodné
migracné trasy,

5.3.2. respektovat a zohladfiovat v uzemi BSK vymedzené prvky uzemného systému ekologickej stability (UDES)
regiondinej trovne (regiondine biocentrd a regiondine biokoridory),

5.3.3. podporovat ekologicky optimdlne vyuZivanie uzemia a obnovenie funkéného dzemného systému
ekologickej stability (USES), biotickej integrity krajiny a biodiverzity,

5.3.4. zabezpedit pripravu vhodnej lokalizdcie a ndslednej vystavby ekoduktov, predovsetkym v suvislosti s
existujticimi a navrhovanymi trasami dialnic a rychlostnych ciest, popripade aj s ostatnymi dopravnymi sietami
pre ochranu migrujucej zveri,

5.3.7. podporovat odstrdnenie pbsobenia stresovych faktorov (skiddky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v
tizemiach prvkov Uzemného systému ekologickej stability,

5.3.8. podporovat zachovanie pévodnych lesov v nivdch riek ako aj zachovanie pévodnej nelesnej drevinovej
vegetdcie najmd pozdlz vodnych tokov a skanalizovanych vodnych tokov podporovat vysadbu nelesnej
drevinovej vegetdcie a trvalo trdvnych porastov pri dodrZani protipovodriovych preventivnych opatreni,

5.3.11. zabezpedit trvalo udrZatelné hospoddrenie v lesoch na tzem/ BSK,
5.3.12. nezniZovat vymeru lesnych pozemkov s vynimkou celospoloéenskych zdujmov,

5.3.13. riesit rekultivdcie vo vinohradnickych oblastiach v zmysle zachovania prirodzenych biokoridorov a pri
velkoplo$nych vinohradoch ohrozenych eréziou zvysovat podiel ekostabilizacnych prvkov,

wWwWw.enviarch.si 10



Uzemny plén obce Limbach — Zadanie
Ndvrh po prerokovani december 2019

5.3.15. podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi vymerami v
polnohospoddrsky vyuZivanej krajine, zvysovat ich ekologick stabilitu prostrednictvom ich obnovy dihovekymi
pévodnymi drevinami podla stanovistnych podmienok.

5.4. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov a iného potencidlu dzemia:

5.4.1. respektovat polnohospoddrsku a lesnt pédu ako limitujici faktor rozvoja urbanizdcie s prihliadanim na
vyznamnost jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny, vinohradnicky, polnohospoddrsky, riecny), a zabezpecit
ochranu najkvalitnej$ich a najproduktivnejsich polnohospodarskych péd pred ich zdstavbou,

5.4.2. podporit vhodnymi opatreniami zachovanie/prinavrdtenie pévodného charakteru krajiny v dzemiach
dotknutych vyraznou vystavbou,

5.4.3. reSpektovat lesné pozemky a ich ochranné pdsmo na pozemkoch ako limitujici prvok pri uzemnom rozvoji
krajiny,

5.4.4. respektovat a zachovat vodné plochy, siet vodnych tokov a vodohospoddrsky vyznamné plochy
zabezpecujuce retenciu véd v krajine,

5.4.5. podporovat proces revitalizacie krajiny a ochrany prirodnych zdrojov v zdujme zachovania a udrZania
charakteristickych &ft krajiny a zdkladnych hodnét krajinného obrazu,

5.4.6. zohladriovat v izemnom rozvoji a urbanizdcii krajiny princip zadrZiavania véd v dzemi a zamedzenia
erdzie pédy,

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska starostlivosti o krajinu

6.1. Respektovat, chrénit a rozvijat krajinu ako zdroj podporujici hospoddrske ¢innosti a rast pracovnych
prileZitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

6.2. Uplatnit pri formovani krajinného obrazu rieSeného tzemia ustanovenia Eurépskeho dohovoru o krajine,
ktory vytvdra priestor pre formovanie Uzemia na estetickych principoch krajindrskej kompozicie a na principoch
aktivnej ochrany hodnét — prirodné, kulturno-historické bohatstvo, jedinecné panoramatické scenérie, obytny,
vyrobny, $portovo-rekreaény, kulturnospoloéensky a krajindrsky potencidl uzemia.

6.3. Repektovat krajinu ako zakladnu zloZku kvality Zivota ludi v mestskych i vidieckych oblastiach, v
pozoruhodnych, vSednych i naruenych tzemiach a povazZovat ju za zakladny prvok ich priestorovej identity.

6.4. Uplatriovat pri izemnom rozvoji obci aktivny spésob ochrany prirody a krajiny.

6.5. Navrhované stavebné zdsahy citlivo umiestfiovat do krajiny v zaujme ochrany krajinného obrazu, najmé v
charakteristickych krajinnych scenéridch a v lokalitdch historickych krajinnych Struktdr.

6.6. Usmerriovat a regulovat vyuZitie pozemkov v sikromnom vlastnictve v cennych /chrdnenych dzemiach
prirody tak, aby sa nasiel raciondlny sulad s prdvami viastnika, verejnym zdujmom a krajinou.

6.7. Vyuzivat podla priestorovych moZnosti vymedzené chrdnené plochy vhodnymi funkciami za predpokladu
respektovania stanovenych zdsad a regulativov ich ochrany.

6.8. Redpektovat a chranit pri rozvoji jednotlivych funkénych zloZiek v izemi zékladné charakteristiky primdrnej
krajinnej §truktdry — nielen ako potencidl tizemia ale aj ako faktor limitujici a ako faktor napomdhajci
adaptdcii na klimatické zmeny:

6.8.1. podporovat a ochrafiovat vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického charakteru —
vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, liky a pasienky, nelesnu drevinovi vegetdciu v polnohaspoddrskej
krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi,
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6.8.2. respektovat pri izemnom rozvoji ake aj pri umiestriovani akejkolvek aktivity do tUzemia (byvanie, vyroba,
doprava, rekredcia, technickd infrastruktira, a pod.) charakter, viastnosti a kultdrno-estetické hodnoty
jednotlivych krajinnych typov,

6.8.3. re§pektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimdlneho fungovania
ostatnych funkénych zloZiek v uzem,

6.8.4. zabezpeéovat diverzifikdciu krajiny a krajinnych Struktdr (heterogenita ekosystémov, rozmanitost
vegetdcie, morfoldgia terénu a pod.).

6.9. Formovat sekunddrnu krajinnd $truktdru v silade s principmi trvalo udr?atelného rozvoja a opatreniami na
zmiernenie a adaptdciu na klimatické zmeny:

6.9.1. prehodnocovat' v novych zameroch opodstatnenost budovania spevnenych pléch v dzemi,
6.9.2. identifikovat stresové faktory na tzemi kraja a zabezpelovat' ich elimindciu,

6.9.3. podporovat revitalizdciu zanedbanych, opustenych, neupravenych rozsiahlych vyrobnych aredlov a
vyrobnych z6n,

6.9.4. podporovat proces odstrariovania environmentdlnych zataZ,

6.9.5. podporovat budovanie krajinnej zelene ako zdkladného ekostabilizaéného systému v krajine s vyznamnym
krajinotvornym efektom,

6.9.6. chrdnit lemové/pufrové dzemia lesnych masivov,
6.9.7. podporovat zakladanie aleji, stromoradi v polnohospoddrskej krajine,

6.9.8. podporovat revitalizaciu (sprirodnenie) vodnych tokov (prednostne byvalych ramien Dunaja horného
Jitného ostrova na izemi Podunajskej niZiny a revitalizéciu skanalizovanych tokov na Zdhorskej niZine) a
prilahlych pobreZnych pozemkov z dévodov vodohospoddrskych, ekostabilizacnych, krajinotvornych a
estetickych funkcii,

6.9.9. respektovat zaplavované pobreZné pozemky neohrddzovanych vodnych tokov, ochranné pdsma hradzi v
zmysle platného zékona o voddch a inundacné uzemia ako nezastavatelné, kde podla okolnosti uplatfiovat
predovietkym trdvne, travinno-bylinné porasty,

6.9.10. zachovat otvorenu/priechodnti volnd krajinu,

6.9.11. vyuZivat moZnosti, ktoré poskytuju pri ochrane krajiny malé pozemkové upravy a komplexné pozemkové
upravy,

6.9.12. respektovat’ a podporovat krajinotvornu ulohu lesnych a polnohospoddrsky vyuZivanych pléch v
kulturnej krajine,

6.9.13. zvy3ovat mieru zastipenia prirodnych prvkov v zastavanych tzemiach, najmd vo verejnych priestoroch, v
kontaktovych pdsmach, rozvijat krajinnu zeleri v zastavanych uzemiach i vo volnej krajine,

6.9.14. budovat protipovodriové opatrenia, napr. zatrdvriovacie pdsy, poldre na svahoch Malych Karpdt,
vrdtane vinohradnickych dzemi a vyvijat tlak na sprdvcov povrchovych tokov za tcelom zabezpedlenia dbslednej
Udriby v zdujme zachovania nezmenenych prieto¢nych pomerov v korytach.

6.10. Respektovat, chranit zdkladné charakteristiky rekreaénej krajinnej $truktury a vymedzenych rekreacnych
tzemnych celkov ako potencidl uzemia a predmet turistického zdujmu.

6.11. Respektovat a chrdnit historické krajinné Struktry, legislativne chrdnené aj legislativne nechrdnené —
vytipovat na drovni obci legislativne nechrdnené cenné sucasné krajinné Struktury.
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6.12. Chrdnit a rozvijat obraz vinohradnickej krajiny vymedzit a spresnit'v niZsich stuprioch UPD na zdklade
uzemnopldnovacich, resp. izemnotechnickych podkladov vinohradnicke uzemia (vychddzajic z evidovanych
vinohradnickych pléch) ako dzemia s existujicou alebo potencidlnou moZnostou pestovania vini¢a na
vinohradnicke a vindrske aktivity, ako vyznamné prirodné zdroje a ako charakteristické kompozicné prvky
historického @ kultirneho dediéstva kraja a sticasne ako vyznamny hospoddrsky produkény prvok

Malokarpatskej a Juznoslovenskej vinohradnickej oblasti a jeden z limitujucich prvkov rozvoja uzemia
so stanovenym Specifickym reZimom,

6.13. Vyluéit v zdujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dediéstva urbanistické zdsahy
nesuvisiace s funkciou vinohradnictva do vinohradnickych uzemi (na svahoch Malych Karpdt a tieZ v niZinnej
polnohospoddrskej krajine) ako uzemi jedinecného charakteru z hladiska prirodnych podmienok a tzemi s
vyznamom pre slovenské vinohradnictvo,

6.14. Spresnit' v nizich stupfioch UPD z vinohradnickych uzemi tzemia bez urbanistickych zdsahov (z dévodov
produkénych, krajinotvornych, kultdrnohistorickych a krajindrskych funkcii) a ostatné vinohradnicke uzemia s
uréenymi regulativmi. Ur¢it spésob a formy ich vyuZitia sivisiace a podporujiice rozvoj funkcie vinohradnickeho
dzemia, ako Gzemia jedinecného charakteru z hladiska prirodnych podmienok a dzemia s vyznamom pre
slovenské vinohradnictvo,

6.15. Zohladriovat pri spresfiovani vinohradnickych tzemi existujtice urbanistické stvislosti a prirodzené
tendencie rozvoja obce v zdujme vytvdrania nového urbanisticky a krajinarsky hodnotného uzemia, re$pektujic
pritom vinice v sulade s prislusnymi prévnymi predpismi.

6.16. Chrdnit a rozvijat obraz polnohospoddrskej krajiny:

6.16.1. chrdnit prirodné zdroje pomocou vhodného spdsobu funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania
Uzemia,

6.16.2. obohacovat obraz polnohospoddrskej krajiny prvkami krajinnej zelene s vyznamnym krajinotvornym
efektom — drobné lesné plochy, lemové spolocenstvd lesov, brehové porasty, aleje, stromoradia, remizky,
stromy solitéry, rozptylend zeleri v polnohospoddrskej krajine

6.16.3. podporovat udrziavanie hraniénych spolocenstiev, ako pléch s vyznamnou zadrZiavacou (vododrZnou),
ochrannou a estetickou funkciou.

7. Zdsady a regulativy priestorového usporiadania z hfadiska zachovania kultdrno-historického dedicstva

7.1. Respektovat kultirne dediéstvo s jeho potencidglom v zmysle Eurépskeho dohovoru o kultirnom dedicstve,

Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dedicstva a Deklaracii Ndrodnej rady SR o ochrane kultdrneho
dedicstva.

7.2. Respektovat kultdrno-historické dediéstvo, predovsetkym vyhldsené kultirne pamiatky vratane ich
prostredia, vyhldsené a navrhované na vyhldsenie pamiatkové tizemia (pamiatkové rezervdcie, pamiatkové
zény) a ich ochranné pdsma vrdtane ich krajinného kontextu (siluety, panordmy), ako aj objekty vedené v
evidencidch pamétihodnosti miest a obci.

7.3. Chrdnit a revitalizovat' v tizemnom rozvoji kraja:
7.3.3. Uzemia historickych jadier miest a obci ako potencidl kultdrneho dedicstva,
7.3.6. zndme a predpokladané lokality archeologickych ndlezisk a ndlezov, v zmysle pamiatkového zdkona,

7.3.7. ndrodné kultirne pamiatky, ich stbory a aredly a ich ochranné pdsma s dérazom na lokality
pamiatkovych rezervdcii, pamiatkovych zén a na medzindarodne wiznamné ndrodné kultirne pamiatky,

7.3.9. objekty, stibory alebo aredly objektov, ktoré st navrhované na vyhldsenie za kultdrne pamiatky,
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7.3.11. pamétihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotlivé obce.

7.4. ReSpektovat vyhldsené ochranné pdsma pamiatkového fondu kde su uréené podmienky i poZiadavky,
ktoré vyjadruji ochranu nielen vybraného stavebného fondu na uzemi kraja, ale aj pre pamiatkové uzemia, ako
aj re$pektovat uzemia s ochrannymi pdsmami pripravovanymi na vyhldsenie.

7.5. Re$pektovat typickd formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokultirne a hospoddrsko-
socidlne celky.

7.6. Uplatnit v zéujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dediéstva aktivny spbésob ochrany
prirody a prirodnych zdrojov.

7.7. Posudzovat pri rozvoji izemia vyznam a hodnoty jeho kultdrno-historickych danosti v nhadvdznosti na vietky
zdmery v socidlno-ekonomickom rozvoji.

8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia Medzindrodné a celostdtne
stvislosti

RegiondlIne suvislosti

8.13. Umiestfiovat nové dopravné trasy a zariadenia dopravy do krajiny, ako aj pristupovat k rekonstrukcii uz
existujuicich prvkov dopravnej vybavenosti tak, aby sa pri tom v maximdinej miere respektovali prirodné prvky
ako zdkladné kompozicné prvky v krajinnom obraze, riesit migracné koridory a ekodukty.

8.14. Zohladriovat v procese umiestfiovania novych dopravnych trds a zariadeni dopravy, ako aj v procese
rekonstrukcie uZ existujlcich prvkov dopravnej vybavenosti, prirodné zdroje ako strategické existencéné zdroje
spolocnosti.

8.14.1. Zabezpecit rozvoj regiondinej hromadnej dopravy, najmd jej kolajovej casti, v zdzemi sidelnych centier v
zdujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obei v suburbanizacnom priestore do centier a medzi nimi.

8.14.2. Podporovat rozvoj nadradenej dopravnej siete v zdujme vytvorenia dobrej dostupnosti centier navzdjom.

8.14.3. Podporovat rekontrukciu a homologizdciu ciest Il. a lll. triedy v zdzemi sidelnych centier v parametroch
pre prevddzku autobusovej hromadnej dopravy a v zdujme vytvorenia predpokladov lep3ej dostupnosti obci v
suburbanizacnom priestore centier.

9. Zdsady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia

9.1. Umiestriovat nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny, ako aj citlivo pristupovat k
rekonitrukcii u? existujucich prvkov technického vybavenia tak, aby sa pri tom v maximdinej miere respektovali
prirodné prvky ako zdkladné kompoziéné prvky v krajinnom obraze.

9.2. Zohladriovat v procese umiestiiovania novych linii a zariadeni technického vybavenia, ako aj v procese
rekonétrukcie u existujticich prvkov technického vybavenia, prirodné zdroje ako strategické existencné zdroje
spoloénosti.

9.3. V oblasti zdsobovania elektrickou energiou:

9.3.1. respektovat vedenia existujucej elektrickej siete, aredly, zariadenia a ich ochranné pdsma (zdroje —
elektrdrne, vodné elektrdrne, PPC, kogeneracné jednotky, elektrické stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVIN
a VVN, rozvodné siete VN a NN, prevddzkové aredly a pod.),

9.4. V oblasti zdsobovania plynom a ropnymi produktmi:

9.4.1. respektovat trasy VVTL a VTL plynovodov, potrubi na prepravu ropy, ich ochranné a bezpelnostné pdsma
podla platného zdkona o energetike,
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9.4.3. respektovat ochranné a bezpecnostné pdsma objektov plyndrenskych zariadeni ako su technologické
objekty (requlaéné stanice plynu, filtraéné stanice, armatirne uzly a ostatné plyndrenské zariadenia), sondy a
iné zariadenia zdsobnikov a tazobnej siete podla platného zdkona o energetike,

9.5. V oblasti zdsobovania teplom:

9.5.1. podporovat vystavbu kogeneraénych zdrojov tepla, t.j. zdruZent vyrobu elektrickej energie a tepla za
ucelom zvysenia ekonomickej efektivnosti zdrojov,

9.5.2. podporovat budovanie novych zdrojov tepla ako centrdlnych zdrojov pre novu vystavbu, nakolko z
hladiska Zivotného prostredia maju dobré rozptylové podmienky; pripravu teplej uZitkovej vody riesit ako
decentralizovand, t.j. budovanim vymennikovych stanic tepla v jednotlivych objektoch napojenych na centrdlne
zdroje tepla,

9.5.3. zabezpecovat postupné zniZovanie pocetnosti mensich zdrojov tepla — zdrojov znecistenia, ktoré maju z
hladiska Zivotného prostredia horsie rozptylové podmienky ako u centrdlnych zdrojov tepla,

9.5.4. podporovat pri bytowych a rodinnych domoch vystavbu tepelnych cerpadiel, vyuZivanie drevostiepky a
biopaliv,

9.5.5. zlepSovat tepelno-technické vlastnosti stavebnych konstrukcii objektov, a zvySovat efektivnost ich
vykurovania v zmysle vysledkov , Stratégie zniZovania energetickej ndro¢nosti budov vo vlastnictve BSK-2015",

9.6. V oblasti vodnych tokov a vodnych pléch:

9.6.1. riesit problematiku odvddzania privalovych daZdovych véd v podrobnejsich dokumentdciach.
9.7. V oblasti zdsobovania vodou:

9.7.10. rezervovat plochu a koridory na vodojem Limbach a sdvisiace potrubia,

9.8. V oblasti odkanalizovania a &istenia odpadovych véd:

9.9 V oblasti telekomunikdcii:

9.9.1. re$pektovat jestvujlice trasy a ochranné pdsma telekomunikacnych veden( a zariadeni,

9.9.2. respektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov,

9.9.3. akceptovat potrebu budovania telekomunikaénej infrastruktdry v novych rozvojovych lokalitdch,

9.9.4. rozirovat mobilnu siet GSM podporou vhodnej lokalizdcie prislusnych zariadenf v zdujme rozsirovania
mobilnej siete tretej generdcie — UMTS s vysokorychlostnou ddtovou sietou,

9.9.5. budovat pristupovu telekomunikacnu siet v optickom prevedeni s maximdlnym pristupom aZ k
zdkaznikovi,

9.9.6. uvazovat v rozvojovych lokalitdch s novymi priestormi pre uzly sluZieb.
9.10. V oblasti odpadového hospodadrstva:

9.10.1. podporovat separovany zber vyuZitelnych zloZiek s cielom zniZit mnoZstvo komundineho odpadu
ukladaného na sklddky,

9.10.2. podporovat zariadenia na spalovanie odpadov, pouZivajice Setrné technoldgie a moderné odlucovacie
zariadenia na znifovanie emisii a celkovo uprednostriovat energetické alebo termické zhodnocovanie odpadu
pred sklddkovanim,

9.10.3. respektovat vypracované platné programy odpadového hospoddrstva na urovni stdtu a Bratislavského
kraja,
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9.10.4. podporovat zmapovanie a odstrdnenie vo volnej krajine rozptyleného odpadu a nelegdinych skiddok
odpadu a ndsledne revitalizdciu tychto ploch,

9.10.5. podporovat kompostovanie biologicky rozloZitelhych odpadov.
10. Zaviznost grafickej casti UPN-R BSK

10.1. Zéviznu East' tvori vykres ¢ 8 ,,Schéma zdvdznych Casti rieSenia a verejnoprospe$nych stavieb” v mierke
1:50 000, ktorého sucastou su schémy v mierke 1 : 250 000 (Sidelnd Struktura a rozvoj urbanizacie, Primdrna
krajinnd $truktira a rekreaénd krajina, Nadradené verejné dopravné vybavenie, Ochrana prirody a krajiny,
USES). V tomto vykrese su zndzornené prvky vyjadrujice schematicky a graficky vyjadrite/ni textovd zdviznu
dast a verejnoprospesné stavby. Priestorové usporiadanie prvkov zdvdznej Casti je potrebné podrobnejsie
vymedzit v niZsich stuprioch Uzemnopldnovacej dokumentdcie a izemnopldnovacich podkladoch.

1l. Verejnoprospesné stavby v zneni Zmien a dopinkov ¢. 1

Verejnoprospeiné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentdcie, spojené s
realizdciou uvedenych zdvéznych regulativov su:

4. V oblasti zdsobovania vodou
4.9. Vodojem Limbach a suvisiace potrubia.

6. V oblasti odpadového hospoddrstva 6.1. Plochy pre zariadenia sklddok odpadov vyhovujlcich technickym
podmienkam vrdtane regiondinych velkoplosnych skiddok.

6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneskodriovanie, recykldciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov. Na
uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a ndsl. §§ zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a prdva k nim
vyviastnit, alebo viastnicke prdva k pozemkom a stavbdm obmedzit.

6 ZHODNOTENIE VYZNAMU OBCE V STRUKTURE OSIDLENIA

Obec Limbach je urbanisticky prepojenad s mestom Pezinok v aglomeracnom zazemi hlavného mesta
SR Bratislava. Je koncovou obcou na ceste 111/1085, ktora je okrem pesich turistickych

a cykloturistickych tras cez Malé Karpaty a miestnou komunikdaciou z Pezinka jedinym pristupom do
obce. Predstavuje vinarsku obec s pestovanim a spracovanim vina lokdlneho vyznamu, obytny satelit
s minoritnym zastdpenim primestskej rekreacie a miestny nastupny bod do CHKO Malé Karpaty.

7 POZIADAVKY NA RIESENIE ZAUJIMOVEHO UZEMIA OBCE

Zaujmové Gzemie obce len Ciastoéne zasahuje do mesta Pezinok, kde na hrani€nych polohach vznikli
obytné stvrte napojené na obec, ale v izemi mesta Pezinok. Pre rozvoj obce je dbleZita aj Zelezni¢na
zastdvka Pezinok-Grinava.

Poziadavky:
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7.1. Prinavrhovani priestorového rozvoja repektovat napojenie urbanizovanych tizemim

v susediacich k.d.

7.2. Navrhnut rieenie napojenia ciest 11/502 a 111/1085, pripadne zvaZit alternativne napojenie na

nadradeny komunikacny systém

8 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE A PROGNOZY

Pocet obyvatelov obce k 31.12.2018: 2092

Udaje o poéte obyvatelov za roky 1996-2018:
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Tabulka 8-1 Vyvoj poltu obyvatelov 1996-2018
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Vyvoj poctu obyvatelov
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Obrdzok 8-1 Graf wvoja poctu obyvatelov 1996-2018 s vyznacenim linearnej prognozy

Vyvoj pottu obyvatelov mé stdpajucu tendenciu. Za poslednych 20 rokov sa pocet obyvatelov v obci
zdvojndsobil. V najblizich dvoch rokoch sa predpokladd narast na cca 2250 obyvatelov.

Obec Limbach ma stélu tendenciu narastu stale byvajiceho obyvatelstva, a to aj z hfadiska
prirodzeného prirastku aj z hladiska migraéného prirastku, ktory znaéne prevysuje prirodzeny
prirastok. Takéto migraéné saldo vyplyva hlavne z polohy pri meste Bratislava. Priemerny vek
obyvatelov je zhruba 39 rokov a véa&sina populacie je v produktivnom veku. Priemerny vek kaZzdym
rokom rastie. Va&&ina obyvatelstva sa hlasi k rimskokatolickemu néboZenstvu. V obci sa nachadza RK
kostol sv. Teobalda aj evanjelicky kostol a.v. . Z hfadiska ndrodnostného zloZenia je vac§inovym
obyvatelstvom slovenské.

Z vyvoja vekového zloZenia vidiet posun smerom k obyvatelstvu v produktivnom a predproduktivnom
veku, €o robi z obce progresivny typ.

9 OSOBITNE POZIADAVKY NA URBANISTICKU KOMPOZICIU OBCE

Obec vznikla ako samostatné sidlo pre spracovanie dreva, palenia dreveného uhlia a vinohradnictva.

Ide o koncovi obec pristupni cestou 111/1085 z Pezinka. Urbanisticka $truktdra obce je prispdsobena
doline Limbagského potoka a jeho pritokov, najmé toku Liganka. Jadro obce tvori tzv. potocna obec,
kde okolo potoka je ndves s dvomi paralelnymi ulicami a radovou zastavbou s dlhymi dvormi.

V strede s umiestnené najddlezitejéie objekty obce ako kostol, ¢i tirad a neskér je priestor medzi
ulicami vyplneny aj obytnymi a inymi, najméa hospodarskymi objektami.

Obec sa neskdr rozvijali najma do hibky traktov jednotlivych dvorov (najma vinohradnictvo
a spracovanie vinnych produktov) a popri hlavnej pristupovej komunikdcii z Pezinka, kde sa
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nachadzaju ojedinele aj bytové domy a objekt obcianskej vybavenosti, predovietkym Skoly
a komeréné prevadzky obchodov a sluZieb.

Najvacsi urbanisticky rozvoj je badatelny v 20. storoci kedy pribldaju cielene zaloZzené urbanistické
okrsky prevazne Sachovnicového podorysu so samostatne stojacimi izolovanymi domami
dvojdomami, pripadne radovej zastavby.

V Ustiach dolin sa nachadzaju objekty pre individualnu rekreéciu organicky umiestnené podla
pristupnosti terénu.

Obec nemd vySkovu zastavbu (nad 4 nadzemné podlaZia) a nenachadzaju sa v nej ani hmotové
dominanty vyrobnych alebo inych halovych objektov.

PoZiadavky:

9.1. Rozvoj situovat najmi smerom na mesto Pezinok (UC1).

9.2. Respektovat vinice (UC6) a zalesnené Gizemia (UC11), minimalizovat urbanistické zdsahy do
tychto tzemi.

9.3. Rozvoj ohce situovat v kontakte s uz zastavanym tizemim najma v sulade s poziadavkami
uvedenymi v kapitole 12.

9.4. Redpektovat terénne a prirodné danosti tizemia.

10 OSOBITNE POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIU OBCE

Zastavané Uzemie obce predstavuje pomerne stabilizované tizemie. PoZiadavka na asandciu alebo
prestavby obce nie je.

11 POZIADAVKY NA RIESENIE ROZVOJA DOPRAVY A KONCEPCIE
TECHNICKEHO VYBAVENIA

11.1 DOPRAVNE VYBAVENIE

Obec je pristupna cestou 111/1085, ktorou je pristupna Zeleznicna zastavka Pezinok-Grinava.

V obci st umiestnené zastavky SAD lokalnych spojov smer Bratislava a Pezinok.

Obec Limbach neeviduje Ziadne dopravné problémy, ani nepripravuje projekty na zlepsenie
dopravnej situdcie, okrem projektov, stvisiacich s dostavbou a pripojenim novych lokalit byvania.
V rdmci prieskumov a rozborov boli zistené dopravné zavady Bodového a nedostatky Liniového
rozsahu, ktoré je potrebné v ramci navrhu UPN rieSit (82 - bodové zavady, LZ — liniové zévady, PZ — plosné

zavady) .

BZ1  krifovatka MK 1.Mdja/Vinohradnicka: neprehladna krizovatka napriek dopravnému zrkadlu
nedodriiavanie prednosti v jazde, parkovanie OA v priestore krizovatky, kolizny bod;

BZ2  MOK —malé okruZna krifovatka v centre obce: zdmer upokojenia dopravy malych intenzit nie
je adekvatny velkym zaberom pléch, ktoré nie si vyuZivané ako zhromazdovacie priestory, chodniky
st tzke, chyba priechod cez Vinohradnicku, voné plochy mohli nahradit parkovanie v HDP;
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BZ3 krizovatka pod cintorinom: neorganizovand plocha dopravy a verejnych priestorov medzi
ulicami SNP, Podlesna a Cintorinska, zastavka HD/bus nema pesie vazby do centra, chybaji chodniky
a priechody, plochu moZno vyuZit na téely zhromazdovania organizovaného Obecnym tradom;

LZ1 MK Vinohradnicka, usek 1.Maja-MOK centrum: v subtilnom HDP parkuju vozidld, moiné
kolizie so skolakmi, jednostranny chodnik;

LZ2 MK Vinohradnicka, Usek centrum - MOK-OcU: jednosmerna hore k cintorinu, doprava rusena
parkovanim v HDP aj na chodnikom a nad odvodriovacim rigolom, kolizie s chodcami pri MS,
vykladanie tovaru do obchodu Terno, vjazdy do dvorov;

PZ1 krizovatka Grinava/Pezinok/Limbach na I11/1085: priestorovu zdvadu mimo intravildnu
indikuju ob&ania po zavedeni regulovania, dévkovania dopravy na SSZ', najma smerom do Limbachu:
metdda zipsovania z hlavnej ulice 11/502 Grinava — Pezinok a Limbach spésobujd zahltenie prietahu
v Grinave aZ po odboént MK na Zel. stanicu, 111/1082 Slovensky Grob; *

Dajiie zavady su lokalneho vyznam do Pezinka aj Limbachu: kolizie chodcov a pristupovej AD v
stiesnenych tsekoch pévodnej starej zastavby, nevyhovujtice povrchy MK aj chodnikov, informatika,
¢o ale nema vplyv na navrh koncepcie dopravy na trovni UPN-O.

Poziadavky:

11.1. Riesit identifikované problémy v Gzemi.

11.2. Pristup do novych lokalit riesit miestnymi komunikaciami s dostatoénym profilom
a riedit asponi jednostranny chodnik.

11.3. Definovat zalivy pre zastavky autobusu a vhodné umiestnenie tychto zastavok.

11.4. Riesit dopravu obce, aby dopravnym hlukom bol znehodnoteny minimalny rozsah
obytného tzemia a robit vietky opatrenia na znizovanie dopravného hluku .

11.5. Riesit dopravu v blizkosti $kolskych zariadeni s ohladom na pohyb deti a tym

zvy3ené riziko dopravnych nehdd (bezpeény pristup automobilov k Skolskym
zariadeniam, bezpeénostné zény pred Skolskymi zariadeniami, bezpeénost na
prechodoch cez komunikacie).

11.6. Dopravné rieSenie musi byt v stlade s cestnym zdkonom a STN 736110

11.7. Navrhnit systém cyklochodnikov a chodnikov pre pesich najmé v stibehu hlavnych
dopravnych tahov s prioritou prepojenia na mesto Pezinok a Zelezni¢nu zastavku
Pezinok-Grinava.

11.8. Navrhnut verejné parkoviska.

11.2 TECHNICKE VYBAVENIE

Z hladiska technického vybavenia je obec plne plynofikovana a elektrifikovand. Zasobovanie plynom
ma dostatoént kapacitnu rezervu pre daldi rozvoj.

Obec je zésobovana privodom vody z mesta Pezinok. Vramci nadradenej dokumentécie je planovany
novy vodojem priamo v obci. Splaskové vody su &istené v COV na Gzemi obce.

1 Mimo riedeného Gzemia
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Poziadavky:

11.10. Rozvody energii a trafostanice riesit tak, aby bolo kvalitne a dostato€ne zabezpedené
zésobovanie elektrickou energiou aj v novonavrhovanych lokalitach.

11.11.  Navrhnit odkanalizovanie a €istenie odpadovych vod vo vietkych ¢astiach obce.

11.12.  Pri novych zdstavbach navrhovat delenu kanalizaénu ststavu. Do splaskovej kanalizécie
zaustit iba splaskové vody, ostatné riesit inym spésobom bez zataZenia splaskovej
kanalizacie a COV';

11.13. Akceptovat ochranné pasma existujtcich vodovodov a kanalizacii v zmysle zakona ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach s vynechanim volného
neoploteného manipulaéného priestoru v 8. 3 m nad vodovodom a kanalizaciou.

11.14. Primerane akceptovat poziadavky vyplyvajtice z UPN-VUC Bratislavského kraja.

11.15. Akceptovat a reipektovat ochranné pasma existujucich vedeni, tras a koridorov
technického vybavenia tzemia.

12 POZIADAVKY NA OCHRANU PRIRODY A TVORBU KRAIJINY,
KULTURNEHO DEDICSTVA, NA OCHRANU PRIRODNYCH ZDROJOV,
LOZiSK NERASTOV A VSETKYCH DALSICH CHRANENYCH UZEMI A ICH
OCHRANNYCH PASEM VRATANE POZIADAVIEK NA ZABEZPECENIE
EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA

Do tzemia zasahuje CHKO Malé Karpaty, vramci ktorej sa nachadzaju aj maloplodne chranené
Gzemia. Predmetné tzemie je zdrovef chranené vtacie Gzemie a SKUEV Homolské Karpaty.

Na Gzemi obce Limbach je v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (dalej aj ,UZPF*), v registri
nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok zapisana jedna nédrodnad kultirna pamiatka: Kostol sv.
Teobalda & UZPF 441 a evanjelicky a.v. kostol &. 442.

V katastri obce nie je evidovany dobyvaci priestor ani loZisko nerastnych surovin ani prieskumné
Uzemie.

Z hladiska ekologickej stability sa v Gzemi nenachadzaju javy vyplyvajice z G-USES, R-USES ale boli
identifikované javy M-USES, ktoré je potrebné v Gzemi re3pektovat a stanovenim vyuZivania Gzemia
a priestorovou reguldciou zabezpedit ich funkénost.

PozZiadavky:

12.1.  Respektovat prirodné a krajinno-ekologické podmienky Gizemia a zachovat plochy
vymedzené ako prvky M-USES.

12.2.  Respektovat plochu vinic, najma v UC6.

12.3.  Pre novy rozvoj v obci reSpektovat plochy cenné z hladiska ochrany prvkov systému
ekologickej stability a hodnoty vyplyvajtice z ochrany krajiny a navrhnut prvky krajinnej
kompozicie.

12.4.  Uzemia a plochy ndrodnych kultirnych pamiatok re3pektovat.

12.5. Stanovit regulativom postup pri odkryti archeologickej lokality.

12.6.  Chranit zeleri cintorinov ako verejnt zeler s obmedzenym pristupom.
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12.7.  Doplnit zelefi v zastavanom lzemi, najma systém verejnej zelene pre novovybudované
obytné lokality, vo verejnych priestranstvach a okolo zastavaného tUzemia.

12.8.  Zelef navrhovat v druhovej skladbe zodpovedajucej stanovi$tnym podmienkam Uzemia.

12.9. Nezasahovat do najcennejsi €asti uses, najma v koridor vodnych tokov.

12.10. V reguldcii o ochrane kulttirno-historickych hodnét uviest poziadavky o ochrane pamiatok.

13 POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY TRAS NADRADENYCH SYSTEMOV
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Na Gzemi obce umiestnit vodojem v zmysle nadradenej izemnoplanovacej dokumentacie.
PoZiadavky:

13.1. Umiestnit vodojem v zmysle UPN-VUC Bratislavského kraja.

14 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE NAJMA 2O ZAUIMOV OBRANY STATU,
POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMII, CIVILNE)
OCHRANY OBYVATELSTVA

V Uzemi sa nenachadza ¥iadne zariadenie obrany $tétu a neeviduje sa iadny novy zdmer zriadenia
takéhoto zariadenia. V oblasti poZiarnej ochrany je potrebné re$pektovat PoZiarny poriadok obce
Limbach. Oblasti civilnej ochrany obyvatelstva je potrebné re$pektovat schvaleny plan ukrytia
obyvatelstva. Pre novonavrhované plochy doplnit podla potreby.

V oblasti ochrany proti povodiiovym vodam vznika ohrozenie z toku Lucanka.
V k.U. nie st evidované staré banské diela ani zosuvné Gzemia.
PoZiadavky:

14.1. Redpektovat prirodzené zaplavové tzemia tokov, stanovit podmienky pre umiestriovanie
stavieb najmi v zaplavovom tzemi toku Liganka.

14.2.  Pri ndvrhoch umiestiiovania stavieb pre vykon spravy vodnych tokov ponechat vzmysle §
49 zakona €. 364/2004 Z.z. o voddach v zneni neskorsich predpisov pozd(z oboch brehov
ostatnych vodnych tokov Sirky 5,0 m.

14.3. Zvysit prirodzenu retenciu vody v Gzemi v celom rie§enom tzemi.

14.4. Navrhnut opatrenia pre mitigdciu dopadov na zmenu klimy.

14.5. Navrhnut opatrenia pre adaptaciu na zmenu klimy s dérazom na ¢o najvadsie zmiernenie
désledkov pre rizikové skupiny obyvatelstva.

14.6. V radmci odvadzania dazd'ovych vad realizovat opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku
v tizemi tak, aby odtok z daného tzemia do recipientu nebol zvyieny voti stavu pred
realizaciou pripadnej navrhovanej zastavby a aby nebola zhorienad kvalita vody v recipiente
v stlade so zabezpegenim zachytévania plévajtcich latok podla platnej legislativy.

14.7. Re$pektovat plan ukrytia obyvatelstva a dopracovat navrh ukrytia pre novonavrhované
lokality podla potreby.
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14.8. Re$pektovat PoZiarny poriadok obce.
14.9. Re$pektovat a doplnit pristupové komunikacie k objektom a Eastiam uzemia, pristup
k prirodnym zdrojom a rozmiestnenie umelych zdrojov poZiarnej vody.

15 POZIADAVKY NA RIESENIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA OBCE S PRIHLIADNUTIM NA
HISTORICKE, KULTURNE, URBANISTICKE A PRIRODNE PODMIENKY
UZEMIA VRATANE POZIADAVIEK NA STAVBY UZiVANE OSOBAMI S
OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU POHYBU

15.1 VZEOBECNE ODPORUCANIA PRE PRIESTOROVY ROZVO)

1. Zachovat vinarsky charakter primestskej obce

2. NavrhnUt hierarchiu priestorov obce, obytné Gzemia vnutorne diverzifikovat, definovat
charakter obytnych ulic.

3. Pri bytovych domoch neprekracovat vysku 4 nadzemnych podlaZis podkrovim

4. Umotnit rozvoj obchodu a sluzieb aj v izemiach byvania

5. Doplnit plochy pre obéiansku vybavenost, socialnu vybavenost, parky, $portoviska

6. Navrhnut roziirenie cintorina

7. Definovat systém cyklotras s prepojenim na CHKO.

15.2 POZIADAVKY NA RIESENIE JEDNOTLIVYCH UZEMNYCH CELKOV
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Vinice, delené medzami bez vzrastlej | Uzemie povaZovat za rozvojovu
UCl zelene astavieb | plochu ibav navaznosti na cestu lll.
‘ _ _ triedy s re$pektovanim pldch vinic
| Pobreina vegetacia vodného tokuso | Povaiovat za nezastavatelné uzemie

uc2 vzrastlou zelefiou . s vynimkou dopravnej a technickej
; infraétruktary. Vodny tok
L 7 ' neupravovat. )
Obytna Stvrt typu woonerf s obytnymi ' Dalej rozvijat ako uzemie byvania,
ulicami, hniezdovou zéstavbou . v dochadzkovej vzdialenosti doplnit
uca rodinnych domov, samostatne detské ihrisko, §portoviska, verejnu
stojacich, dvojdomov a radovej zelen, parky.

zastavby doplnena obcianskou
vybavenostou (Skblka)
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UC4.1 | Centrum obce, zmiesana | Dalej rozvijat ako zmiesané Uzemie,
| §truktdra byvania, definovat verejné priestranstvo,
| obgianskej vybavenosti parkovu zelef. Zadefinovat hodnotné

| vyroby a vyrobnych sluzieb objekty z kultirno-historického

| vramci byvania s centralnym | hladiska. |
| priestorom okolo potoka 1
| Laganka. Radové zastavba | !
uca : .
' okolo centralneho priestoru,
~inak solitéry. | 7 7 -
UC4.2  Zmiedana Struktdra radovej | Minimalizovat rozsah dostavieb
| zastavby, monoblokov | a zvy3ovania zastavanosti,
a solitérov s plochami pre 1 neprekracovat vysku sicasnej i
| byvanie, vyrobu a ob&iansku | zastavby. 5
‘ | vybavenost. 1
Obytna zéstavba solitérov rodinnych | Dalej rozvijat ako Gizemie byvania,
domov v uliénej zastavbe. " v dochadzkovej vzdialenosti doplnit
ucs | —_ « o s
; detske ihrisko, Sportoviska, verejni |
Vinice delené medzami so vzrastlou L Zachovat ako vinice. Ul. sportovu
U6 zeleriou popri vodnych tokoch rietit ako obojstranne zastavanu ulicu
a nelesnou drevinovou vegetéciou ' v kontakte so zastavanym tzemim za
s ob&asnymi hospodérskymi stavbami | dcelom skompaktnenia zastavby
Obytna zéstavba solitérov rodinnych Dalej rozvijat ako tUzemie byvania,
ucy domov - v dochadzkove] vzdialenosti doplnit
' detské ihrisko, 3portoviska, verejnu
S ' zeled, parky.
Aredly obéianskej vybavenosti ; Definovat dalii rozvo;, najma
ucs halovych objektov v okrajovych | v ndviznosti na Gzemia byvania.
polohach doplnené solitérmi ' Re3pektovat obmedzenia vyplyvajlce
rodinnych domov | z pléch byvania a krajiny.
Rekreatna oblast solitérov objektov Reépektovat ako plochu rekreacie,
UC9 individudlnej rekreacie (chatky) vo 1 neumoinit dalie rozsirovanie.
vzrastlej zeleni. I
10.1 " Extenzivna uligna | Dalej rozvijat ako tzemie
:i zastavba solitérov l‘ malopodlaZného byvania najméa
uc10 . rodinnych domov | v rodinnych domoch, v dochadzkovej
| ' | vzdialenosti doplnit detské ihrisko,
; ~ ¥portoviska, verejnu zeleni, parky. e
10.2 | Extenzivna ulitcnd  PovaZovat za stabilizované Uzemie,
" zastavba solitérov . nové plochy pre vystavbu
' rodinnych domov | umiestiiovat len ako skompaktnenie
I | existujcej Struktary.
Lesné Uzemie so znacenymi ' Regpektovat prlrodny charakter,
. cyklistickymi trasami a turistickymi ' nezastavovat, existujlce arealy
L UC11 trasami, stcast CHKO Malé Karpaty. ‘ rekredcie nerozsirovat.

Obtasné objekty individualnej
rekreacie a lesohospodéarske objekty.

24



Uzemny plén obce Limbach — Zadanie
Ndvrh po prerokovani december 2019

16 POZIADAVKY NA RIESENIE BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA,
SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY A VYROBY

Za poslednych 20 rokov sa pocet obce zdvojnésobil, ¢o predstavuje zvy3ené naroky na dopravu

a ohtiansku vybavenost. Kapacita izemia obce pri existujicej urbanistickej Struktire Vzhfadom na
siigasnd urbanisticku $truktdru obce, jej moznosti na dopravnu a technickd infradtruktdru, je dalsi
prudky narast obyvatelstva otdzny a moiné rozvojové plochy pre byvanie je potrebné primerane
Zvaiit.

Zo §truktury obyvatelstva vyplyva, Ze prevaZna Cast obyvatelov je v produktivnom a

predproduktivnom veku a hlési sa k rimsko-katolickemu naboZenstvu. V obci sa nachadza
rimskokatolicky kostol aj evanjelicky kostol.

Obec ma zakladnt obéiansku vybavenost priamo v obci.

Obec md od 2000 - 5000 obyvatelov a nie je spadovou obcou pre Ziadnu inl obec pretoZe ide
o koncovti obec a blizkost mesta Pezinok. Vzhladom na rastiici pocet obyvatelov je pre dodrianie
¢tandardu zakladnej vybavenosti vhodné v obci doplnit:

V oblasti skolstva:

e Zakladna umelecka skola

e Prakticka Skola

o Skolské stredisko zaujmovej innosti, centrum volného ¢asu
e Skolsky internat

e MS pre deti so zdravotnym znevyhodnenim

V oblasti telovychovy, $portu a pohybovej rekredcie
e Alternativne kryty plavecky bazén, otvoreny bazén
V oblasti cestovného ruchu

e Hostel
e Penzidny
e Turisticka informacna kanceldria (vzhladom na charakter obce zvdiit jej vhodnost)

V oblasti zdravotnictva

e Lekaren
e Detské jasle

V oblasti socialnej starostlivosti (aj vzhfadom na predpokladany narast obyvatelfov v déchodkovom
veku podla demografickej krivky):

e Zariadenie pre seniorov

e Zariadenie opatrovatelskej sluzby
e Opatrovatelska sluzba

e Denné centrum/stacionar

e Integracné centrum
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ledalen
Pracovna
Stredisko osobnej hygieny

V ablasti obchodu a sluzieb

Maly supermarket 400 — 1000 m?
Specializované obchody (integrované)

Zariadenia verejného stravovania

Restaurdcia lll. a IV. CS
Kaviaren
Cukraren

V oblasti finan€nych sluzieb

e bankomat

Poziadavky:

16.1.  Vzhladom na priestorové moinosti obce primerane zvazit dal$i narast obyvatelov.

16.2.  Pripadné velkoplo$né aredly priemyselnej vyroby (najma v stvislosti so spracovanim vina)
umiestfiovat v UCO1,

16.3.  V obci neumiestiovat velkoplo3né predajne ani velkoplo$né zariadenia obdianskej
vybavenosti pre obchod a sluzby, skladovanie.

16.4.  Umoinit umiestfiovanie malych prevédzok vramci zastavaného tizemia a prevadzok
obchodu a sluZieb a prechodného ubytovania v kombinécii s byvanim.

16.5.  Vyélenit lokality na umiestnenie vyroby a drobného podnikania, podrobne $pecifikovat
podnikatel'ské aktivity, ktoré bude moZné umiestnit v obytnej zéne (drevovyroba,
doprava, chov dobytka, chovatel'ské stanice hydiny a psov a iné sluzby)

16.6.  Stanovit regulativy pre chov domdcich hospodarskych zvierat najma z hladiska
podnikatelskych aktivit samostatne hospodariacich rolnikov hlavne v obytnych zénach.

16.7.  V primeranom rozsahu vytvorit podmienky pre umiestnenie socidlnej infradtruktdry
v rozsahu odportéanych $tandardov a priorit v zmysle programu rozvoja obce.

16.8.  Navrhnut cykloturistické trasy a peSie trasy hlavne v sibehu s hlavnymi dopravnymi
trasami a napojenim na mesto Pezinok.

16.9.  Zéakladnu obéiansku vybavenost situovat v pesej dostupnosti obytnych Gzemi.

16.10. Doplnit plochy pre zakladn $kolu.

17 POZIADAVKY Z HEADISKA ZIVOTNEHO PROSTREDIA, PRIPADNE

URCENIE POZIADAVIEK NA HODNOTENIE PREDPOKLADANYCH
VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Obec ma vypracovany plan odpadového hospodarstva, ktorym sa v sticasnosti riadi a odpad odvaia
na spoloénu sklddku sikromna spoloénost, s ktorou mé obec uzatvoreny zmluvny vztah.

W 811
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V zmysle stanovisk orgdnov §tatnej spravy ochrany prirody je potrebné vykonat hodnotenie
strategického dokumentu podla osobitného predpisu (SEA).

PoZiadavky:

17.1.

17.2.
17.3.

17.4.

17.5.

V reguldcii kvéli chranenym tGzemiam upozornit na ustanovenia zakona &. 24/2006

0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov.

V tzemi neumiestriovat nové stredné a velké zdroje zne€istenia ovzdusia a vod

Zabezpetit objektivizaciu radénového rizika stavebnych pozemkov pri vystavbe
nebytovych budov uréenych na pobyt oséb dlhii ako 1000 hodin pocas kalendarneho roka
a pri vystavbe bytovych budov v zmysle ustanoveni vyhlasky €. 528/2007 Z.z. ktorou sa
stanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia
Riesit, aby fyzické osoby - podnikatelia a pravnické osoby, ktoré pouzivaji alebo
prevadzkuju zdroje hluku, infrazvuku alebo vibracii zabezpecili, aby expozicia

obyvatel'ov bola ¢o najnizsia a neprekrogila pripustné hodnoty pre den, vecer a noc

v zmysle ustanoveni zakona 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni nehorsich predpisov a zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Riesit plochy pre skladovanie biologicky rozloZitelného odpadu a plochy pre dotriedovanie
odpadu.

18 OSOBITNE POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY POLNOHOSPODARSKE)

PODY A LESNEJ PODY

V Gzemi sa nachadzaju chranené pddy v kontakte so zastavanym Gzemim. Vyuzivané predovietkym
ako vinice.

Poziadavky:

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Nezaberat nadmerné mnoistvo pddy na nepolnohospodarske ucely v pripade, ak si to
nevyzaduje rozvoj obce alebo opatrenia na udrZiavanie a podporu ekologicky stabilnych
prvkov alebo ochrany a tvorby krajiny alebo technického a dopravného vybavenia Gzemia
Minimalizovat zabery najkvalitnejSich péd. Zabezpeéit ochranu najkvalitnejsich a
najprodukénejiich polnohospodarskych pad v kraji pred ich zastavbou

Vytvérat podmienky a podporovat opatrenia zamerané na udrzanie ekologickej stability
uzemia udrZiavanim a obnovou zdravych trvalych travnych porastov s cielom zachovania
krajinného razu podhorskej vinarskej obce.

Vytvarat podmienky a podporovat opatrenia zamerané na eliminaciu erézie pody.

19 POZIADAVKY NA RIESENIE VYMEDZENYCH CASTi UZEMIA OBCE, KTORE

JE POTREBNE RIESIT UZEMNYM PLANOM ZONY

Nie st poziadavky na dzemia riesené UPN-Z. Uzemie pre rie$enie v UPN-Z je potrebné navrhnut
v izemnom plane obce.
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PoZiadavky:
19.1. Vymedzit lokalitu pre UPN-Z v rozvojovych zénach UC1, najma v €asti napojenia na
uc7
19.2. Pre ostatné lokality navrhnit UPN-Z primerane.

20 POZIADAVKY NA URCENIE REGULATIVOV PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Regulativy musia byt stanovené tak, aby vymedzili plochy a priestranstva s rozvojom pre
verejnoprospesny zaujem, re$pektovali poZiadavky stanovené v tomto zadani.

Poziadavky:

20.1.  Stanovit podmienky funkéného vyuzivania izemia.

20.2.  Priestorové usporiadanie bude stanovené mierou vyuZitia izemia (prislusnym indexom),
vy$kovym limitom a urbanistickou 3trukturou uzemia.

20.3. V Gzemi bude stanovena reguldcia vyuZivania a usporiadania krajiny.

20.4.  V pripade potreby bude stanovend $pecificka reguldcia ako dodatkovy regulativ pre
potreby miestneho stavebného poriadku.

20.5. Do reguldcie zapracovat a dodrzat obmedzenie vyplyvajce zo vietkych ochrannych
pasiem v Gzemi.

21 POZIADAVKY NA VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

V Gzemnom plane je potrebné vyclenit plochy pre verejnoprospeéné stavby vyplyvajice z nadradenej
strategickej a izemnoplédnovacej dokumentacie a dalej plochy, na ktorych budi umiestnené stavby
vyplyvajlice z rozvoja obce a majli verejnoprospesny charakter.

Poziadavky:

21.1.  V dzemnom pldne vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby vyplyvajtice z Uzemného
planu VUC Bratislavského kraja.

21.2.  V Gzemnom pldne vymedzit stavby, ktoré vyplyvaji z rozvoja obce a maju
verejnoprospesny charakter.

22 POZIADAVKY NA ROZSAH A UPRAVU DOKUMENTACIE UZEMNEHO
PLANU

Rozsah Gizemného planu bude spracovany v sdlade so zakon €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001

A. Textova Cast

B. Zavizna Cast.
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Uzemny plan obce Limbach - Zadanie
Ndvrh po prerokovani december 2019

C. Graficka Cast:

Uzemny plan obce bude vypracovany na celé tizemie obce.

1, Sirie vztahy

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia

3. Dopravné vybavenie Gizemia

4, Technické vybavenie tzemia — vodné hospodarstvo

5. Technické vybavenie Uzemia — energetika a telekomunikécie

6. Ochrana a tvorba krajiny s vyznaéenim prvkov systému ekologickej stability

7. Perspektivne poutitie polnohospodérskej pody a lesnej pody na nepolnohospodarske
ucely

8. Vykres regulativov

"HDP - hlavny dopravny priestor
i Svetelné signalizatné zariadenie
iii Cistitka odpadovych véd
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