OBEC LIMBACH
SNP 55
900 91 LIMBACH

Stavebny trad
C.j.:19/3193-3067/2023-SU-KOL . V Limbachu, diia 28.08.2023

Verejna vyhlaska

ROZHODNUTIE

Obec Limbach, ako prislusny stavebny trad I. stupiia (d’alej len ,,stavebny trad®), podla zékona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,stavebny zakon*) a podla § 117 stavebného zdkona, po preskimani Ziadosti a predloZenej
dokumentacie, v konani podl'a § 76-82 stavebného zakona, rozhodujic podla §§ 46, 47 zdkona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®) a
podla § 82 stavebného zédkona,v spojeni s § 20 Vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zdkona

povoluje uzivanie

Stavba: »Ubytovaci onjekt ¢.1 so sipisnym ¢. 472, miesto stavby 621/5 a Ubytovaci objekt
¢. 2 so stpisnym ¢. 476 miesto stavby 621/11 a 621/21, vratane zazemia technickej
a dopravnej vybavenosti v skladbe objektov, k. . Limbach, miesto stavby 621/2,
621/11, 621/10, 621/23, 621/24, 621/7, 621/6, 6215 621/25, k.0.Limbach ,
ul.GaStanova

- Ubytovaci objekt €.1 so suip.¢. 472 so Siestimi ubytovacimi jednotkami
- Ubytovaci objekt ¢.2 so sup.¢. 476 so Sietimi ubytovacimi jedmotkami
- VonkajSie parkovacie statia pre ubytovaci objekt ¢.1 v pocte 15 ks

- Vonkajsie parkovacie statia pre ubytovaci objekt €.2 v pocte 13 ks

- Splaskova kanalizicia vnitorna a vonkajsia

- Pripojka vody a novy vonkajsi rozvod vody

- Nn pripojka a vnitroarealové rozvody

- Slabopradové rozvody

- Sadové a terénne Gpravy

Ubytovaci objekt €.1 - podl'a geometrického planu &. 43/2023 zo diia 03.10.2023, ktory autorizacne
overil Ing. Ivan Tajzler, autorizovany geodet a kartograf, reg. . 956, uradne overeného Okresnym
Gradom Pezinok, katastralnym odborom pod ¢. Gl- 732/2023 zo dia 17.10.2023 — zameranie

ubytovacieho objektu na pozemkoch p.€. 621/5 a oddelenie pozemkov p.¢. 621/6, 89-99, 101-106, 110-
115, 131-138, 145-156, 174-176

Ubytovaci objekt ¢.2 - podl'a geometrického planu &. 40/2023 zo dita 03.10.2023, ktory autorizadne
overil Ing. Ivan Tajzler, autorizovany geodet a kartograf, reg. ¢. 956, uradne overeného Okresnym
tradom Pezinok, katastralnym odborom pod &. Gl- 731/2023 zo diia 17.10.2023 - zameranie

ubytovacieho objektu na pozemkoch p.¢. 621/11, 173 a oddelenie pozemkov p.¢. 621/10, 14, 65-67, 76-
80, 82 86, 109, 122-124, 127-130, 157-172



Stavebnik: Attila Szelés, Saragovské 3424/6C, 841 02 Bratislavav
V zast: Marek Andrejco, Zeleziarenska 13, 040 15 Kosice - Saca

Druh stavby: budova ubytovacieho zariadenia

Ukel stavby: nebytova budova §43c, ods.1 pism a) hotely, motely, penzidny, a ostatné ubytovacie
zariadenia na kratkodobé pobyty zakon & 50/1976Zb. O Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v z.n.p

Rozhodnutie — Dodatoéna zmena stavby pred dokondenim pre vyssie uvedeni stavbu vydal tunajsi
stavebny urad pod &. Li-855- DSP/2020, 2022 zo diia 26.09.2022 a pravoplatné dria
04.11.2022 pre stavebnika Attila Szelés, Saratovska 3424/6C, 841 02 Bratislava

Vady a nedorobky nebraniace uZivaniu stavby v konani boli zistené tieto: Stavba Ubytovacieho
objektu ¢.1 a Ubytovacieho objektu &.2 sa kolauduje v stave holodom. Dokonéit’ v interiéry osadenie
zarubni a dveri, pokryvky podlah, v kiipel'ni dokongit' obklady a dlazby osadit’ chybajicu sanitu.
V exteriéry dokoncit’ sadové a terénne tpravy.

Vady a nedorobky briniace uZivaniu stavby v konani boli zistené: Neboli zistené
Zmeny oproti overenej dokumentacii stavby v stavebnom konani :

Stavebnik v konani predlozil dokumenticiu skuto¢ného realizovania stavby s popisom zmien a rozdielov
oproti PD schvélenej v stavebnom konani o dodatoénom povoleni stavby pre ubytovaci objekt &.1 a pre
ubytovaci objekt ¢.2

Uskuto¢nené zmeny nie st v rozpore splatnymi pravnymi predpismi ako aj stavebnym zdkonom,
nevyzaduji samostatné konanie a kolaudaé¢nym konanim sa zmeny povoluju.

Vyjadrenie dotknutych orgdnov:

1/ORHaZZ, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok stanovisko ORHZ-PK 1-2023/002482-003 zo diia 30.11.2023
s vydanim kolauda¢ného rozhodnutia z hl'adiska protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez
pripomienok

2/Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hl.m. so sidlom v Bratislave, RuZinovska 8,
P.0.BOX 26, 820 09 Bratislava 29 zaviizné stanovisko &. RUVZBA/OHZPaZ/14993/35780/2023 zo
diia 22.12.2023 suhlasi s kolaudaciou stavby

3/In$pektorat prace Bratislava, Za kasartiou 1, 832 64 Bratislava — zaviizné stanovisko & IBA-165-85-
2.2/78-22,23-23, IPBA/IPBA_ODD BOZP/KON/2023/5538 zo diia 29.12.2023 — stihlasi s vydanim
kolauda¢ného rozhodnutia pre predmetn stavbu

Pre uZivanie stavby sa podl’a § 82 stavebného zdkona urcuji tieto podmienky:

ot

Stavbu je mozné pouzivat’ len na ucel povoleny tymto rozhodnutim.

2. Stavba sa povol'uje ako trvala.

3. Stavebnik je povinny poZiadat’ o pridelenie sipisného a orientaéného &isla na stavbu na tunajSom
obecnom (rade, po nadobudnuti pravoplatnosti tohto kolaudaéného rozhodnutia.

4. Dazd'ové vody je vlastnik stavby povinny likvidovat’ na vlastnom pozemku.

5.V zmysle ustanoveni zakona €. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov, v zneni neskorsich
predpisov, je stavebnik povinny umiestnit’ energeticky Stitok v priestore budovy na mieste
pristupnom v3etkym jej uZivatelom. Vlastnik budovy je povinny uchovévat’ energeticky certifikat po
cely das jeho platnosti. Statny dozor v predmetnej veci vykonava Statna energetické in$pekcia.
Rodinny dom bol zaradeny do kategdrie globalneho ukazovatela, ktorym je primarna energia do
skupiny AO0.

6. Vlastnik stavby je povinny udrziavat’ ju v dobrom stavebnotechnickom stave tak, aby nevznikalo
nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo
ohrozeniu jej vzhladu a aby sa ¢o najviac prediZila jej uzivatelnost’.

7. Vlastnik stavby je povinny pravidelne aktualizovat’ revizne spravy technického vybavenia stavby,

v lehotach stanovenych platnymi pravnymi predpismi.



Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu overenti v stavebnom konani a dokumentaciu skutoéného
realizovania stavby uchovévat’ po cely &as jej uZivania; pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdat
novému nadobudatelovi a pri odstraneni stavebnému tradu.

Parkovanie je vlastnik stavby povinny rie$it len na vlastnych pozemkoch na to ur¢enych,
mimo priestoru verejnych komunikacii.

Vlastnik stavby je povinny bezodkladne po nadobudnuti pravoplatnosti tohto kolaudagného
rozhodnutia predlozit’ na obec Ziadost’ o zapojenie do systému zberu komunalneho odpadu.

Nedodrzanie podmienok kolaudainého rozhodnutia je priestupkom podla § 105 stavebného

zakona. V zdkonnej lehote a ani ku diiu vydania tohto rozhodnutia neboli na tunajSom Grade uplatnené

Ziadne nesuhlasné stanoviska dotknutych organov a ani namietky ¢i pripomienky tcastnikov konania.

ODOVODNENIE

Stavebny Grad Obce Limbach obdrzal dria 13.09.2023 navrh Na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na
povolenie uzivania stavby:

»Ubytovaci onjekt ¢.1 so supisnym &. 472, miesto stavby 621/5 a Ubytovaci objekt
¢. 2 so stpisnym & 476 miesto stavby 621/11 a 621/21, vratane zazemia technickej
a dopravnej vybavenosti v skladbe objektov, k. . Limbach, miesto stavby 621/2,
621/11,621/10,621/23, 621/24,621/7,621/6, 6215 621/25, k.a.Limbach , ul.Gastanova
Ubytovaci objekt ¢.1 so sip.C. 472 so Siestimi ubytovacimi jednotkami,
Ubytovaci objekt ¢.2 so sihp.¢. 476 so Siestimi ubytovacimi jednotkami
VonkajSie  parkovacie statia pre ubytovaci objekt ¢.1 v pocte 15 ks

VonkajSie parkovacie statia pre ubytovaci objekt ¢.2 v poéte 13 ks

Splaskova kanalizacia vnitorna a vonkajSia

Pripojka vody a novy vonkajsi rozvoed vody

NN pripojka a vnitro aredalové rozvody

Slabopridové rozvody

Sadové a terénne upravy

Ubytovaci objekt ¢.1 - podla geometrického planu &. 43/2023 zo dita 03.10.2023, ktory autorizacne
overil Ing. Ivan Tajzler, autorizovany geodet a kartograf, reg. ¢. 956, Gradne overeného Okresnym
Gradom Pezinok, katastrdlnym odborom pod & Gl- 732/2023 zo dia 17.10.2023 — zameranie
ubytovacieho objektu na pozemkoch p.¢. 621/5 a oddelenie pozemkov p.€. 621/6, 89-99, 101-106, 110-
115, 131-138, 145-156, 174-176, Ubytovaci objekt ¢.2 - podl'a geometrického planu ¢. 40/2023 zo dia
03.10.2023, ktory autorizaéne overil Ing. Ivan Tajzler, autorizovany geodet a kartograf, reg. ¢. 956,
tradne overeného Okresnym Gradom Pezinok, katastralnym odborom pod €. G1- 731/2023 zo dila
17.10.2023 - zameranie ubytovacieho objektu na pozemkoch p.¢. 621/11, 173 a oddelenie pozemkov
p.¢. 621/10, 14, 65-67, 76-80, 82 86, 109, 122-124, 127-130, 157-172, stavebnika Attila Szelés,
Saratovska 3424/6C, 841 02 Bratislava v zastipeni Marek Andrejco, Zeleziarenska 13, 040 15 Kosice
— Saca, druh stavby- budova ubytovacieho zariadenia, Gi¢el stavby - nebytova budova §43c, ods.1 pism
a) hotely, motely, penzidny, a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty zakon ¢&. 50/1976Zb.
O Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v z.n.p.

V kolauda¢nom konani sa stavebny trad riadil ustanoveniami §76-§82 stavebného zakona prislusnymi
ustanoveniami spravneho poriadku.

Diiom podania navrhu sa podla §79 stavebného zakona zacalo konanie na horeuvedenu stavbu,

ktoré bolo oznamené ucastnikom konania, projektantovi, zhotovitel'ovi stavby a dotknutej obci. Tymto
oznamenim bol zarovenl ureny termin Gstneho konania spojeného s miestnym zistovanim na de
06.10.2023. Stavebny Grad upozornil G¢astnikov konania a dotknuté organy, Ze namietky a stanoviska mozu
uplatnit’ najneskor3ie pri ustnom pojedndvani, inak sa na ne podla § 80 ods.2 stavebného zakona
neprihliadne.

V ramci uskutoéneného konania stavebnik priebezne dokladal nasledovné doklady ku kolaudacii

stavby, ur¢ené v podmienkach izemného rozhodnutia a stavebného povolenia a

platnymi legislativnymi predpismi: pravoplatné tzemné rozhodnutie a stavebné povolenie, aktudlne

listy vlastnictva a kopiu z katastralnej mapy, vyjadrenia dotknutych organov, geometricky plan,



zameranie adresného bodu, prislusné revizne spravy, tlakové skusky inStalacie vody a kanalizacie na
stavbe, tlakové skusky rozvodov vody, skusky tesnosti kiirenia na stavbe, tesnostné skiisky rozvodov
kanalizacie, vratane ich pripojok, revizna sprava vnitornej elektroinstalacie, revizna sprava
bleskozvodu a uzemnenia, potvrdenie o vykonani preskiiSania komina, energeticky certifikat, doklady
o zneSkodneni odpadu opravnenou osobou, vyhlasenia vyrobcov o zhode stavebnych vyrobkov,
certifikaty a atesty stavebnych materilov, protokol o merani zvukoizolacnych vlastnosti stavebnych
konstrukcii a ostatné doklady v stlade s §17, 18 vyhlasky ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji
niektoré ustanovenia stavebného zakona. Ku konaniu sa vyjadrili dotknuté organy a to: ORHaZZ,
Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok s vydanim kolaudadného rozhodnutia z hl'adiska protipoZiarnej
bezpe€nosti stavby suhlasi bez pripomienok, Regiondlny Grad verejného zdravotnictva Bratislava
hl.m. so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 8, P.O.BOX 26, 820 09 Bratislava sthlasi s kolaudaciou
stavby, InSpektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava — sthlasi s vydanim
kolauda¢ného rozhodnutia pre predmetna stavbu.

V konani bolo kon3tatované, ze stavba je zrealizovand podl'a projektovej dokumentacie overenej v
stavebnom konani a podmienky stavebného povolenia st splnené.

V zékonnej lehote a ani ku dilu vydania tohto rozhodnutia neboli na tunajSom Grade uplatnené
Ziadne nesthlasné stanoviska a namietky u¢astnikov konania a dotknutych organov.

V konani bolo konstatované, Ze uZivanie stavby nebude ohrozovat’ verejny zaujem, predovsetkym
z hl'adiska ochrany Zivota a zdravia os6b, Zivotného prostredia, bezpe¢nosti prace a technickych zariadeni
a na zéklade uvedeného je mozné vydat’ kolaudaéné rozhodnutie.

Tunajsi stavebny trad po preskimani navrhu, po vykonanom Gstnom pojednavani spojenom s
miestnym zistovanim skonstatoval, Ze stavebnik splnil vietky podmienky pre vydanie tohto rozhodnutia,
a preto rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok vo vyske 250,00 eur bol zaplateny, pol.62a pism. g) zdkona o poplatkoch.

POUCENIE

Podla § 53 a §54 a nasl. zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny prostriedok), a to
v lehote 15 dni odo dila doruéenia rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na Obec Limbach, SNP 55, 900 91Limbach, pricom odvolacim orgdnom je
Okresny trad Bratislava, Odbor vystavby a bytove;j politiky (podl'a § 54 spravneho poriadku).

Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatelné spravnym sidom
podla ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zakon €. 162/2015 Z.z. v platnom zneni).

Toto ozniamenie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 ods.2 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na dradnej tabuli Obce
Limbach v mieste obvyklym spdsobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke obce
Limbach — www.limbach.sk. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.




Vyvesené diia:
Peciatka a podpis:

Zvesené dna:
Peciatka a podpis:

Dorucuje sa:
Verejnou vyhlaskou vsetkym znimym a neznamym téastnikom konania:
Ugastnici konania:

Vsetkym zndmym aj nezndmym pravnickym a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo iné
prava k pozemkom alebo k stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbdm mo6Zu byt rozhodnutim
priamo dotknuté v k. 4. Limbach podl'a priloZenej situdcie stavby.
1/Vlastnici susednych nehnutelnosti - uvedeny na LV ¢&. 1272 v k. 4. Limbach
2/Stavebnik - Attila Széles, Saratovska 6C, 841 02 Bratislava
3/Urbérska lesna spolo¢nost’ obce Slovensky Grob, pozemkové spolo¢enstvo, Hlavna 132, 900 26

Slovensky Grob/
4/ SPF, Bidkova 36, 817 15 Bratislava

S/GEHAS SLOVAKIA s.r.0., Ing. arch. O. Chrobdk, Grosslingovéa 4, 811 09 Bratislava, autorizovany
architekt 0973 AA, vypracovanej 08/2018

6/Zapadoslovenska distribu¢nd a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

7/ORHaZZ, Hasiéska 4, 902 01 Pezinok

8/Inspektorat prace, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava

9/ RUVZ v Bratislave, hl. mesto Bratislava, Ruzinovska 8, Bratislava

10/Obec Limbach,



