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1.3. NAVRH REGULACTIE Z O N
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I. Funkéné vyuzitie

a)trvalé byvanie v nizkopodlaznej rodinnej zastavbe

b)obcianska vybavenost
zdravotnictvo - ambulantné lekdrske sluzby, lekaren

socidlna
starostlivost
kultara

verejna admi-
nistrativa

Skolstvo
obchod

sluzby

verejné
stravovanie

verejné
ubytovanie

klub déchodcov, jedalen pre dbchodcov,
malokapacitné =zariadenia opatrovatelskych
sluzieb

kluby, kniZnice, spolocenské sadly, sakralne
stavby, mizea

zariadenia verejnej spravy, posta, poZiarna
zbrojnica, sluZby policie

materské sSkoly :
predajne s potravinarskym a nepotravinar-
skym tovarom

prevadzky sluZieb pre obyvatelov (holié-
stvo, kadernictvo, kozmetika, zberne
a Gistiarne Satstva a bielizne ...)
GdrZbarske a opravarenské sluzby akéhokol-
vek druhu, bez negativneho vplyvu na obytné
prostredie

informaéné a ubytovacie kancelarie, zme-
narne

bufety, pohostinstva, restauracie, koliby,
vindrne, espressa

hotelové zariadenia penzidénového typu - ma-
lokapacitné penzidny, prenajimatelné izby
v objektoch bytového fondu

c)pracoviska ako suc¢ast obytnych objektov

drobna remeselnd vyroba nendro¢nd na pries-
tory, a bez negativnych hygienickych
vplyvov na obytné prostredie
administrativne kancelarie

ITI. Intervenéné zasahy

prestavba, rekonstrukcia
nova vystavba v prelukach

III.Intenzita zastavby

stabilizovat intenzitu zastavby na Urovni
suc¢asného stavu
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I. Funkéné vyuZitie

A Jovgma e Qaor Yl

a)trvalé byvanie - v nizkopodlazne] rodinnej zastavbe

- v nizkopodlaznej zastavbe bytovych domov

b)ob&ianska vybavenost

zdravotnictvo
obchod

sluzby

verejné
stravovanie
verejné
ubytovanie

ambulancie lekarske

predajne s potravinarskym a nepotravinar-
skym tovarom

prevadzky sluzieb pre obyvatelov (holié-
stvo, kadernictvo, kozmetika, zberne
a é¢istiarne gatstva a bielizne ...)
GUdrzbarske a opravarenské sluzby akéhokol-
vek druhu, ktoré re&pektuji hygienické nor-
ny pre obytné prostredie

bufety, pohostinstva, espressa

malokapacitné penziény a apartmany v ramci
bytového fondu

c)pracoviska ako suc¢ast obytnych objektov

drobna remeselnd vyroba nendro¢nad na pries-
tory, a bez negativnych hygienickych vply-
vov na obytné prostredie

administrativne kancelarie

d)doplnkové funkcie

chov drobnych dZitkovych zvierat

II. Intervencné zasahy

a)jestvujica zastavba:

- prestavba, rekonstrukcia

b)rozvojova plocha:

- nova vystavba bytovych domov

IIT.Intenzita zastavby

a)jestvujiuca zastavba:

- stabilizovat sucasny stav
- pripustné nadstavby maximalne do 2 nad-
zemnych podlazi vratane podkrovia

b)rozvojova plocha:

- maximdlne pripustné zastavanie rozvojove]
plochy - 30 %

- maximdlny poéet nadzemnych podlazi vrata-
ne podkrovia - 3
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I.

II.

Funkéné vyuzZitie
a)trvalé byvanie - v nizkopodlaZne] rodinnej zastavbe

b)ob&ianska vybavenost
zdravotnictvo - ambulancie lekarske

obchod - predajne s potravinarskym a nepotravinar-
skym tovarom

sluzby - prevadzky sluZieb pre obyvatelov (holié-
stvo, kadernictvo, kozmetika, zberne
a éistiarne sSatstva a bielizne ...)

- Gdrsbarske a opravarenské sluzby akéhokol-
vek druhu, ktoré respektuju hygienické nor-
my pre obytné prostredie

verejné

stravovanie - bufety, pohostinstva, espressa

verejné

ubytovanie - malokapacitné penzidny a apartmany v ramci

bytového fondu

c)pracoviska ako stcast obytnych objektov
- drobna remeselnad vyroba nendrocna na pries-
tory, a bez negativnych hygienickych
vplyvov na obytné prostredie
- administrativne kancelarie

d)doplnkové funkcie
- chov drobnych tuzZitkovych zvierat

Intervenc¢né zasahy

- prestavba, rekonstrukcia, dostavba
- nova vystavba

IITI.Intenzita zastavby

IV.

a)jestvujica zastavba:
- maximdlny podet nadzemnych podlazi vrata-
ne podkrovia - 2

b)na novych parcelach a prelukach:
- minimdalna vymera stavebnej parcely -
600 m
- maximdlna zastavanad plocha parcely - 20 %
- maximalny poéet nadzemnych podlazi vrata-
ne podkrovia = 2

Urbanisticka Struktdara
a)jestvujuca zastavba:

- zastavba izolovanych rodinnych domov
s nepravidelnou parcelaciou

10



%“J!M) A — LA (/6‘-,"}'5,—.‘1_
u4a

I. Funkéné vyuzitie
a)trvalé byvanie v nizkopodlazZnej rodinnej zastavbe

b)ob&ianska vybavenost
zdravotnictvo - ambulancie lekarske

obchod - predajne s potravinarskym a nepotravindr-
skym tovarom

sluzby - prevadzky sluzieb pre obyvatelov (holicé-
stvo, kadernictvo, kozmetika, zberne
a ¢istiarne Satstva a bielizne ...)

- Udrzbarske a opravarenské sluzby akéhokol-
vek druhu, ktoré respektuji hygienické nor-
ny pre obytné prostredie

verejné
ubytovanie - malokapacitné penzidény a apartmany v ramci
bytového fondu

c)pracoviska ako suc¢ast obytnych objektov
- administrativne kancelarie

II. Intervencéné zasahy

- rekonstrukcia
III.Intenzita =zastavby

- stabilizovat suUdasny stav
IV. Urbanisticka sStruktira

- kompaktna zastavba radovych rodinnych domov
s pravidelnou parcelaciou

V. Zelen
- doporucena dosadba 1listnatych stromov a

krikov v ramci vnutrosidelnej okrasnej
zelene

12
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I. Funkéné vyuZitie

a)trvalé byvanie - v nizkopodlaznej rodinnej zastavbe

b)ob&ianska vybavenost

zdravotnictvo -
obchod =

sluzby -

verejné
stravovanie -
verejné
ubytovanie -

ambulancie lekarske

predajne s potravindrskym a nepotravinar-
skym tovarom

prevadzky sluZieb pre obyvatelov (holié-
stvo, kadernictvo, koznmetika, zberne
a &istiarne Satstva a bielizne ...)
Gdribarske a opravarenské sluzby akéhokol-
vek druhu, ktoré redpektuji hygienické nor-
my pre obytné prostredie

bufety, pohostinstva, espressa

malokapacitné penzidény a apartmany v ramci
bytového fondu

II. Intervencéné zdasahy

- prestavba, rekonstrukcia
- dostavba na novych parcelach

ITI.Intenzita zéastavby

- stabilizovat jestvujicu zdstavbu

- pripustné nadstavby maximalne do 2 nad-
zemnych podlazi vratane podkrovia

- minimdlna vgmera novych stavebnych par-
ciel - 800 m

- maximdlna zastavand plocha parcely - 20 %

- maximalny pocdet nadzemnych podlazi vrata-
ne podkrovia - 2

IV. Urbanistickd sStruktiura

V. Zelen

skupinovad zastavba rodinnych domov s nepra-
videlnou parceléaciou

doporucend vysadba drevin ekologicky viaza-
nych na dané stanovisko na v sucasnosti ne-
udrZiavanych travnatych plochach
stabilizovat jestvujice plochy zelene Vv
ramci stavebnych parciel

doporucdené obnovit hodnotnd zelen zahrad
vysokokmennymi ovocnymi drevinami

VI. Specifické poziadavky

13
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L.

Funkéné vyuZitie

a)trvalé byvanie Vv nizkopodlaZnej rodinne]j zastavbe

b)ob&ianska vybavenost - vyludne ako sucast obytnych objektov

zdravotnictvo - ambulancie lekarske

obchod - predajne s potravinarskym
skym tovarom

sluzby - prevadzky sluzieb pre obyvatelov
stvo, kadernictvo, kozmetika,

a ¢istiarne Satstva a bielizne

a nepotravinar-

(holié-
zberne

——

- UdrzZbarske a opravarenské sluzby akéhokol-
vek druhu, ktoré respektuju hygienické nor-

my pre obytné prostredie
verejné
ubytovanie - malokapacitné penzidny a
bytového fondu
c)pracoviskd ako sucast obytnych objektov
- administrativne kancelarie

Intervenc¢éné zasahy

- prestavba, rekonstrukcia
- nova vystavba

III.Intenzita zastavby

IvV.

V.

VI.

a)jestvujice stavebné parcely:
- stabilizovat suc¢asny stav
b)rozvojové plochy a preluky:

- minimdlna vymera stavebnej parcely - 600 m

apartmany v ramci

2

- maximdlna zastavana plocha parcely - 20 %
- maximdlny podet nadzemnych podlazi vratane

podkrovia - 2

Urbanisticka sStruktira

Zelen

- dobudovat linie zelene

pozdlZ komunikacie  drevinami
viazanymi na dané stanovisko

Uprave

skupinova zastavba 1izolovanych
domov s nepravidelnou parceléaciou

rodinnych

krajiny

ekologicky

sadove]j

- v ramci Jjestvujicich stavebnych parciel

stabilizovat plochy zelene zdhrad

- na rozvojovych plochdch vybudovat plochy
zelene s doporuc¢enou vysadbou vysokokmen-

nych okrasnych a ovocnych stromov

Specifické poziadavky

- na rozvojovych plochéch vypracovat UPD niz-

Sieho stupna

14



Y L Ay
/‘tz.rn raor clegrng / /ﬂ ""'.f 7 J«S iy ("‘)
\ [

I. Funkéné vyuzitie

a7

a)trvalé byvanie v nizkopodlazZnej rodinne]j zastavbe
b)ob&ianska vybavenost
zdravotnictvo - ambulancie lekarske

obchod - predajne s potravindrskym a nepotravinar-
skym tovarom

sluzby - prevadzky sluZieb pre obyvatelov (holic-
stvo, kadernictvo, kozmetika, zberne
a ¢istiarne sSatstva a bielizne ...)

- udrzbarske a opravarenské sluzby akéhokol-
vek druhu, ktoré respektuji hygienické nor-
my pre obytné prostredie

verejné

stravovanie - bufety, pohostinstva, espressa

verejne

ubytovanie - malokapacitné penzidény a apartmany v ramci

bytového fondu
c)pracoviska ako suc¢ast obytnych objektov
- drobna remeselnd vyroba nendro¢nd na pries-
tory, a bez negativnych hygienickych
vplyvov na obytné prostredie
- administrativne kancelérie
d)doplnkové funkcie
- chov drobnych uZitkovych zvierat

II. Intervenéné zasahy
- nova vystavba

III.Intenzita zastavby
- minimdlna vymera stavebne]j parcely 1000 m
- maximdlna zastavana plocha parcely - 20 %
- maximdlny poc¢et nadzemnych podlaZi vratane

podkrovia - 2

2

IV. Urbanisticka struktira

- zastavba izolovanych rodinnych domov s ne-
pravidelnou parceléaciou

V. Zelen

- dosadit brehové porasty pozdlZz Rad&ieho po-
toka drevinami ekologicky viazanymi na dané
stanovisko

- vybudovat plochy =zelene na stavebnych par-
celach s doporucenou vysadbou vysokokmen-
nych okrasnych a ovocnych stromov

VI. Specifické poziadavky .
- pre vymedzenu regulaéni zénu vypracovat UPD
nizsieho stupna

15
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IT.

Funkéné vyuzZitie
a)trvalé byvanie v nizkopodlaznej obytnej zastavbe
b)ob&ianska vybavenost - vyluc¢ne ako sucast obytnych domov

c)pracoviska ako suc¢ast obytnych objektov
- nUcelové objekty pre spracovanie polnohospo-
darskych produktov
- remeselna vyroba nenaro¢na na priestory a
bez negativnych hygienickych vplyvov
d)doplnkové funkcie
- chov drobnych uZitkovych zvierat

Intervenéné zasahy

- nova vystavba

(III.Intenzita zéastavby

IV.

V.

VI.

- minimdlna vymera stavebnej parcely 2000 m?

- maximalna dlZka parcely - 80 m

- minimdlna sirka parcely - 25 m

- maximdlna zastavand plocha parcely - 15 %

- maximdlny poc¢et nadzemnych podlaZi vratane
podkrovia - 2

Urbanistickda Struktira
- gzastavba izolovanych rodinnych domov so
systémom parceldcie vychadzajicim z pdvod-
nej parcelacie

Zelen

- pozadovand vysadba drevin ekologicky via-
zanych na dané stanovisko v sadove] uUprave
pozdlZ komunikécie

- vybudovat plochy zelene dotvarajuce histo-
rlcky obraz sidla premenou Vv sucasnosti
velkoplosne obrabanych vinic na ovocné sa-
dy a vinice systémom parciel navazujucich
na stavebné parcely

- zelen zahrad stavebnych parciel sa poZaduje
v skladbe totoZnej so zelenou zahrad
dotvarajuicich obraz sidla t.j. s polnohos-
podarskou funkciou

Specifické poziadavky

- poZaduje sa mninimalna vzdialenost zastavby
10 m od krajnice komunikacie

- pre vymedzenu regula¢nu zénu vypracovat UPD
nizsieho stupna

16
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I. Funkéné vyuzZitie
a)trvalé byvanie v nizkopodlaZnej rodinnej zastavbe
b)ob&ianska vybavenost ako suUcast obytnych objektov a

uc¢elovych objektov pre ob&iansku vybavenost
zdravotnictvo - ambulancie lekarske

obchod - predajne s potravindrskym a nepotravinar-
skym tovarom

sluzby - - prevadzky sluZieb pre obyvatelov (holi&-
stvo, kadernictvo, kozmetika, zberne

a ¢istiarne Satstva a bielizne ...)

- GdrZbarske a opravarenské sluZby akéhokol-
vek druhu, ktoré respektuju hygienické nor-
my pre obytné prostredie

verejné

stravovanie - bufety, pohostinstva, espressa

verejné

ubytovanie - malokapacitné penzidény a apartmany v ramci
bytového fondu

Sportoviskd - ako suéast aredlu obc¢ianskej vybavenosti
(tenisové kurty, bazén, fitnes...)

c)pracoviska ako suc¢ast obytnych objektov
- drobnd remeselnd vyroba nendroc¢nd na pries-
tory, a bez negativnych hygienickych
vplyvov na obytné prostredie
- administrativne kancelérie

II. Intervenéné zéasahy
- nova vystavba
IITI.Intenzita zdastavby

- diferencidcia intenzity zastavby vzhladom na polohu sta-
vebnych parciel:

- v pokracovani zastavaného uzemia:
- minimd@lna vymera stavebnych parciel -
600 m
- maximdlna zastavana plocha parcely - 20 %
- maximalny poc¢et nadzemnych podlazi vratane
podkrovia - 2 .
- v kontaktnej polohe k regulac¢nej zdéne N 6: -
- minimdlna vymera stavebnych parciel -
1 000 m?
- maximdlna zastavana plocha parcely - 20 %
- maximalny poc¢et nadzemnych podlazi vratane
podkrovia - 2

IV. Urbanisticka sStruktira

- v pokracdovani zastavaného uzemia radova za-

1.5F



" Fun éné vyuZitie
a)trvalé byvanie v nlzkopodlaznej rodinnej zastavbe
b)obcianska vybavenost ako sticast obytnych objektov a ucelo-
vych objektov na rozvojovej ploche pre ob¢iansku vybavenost
zdravotnictvo - ambulancie lekarske

obchod - predajne s potravinarskym a nepotravinar-
skym tovarom

sluzby - prevadzky sluZieb pre obyvatelov (holié-
stvo, kadernictvo, kozmetika, zberne
a éistiarne sSatstva a bielizne ...)

- Gdrzbarske a opravarenské sluZzby akéhokol-
vek druhu, ktoré respektuju hygienické nor-
my pre obytné prostredie

verejné

stravovanie - bufety, pohostinstva, espressa

verejné

ubytovanie - malokapacitné penzidény a apartmany v ramci

bytoveho fondu
c)pracoviska ako suc¢ast obytnych objektov
- drobnd remeselnd vyroba nendrocnid na pries-
tory, a bez negativnych hygienickych
vplyvov na obytné prostredie
- administrativne kancelarie

II. Intervenc¢né zasahy
- nova vystavba

III.Intenzita zastavby
- minimdlna vymera stavebnej parcely 1200 m
- maximdlna zastavana plocha parcely - 15 %
- maximdlny poc¢et nadzemnych podlaZi vréatane
podkrovia - 2

2

IV. Urbanistickd sStruktiara
- skupinova zéastavba izolovanych rodinnych
domov & nepravidelnou parcelaciou

V. Zelen

- zelen zdhrad stavebnych parciel sa poZadu-
je v &truktire ovocnych drevin a vinic

- vysadba drevin ekologlcky viazanych na dané
stanovisko v sadovej tUprave pozdlZ komuni-
kadcii

- vybudovat plochy =zelene dotvarajuice histo-
ricky obraz sidla premenou Vv sucasnosti
velkoploSne obrdbanych vinic na vinice a
ovocné sady systémom parciel navazujucich
na stavebné parcely

VI. Specifické poziadavky
- rozvojovi lokalitu je potrebné riesit na
niZsSom stupni UPD

1.9
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I. Funkéné vyuZitie

a)trvalé byvanie v nizkopodlaznej rodinngj zastavbe
b)obcianska vybavenost vyluc¢ne ako sudast obytnych objektov
zdravotnictvo - ambulancie lekarske

obchod - predajne s potravinarskym a nepotravinar-
skym tovarom

sluzby - prevadzky sluZieb pre obyvatelov (holid-
stvo, kadernictvo, kozmetika, zberne
a cistiarne Satstva a bielizne ...)

- UdrZbarske a opravarenské sluzby akéhokol-
vek druhu, ktoré respektuji hygienické nor-
my pre obytné prostredie

verejné

stravovanie - bufety, pohostinstva, espressa

verejné

ubytovanie - malokapacitné penzidny a apartmadny v ramci

bytového fondu
¢)pracoviska ako sucast obytnych objektov
- drobna remeselna vyroba nendroénd na pries-
tory, a bez negativnych hygienickych
vplyvov na obytné prostredie
- administrativne kancelarie
d)doplnkové funkcie
= chov drobnych dZitkovych zvierat

ITI. Intervenc¢né zdsahy
- nova vystavba

ITI.Intenzita zastavby .
- minimdlna vymera stavebnej parcely 1200 m?
- maximdlna zastavand plocha parcely - 15 %
- maximdlny poc¢et nadzemnych podlazi vratane
podkrovia - 2

IV. Urbanistickd struktira
- zastavba izolovanych rodinnych domov s ne-
pravidelnou parcelaciou

V. Zelen

- vybudovat plochy =zelene dotvarajice histo-
ricky obraz sidla premenou v sidasnosti
velkoplo&ne obrabanych vinic na vinice a
ovocné sady systémom parciel navazujucich
na stavebné parcely

- zelen zahrad stavebnych parciel sa poZaduje
v skladbe totoZnej so skladbou zelene do-
tvarajucej historicky obraz sidla, oy Y
s polnohospodarskou funkciou

VI. Specifické poziadavky
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I. Funkéné vyuZitie

a)trvalé byvanie v nizkopodlaZnej obytnej zastavbe

b)ob&ianska vybavenost ako sudast obytnych objektov a ucelo-
vych objektov na rozvojovej ploche pre obc¢iansku vybavenost
zdravotnictvo - rehabilitac¢né sluzby, lekdrenské sluZby

sluZby - prevadzky sluZieb pre obyvatelov (holié-
stvo, kadernictvo, koznetika, zberne
a ¢istiarne gatstva a bielizne ...)

- uUdrzZbarske a opravarenské sluzby akéhokol-
vek druhu, ktoré respektujui hygienické nor-
my pre obytné prostredie

verejné

stravovanie - bufety, pohostinstva, espressa

verejné

ubytovanie - malokapacitné penzidény a apartmany v ramci

bytového fondu

c)pracoviskd ako suc¢ast obytnych objektov
- drobna remeselna vyroba nendroc¢nd na pries-
tory, a bez negativnych hygienickych
vplyvov na obytné prostredie
- administrativne kancelarie

d)doplnkové funkcie
- chov drobnych uzitkovych zvierat

II. Intervenéné zasahy

- nova vystavba

III.Intenzita zastavby

- minimalna vymera stavebnej parcely 1 200 m?

- maximalna zastavand plocha parcely - 20 %
- maximdlny pocet nadzemnych podlaZi vratane
podkrovia - 2

IV. Urbanisticka sStruktira

V.

- zastavba izolovanych aZ solitérnych rodin-
nych domov vyssieho standartu

Zelen

- poZadovana vysadba drevin ekologicky via-
zanych na dané stanovisko v sadovej uprave
pozdlZ komunikacie

- vybudovat plochy zelene dotvarajice histo-
ricky obraz sidla premenou v sucasnosti
velkoplogne obrdbanych vinic na ovocné sa-
dy a vinice systémom parciel navazujicich
na stavebné parcely

- zelen zahrad stavebnych parciel sa poZaduje
v skladbe totozZnej so zelenou zahrad
dotvdrajldcich obraz sidla t.j. s polnohos-
podarskou funkciou
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Funkéné vyuZitie

a)trvalé byvanie v nizkopodlaznej rodinne’j zadstavbe
naddtadartného charakteru

b)ob&ianska vybavenost vyluéne ako suc¢ast obytnych objektov
zdravotnictvo - rehabilitaé¢né sluZby, lekarske sluZby
verejné
ubytovanie - malokapacitné penzidény a apartmany

c)pracoviska ako sucast obytnych objektov
- ateliéry a administrativne kancelarie

Intervencéné zasahy
- nova vystavba

III.Intenzita zastavby

Iv.

V.

- minimdlna vymera stavebnej parcely 1200 m?

- maximdlna zastavand plocha parcely - 20 %

- maximdlny pocet nadzemnych podlazi 2 vcetne
podrovia

Urbanistickd Struktira
- zastavba solitérov

Zelen

- redpektovat jestvujicu hodnotni zelern vol-
nej krajiny

- reSpektovat charakter historickej krajinnej
Struktiry (kosené 1luiky, sady)

- pozadované dosadit zelen volnej krajiny a
obnovit pévodni krajinnd Struktiru - je
potrebné riesit na niZdej Grovni .

- respektovat zelen brehovych porastov pozdl?z
LimbasSského potoka

VI. Specifické poziadavky

- vzhladom na vyznam lokality ako priestoru,
ktory prepaja celokatastralny systém zelene
(brehové porasty, zelein volnej krajiny)
poZaduje sa riesit nezastavané plochy
parciel formou zatravnenych pléch a ovoc-
nych drevin

- regulaéni zdénu Jje potrebné preriedit na
nizSom stupni UPD

- nepripustné aplikovat typové objekty, poza-
duje sa atypické hmotové riesenie objektov
reSpektujice a vyuzivajice ¢&lenitost terénu
(¢lenitost objektu, polozapustené podlazia,
zatravnené strechy) a Kkrajinny obraz danej
lokality
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I. Funkéné vyuZitie

a)trvalé byvanie - pohotovostné byvanie ako suic¢ast nebyto-
vych objektov

b)obéianska vybavenost
skolstvo - materské skoly, zakladné skoly
kultdra - kluby, spoloc¢enské saly, kniZnice
telovychova
a Sport - Sportové plochy pre miestne kluby, Sportové

plochy pre Skolsku telovychovu, telocviéne,
kipaliska, fitness centra
zdravotnictvo - ambulantné lekarske sluzby

verejné

ubytovanie - ubytovacie zariadenia penzidénového typu

verejné

stravovanie - espressa, bufet, restaurdcia, pritomnost
verejnych ubytovacich a stravovacich
zariadeni Jje podmienend segregaciou dife-
rencovaného funkéného vyuzitia zdény, t.j.
zabezpedenia bezkoliznej prevadzky s$kol-
skych zariadeni

c)pracoviska - administrativne kancelarie

II. Intervenc¢né zasahy
- prestavba, rekonsStrukcia
- dostavba objektov

III.Intenzita =z&astavby
- podmienky dostavby je potrebné overit urba-
nisticko-architektonickou &tudiou s refpek-
tovanim jestvujicich prevadzok a obmedzeni
vyplyvajlicich zZ charakteru prevadzok
(8kolstvo, telovychovné organizacie)

IV. Urbanisticka sStruktiara
- zastavba solitérov

V. Zelen
- obnovit brehové porasty pozdlZ LimbasSského
potoka drevinami ekologicky viazanymi na
dané stanovisko
- obnovit druhovi skladbu drevin v ramci ce-
lej regulacnej zdony

VI. Specifické poZiadavky

- pre intenzifikaciu vyuZitia Jjednotlivych
funkénych celkov - aredlov pozZaduje sa vy-
pracovat niZ&i stuperi UPD pre celld reguladé-
ni zdénu, a to pre overenie moZnosti do-
stavby a podmienok funkéno - prevadzkovych
vztahov v ramci zdény

- pre obnovenie zelene sa doporucuje vypraco-
vat projekt sadovych uprav
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II.

Funkéné vyuzZitie

a)trvalé byvanie - pohotovostné byvanie ako suc¢ast nebyto-
vych objektov
b)obéianska vybavenost

obchod - predajne s potravindrskym a nepotravinar-
skym tovaronm
sluzby - prevadzky sluZieb - holiéstvo, kadernictvo,

zberne a cistiarne bielizne a Satstva,
Udrzbarske prevadzky  akéhokolvek druhu,
sluZzby nmotoristom

kultara - spoloc¢enské saly
verejne
stravovanie - espressa, bufety, restauracie

c)pracoviska
- vyrobné prevadzky charakteru remeselnej vy-
roby a spracovania polnohospodarskych pro-
duktov
- administrativne kancelarie

Intervenéné zasahy
- prestavba, rekonstrukcia, dostavba
- nova vystavba

III.Intenzita zastavby

IV.

V.

VI.

- maximdlna zastavand plocha aredlu - 30 %
- maximalny poc¢et nadzemnych podlazi 2, u
vyrobnych objektov maximalna vysSka 6 m
Urbanistickd Struktira

- zastavba solitérov

blokova zastavba

Zelen

- vysadit brehové porasty pozdlZ Racieho
potoka drevinami ekologicky viazanymi na
dani lokalitu

- vysadit zelen s izola¢nou funkciou po obvo-
de aredalu

- vysadit vnutroaredlovi =zelen - minimalne
25 % pléch aredalu a rie&it podla nasledného
projektu sadovych uprav

Specifické poZiadavky
- poZaduje sa vypracovat urbanisticko-archi-
tektonicku &tudiu pre priestor arealu v
kontaktnej polohe k centralnym priestorom
obce
- doporuéuje sa vypracovat $tddiu zastavania
zény z hladiska organizdcie parcelacie a
osadenia objektov vzhladom na charakter
prevadzky
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Pre zastavbu v zéne U15 navrhujeme 3 podnikatelské objekty s dodrZzanim podmienok
uréenych v tzemnom plane, t.j.

max. zastavana plocha areélu : 30%
max. poCet podlaZzi vratane podkrovia : 2
max vyska vyrobnych objektov : 6m

Pre nevyrobné objekty je vySka obmedzena potom nadzemnych podlazi.

Vzhladom na spdsob zaclenenia rieSeného Uzemia do okolia, na Uzke prepojenie
podnikatel'skych objektov s obytnou zdnou a ich blizkost s objektmi RD nie su v
podnikatelskych priestoroch vytvorené podmienky pre realizéciu objektov s vyrobnymi
priestormi, ktoré by vyZadovali naroéné podmienky na osobnu, alebo nakladni dopravu
(vylicené s kamiodny a tazké nakladné auta), aktivity vyZadujuce nakladnd dopravu, alebo
hustii osobnl dopravu), vyrobu spojent so vznikom véacsieho mnozZstva, alebo
nebezpeénych odpadov, vyrobu spojenu s hlukom, vyrobu narocnu na energie vratane pitne;
a poziarnej vody (vymedzenie energii je dané v tejto Studii). Stidia upresfiuje podmienky
pre realizaciu podnikatelskych aktivit rodinného typu so zameranim na sluzby obyvatelstvu
(napr. holigstvo, krajéirstvo, kancelarske a administrativne priestory, pravnické, poradenské
a sprostredkovatelské sluzby a pod.) s trvalym, alebo do€asnym byvanim v objekte.

Dispozi¢né a hmotové rieSenia budlcich objektov nestanovujeme striktne, ¢&im si
nechavame volnost pre individualnych investorov a projektantov.

Vzhladom na U(zke prepojenie zény pre podnikanie a obytnej zény je potrebné
podnikatelské objekty riesit dispoziéne aj architektonicky pribuzne s objektmi rodinnych
domov, kde by podnikatel'sky charakter objektu bol rieSeny na prizemi a trvale, alebo
pohotovostné byvanie na poschodi. Bolo by vhodné jednotlivé navrhy koordinovat, aby
vzéjomne tvorili esteticky urbanisticko - architektonicky a stavebno - technicky celok.

VIIl. OBJEKTOVA SKLADBA ZONY

S0-01.1 - 11 Samostatny rodinny dom

S0-01.12- 14 Podnikatel'sky objekt s trvalym, alebo doasnym byvanim
S0-02.1 Komunikacia — pristupova

S0-02.2 Komunikacia v zéne U15, U23

S0-03.1 Elektricka pripojka VN a transformaéna stanica
S0-03.2 Elektricky rozvod NN

S0-03.3 Elektricky rozvod VO

S0-03.4 Elektricky rozvod SL

S0-03.5 Elektricky rozvod KT

S0-04 STL Plynovod

S0-05 Vodovod

S0-06 Splaskova kanalizacia

SO-07 Dazdova kanalizacia

IX. STAVEBNO TECHNICKE RIESENIE

Stavebno technické rieSenie je zrejmé z vykresovej dokumentécie a predstavuje navrh
parcelécie, spésob dopravného napojenie rieSenej lokality s jestvujdcou
komunikéaciou, rieSenie komunikacie vo vnutri zén, kalkulacia energii a spésob napojenia na
inZinierske siete. Navrhované rieSenie predstavuje Standartné technické riesenie.
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VII. HLAVNE ZASADY -REGU L AT VY URBANISTICKEHO RIESENIA A
ARCHITEKTONICKEHO RIESENIA

Rozdelenie pléch v rieSenych zénach je rozpisané v nasledujlcich tabulkach:

Urbanizovana zéna U 23:

Ciselné Vyuzitelna plocha Zastavana plocha Zastavanost pozemku v %

oznadenie |pozemku pozemku v m?

pozemku |v m?
1 802 200 24,9
2 817 169 20,7
3 802 169 211
4 978 169 173
5 1371 205 14,9
6 1134 205 18,1
7 1422 205 14,4
8 1013 169 16,7
9 881 169 19,2
10 1130 169 14,9
11 806 200 14,8

Urbanizovana zéna U 15:

Ciselné Vyuzitelna plocha Zastavana plocha Zastavanost pozemku v %
oznadenie |pozemku v m? pozemku v m?
pozemku

12 1737 490 28,2

13 2224 665 29,9

14 1469 426 29,0

Ulicna ciara je stanovena na 6,0 m od krajnice komunikacie, ¢o zodpoveda poZziadavke
tuzemného planu (9,5 m od osi komunikacie, Sirka komunikécie je 7,5 m). Navrhované
objekty svojimi fasadami musia rovnobeZne sledovat’ priebeh komunikacii. Vonkajsia hrana
objektu a hrana susedného pozemku sa doporucuje min 3,0 m. VonkajSie hrany dvoch
samostatne stojacich objektov musia byt min 6,0 m. Vonkajsie hrany samostatného objektu a
podnikatelského objektu musia tiez byt min 6,0 m.

Hrana oplotenia je stanovena na 1,5 m od hrany koridoru pre komunikacie a inZinierske
slete (t.j. Sirka 7,5m), max. vySka oplotenia sa stanovuje na max. 2 m, z toho murovana,
beténovd, alebo ina podobna konstrukcia max. do vySky 1,3 m od okolitého terénu.
Vzdialenost' oplotenia od hrany koridoru pre komunikacie a inZinierske siete je dana
poziadavkami na umozZnenie odvodnenia rieSeného Uzemia vratane ploch jednotlivych
parciel pre zastavbu rodinnymi domami a objektmi.

Zastavanost plochy pozemku v zéne U15 pre}kD:: max 25% (nepocitaju sa iné spevnené
plochy, nekryté terasy, logie, balkény a pod. )

Pre zastavbu IBV v zéne U23 navrhu;eme typy domov s dodrzanim podmienok uréenych
v uzemnom plane, t.j. : ==

max. zastavana plocha : 25%
min. plocha zelene na parcele : 60%
max. pocet podlazi vratane podkrovia : 2
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I. Funkéné vyuzZitie

a)trvalé byvanie - pohotovostné byvanie ako sucast nebyto-
vych objektov

b)obé&ianska vybavenost

zdravotnictvo - sanatéria, 1liecebne, rehabilitac¢né zaria-
denia

telovychova

a Sport - Sportové plochy a ihriska, kupaliska, fit-
ness centra, minigolf

verejné

ubytovanie - ubytovacie zariadenia hotelového typu

verejné

stravovanie - espressa, restauracie, koliba, kaviaren

sluzby - prevadzky sluZieb poskytujucich navstev-

nikom aredlu sluzby rdézneho druhu

II. Intervenc¢né zasahy
- rekonstrukcia
III.Intenzita zastavby
- stabilizovat na Grovni suc¢asného stavu
IV. Urbanisticka sStruktira
- zastavba solitérov
V. Zelen ’ ,
- dosadit zelen volnej krajiny drevinami
ekologicky viazanymi na dané stanovisko

- zhodnotit sldé&asni skladbu vnitroaredlovej
zelene vysadbou listnatych stromov a krovin

VI. Specifické pozZiadavky
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I. Funkéné vyuzZitie
a)trvalé byvanie - pohotovostné byvanie ako suc¢ast nebyto-
vych objektov
b)ob&ianska vybavenost
verejné
stravovanie - espressa, restauracie, koliba, kaviaren
Sport - telocviéne, fitness centra
c)pracoviska
- sklady
- administrativa

ITI.

Intervencéné zasahy

- prestavba, rekonstrukcia

III.Intenzita zastavby

IvV.

V.

VI.

- stabilizdcia na uUrovni sic¢asného stavu
Urbanisticka struktiura

- zastavba solitérov
Zelen

- dosadba zelene volnej krajiny drevinami
ekologicky viazanymi na dané stanovisko

Specifické poziadavky
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I. Funkéné vyuZitie
b)obéianska vybavenost
verejné
stravovanie - espressa,
e)individualna chatova rekreacia
II. Intervencéné zasahy
- rekonstrukcia
III.Intenzita zastavby
- stabilizovat na urovni suc¢asného stavu
IV. Urbanistickd sStruktira
- zastavba solitérov v lesnej a volnej kra-
jine
V. Zelen
- stabilizovat jestvujicu zelen

VI. Specifické poZiadavky
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Funkéné vyuZitie
e)individudlna chatova rekreacia
Intervencéné zasahy

- rekonstrukcia

- pripadna vystavba novych objektov je viaza-
nd na potrebu prepracovat URBANISTICKU STU-
DIU LIMBACH - SUCHY VRCH, schvalena uzne-
senim R-KNV ¢. 183 z 10.6.1988 a overit
podmienky zastavania na zonalnej Urovni

IITI.Intenzita 2zastavby

IV.

V.

VI.

- neprehustena zastavba solitérov
Urbanisticka Struktira

- zastavba solitérov bez &itatelnej parce-
lacie, nepravidelne organizovana pozdlz
pristupovych komunikacii

Zelen

- dosadit pévodni vysoku zelen lesnej krajiny
v priestore skupiny rozostavanych chat

- stabilizovat jestvujlice hodnotné plochy
zelene

Specifické poZiadavky
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Funkéné vyuzZitie
a)trvalé byvanie v nizkopodlaZnej rodinnej zastavbe
b)obc¢ianska vybavenost ako sucast obytnych objektov a ucelo-

vych objektov na rozvojovej ploche pre obc¢iansku vybavenost
zdravotnictvo - ambulancie lekarske

obchod - predajne s potravinarskym a nepotravinir-
skym tovarom

sluzby - prevadzky sluZieb pre obyvatelov (holjis-
stvo, kadernictvo, kozmetika, zberne
a distiarne sSatstva a bielizne s wu )y

pozZic¢ovna byciklov

- Udrzbarske a opravarenské sluzby akéhokol-
vek druhu, ktoré respektuji hygienické nor-
ny pre obytné prostredie

verejné

stravovanie - bufety, pohostinstva, espressa

verejné

ubytovanie - malokapacitné penziény a apartmany v ramci

bytového fondu

c)pracoviskd ako sucast obytnych objektov
- drobnd remeselna vyroba nendro¢nd na pries-
tory, a bez negativnych hygienickych
vplyvov na obytné prostredie
- administrativne kancelarie

Intervencéné zasahy

- nova vystavba

ITI.Intenzita zastavby

Iv.

V.

- minimdlna vymera stavebnej parcely 1000 m?

- maximalna zastavand plocha parcely - 20 %
- maximalny poc¢et nadzemnych podlazi vratane
podkrovia - 2

Urbanisticka sStruktira

- skupinovd zAstavba izolovanych rodinnych
domov s nepravidelnou parcelaciou

Zelen

- zelen zahrad stavebnych parciel sa poZadu-
je v sStruktire ovocnych drevin a vinic

- vysadba drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko v sadovej duprave pozdlZ komuni-
kacii
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