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Stavebny drad

C. j.: Li- 855-DSP/2020, 2022

dia 26.09.2022
Verejna vyhlaska

ROZHODNUTIE

Obec Limbach, ako prisluny stavebny trad I. stupiia, (d’alej len ,,stavebny trad™) podla §5
zékona &. 608/2003 Z. z. o $tatnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie
a 0 zmene a doplneni zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskor3ich predpisov (d’alej len ,,stavebny zékon™) a podla § 117 stavebného zdkona
v konani o dodatoénom povoleni zmeny stavby podla 88 ods. 1 pism. b) a §88a stavebného zakona
a po presktimani Ziadosti o dodatoéné povolenie stavby podl'a §62 a §63 stavebného zékona

stavby: »ubytovaci objekt &. 1 so sap. &. 472 a ubytovaci objekt €. 2 so sup. &. 476 vratane
technickej a dopravnej vybavenosti v skladbe objekiov

ubytovaci objekt &. 1 so sup. &. 472 so $iestimi ubytovacimi jednotkami
ubytovaci objekt €. 2 so sup. &. 476s0 Siestimi ubytovacimi jednotkami
vonkajsie parkovacie statia pre ubytovaci objekt &. 1 v pocte ks 15
vonkajsie parkovacie statia pre ubytovaci objekt ¢. 2 v pocte ks 13
splagkova kanalizacia vnitornd a vonkajsia

dazd’'ové kanaliz4cia vnitornd a vonkajsia

pripojka vody a novy vonkajsi rozvod vody

NN pripojka a vnitroaredlové rozvody

Slabopriadové rozvody

Sadové a terénne upravy

stavebnika :  Attila Széles, Saratovskéa 3424/6C, 841 02 Bratislava

(d’alej len stavebnik a stavba), a na zaklade tohto preskiimania stavebny urad zistil, Ze stavba
je vstlade s platnym dzemnym pldnom sidelného ttvaru Limbach, Uzemny pldn obce Limbach
schvaleného uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 2/96 zo diia 18.03.1996 vzneni zmien
a doplnkov, a teda nie je v rozpore s verejnym zdujmom chranenym tymto zdkonom, najmé s ciel'mi
a zamermi uzemného planovania a osobitnym predpismi a preto vyddva podl'a §88 ods. 1 pism. b),
v nadviznosti na §88a ods. 4, 7 a §66 a §68 stavebného zdkona, v nadvéznosti na § 10 vyhl. &
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

dodatoéni zmenu stavby pred dokoncenim

miesto stavby: pare. & 621/2, 621/11, 621/10, 621/23, 621/24, 621/7, 621/6, 621/5, 621/25 k. .

Limbach, ul. Gastanova

Ubytovaci objekt &. | na pozemku pare. & 621/5 k. 0. Limbach, ul. GaStanova

Ubytovaci objekt &. 2 na pozemku pare. € 621/11 a 621/21 k. G. Limbach, ul. Gastanova



parkoviska:  pare. ¢ 621/67 az /76, 621/123/ ai /126, 621/89 az /101, 621/131 aZ /135 k. .
Limbach, ul. Gastanova

v zmysle Geometrického planu &. 280/2020 zo diia 31.05.2021 autorizatne overil Ing. FrantiSek Mego

autorizovany geodet a kartograf ¢. 1021, overeny Okresnym tradom Pezinok katastralnym odborom
pod &. G1-425/2021 zo dita 18.06.2021

pristupova komunikacia na pozemkoch parc. €. :

KN C:586/11, 586/10, 621/14, 621/27, 586/9, 621/52, 621/51, 621/53, 622/2, 621/12,
622/207, 622/4, 622/169

KN E: 589 (KN C:621/12), 586 (KN C:621/12), 584 (KN C:621/50), 562 (KN C:702/1)

Vlastnici pozemkov pod pristupovou komunikiciou:

Ing. Peter Sokol, Strmy vi$ok 82, 841 06 Bratislava

Mgr. Jana Sokolova, Strmy vi$ok 82, 841 06 Bratislava

Ing. Miroslav Chyla, Novosvetska 3, 811 06 Bratislava

Frantisek Slezék, 1. maja 28, 900 91 Limbach

Anna Slezakova, 1. maja 28, 900 91 Limbach

Ludovit Sadloii, 1. maja 17, 900 91 Limbach

Ing. Pavel Sadloti, Pila 46, 900 89 Casta

Tomaés Slimak, Poto¢na 289/6, 900 91 Limbach

Miéria Slimakova, SNP 38/34, 900 91 Limbach

Ing. Eugen Juraek, Cerovska 5, 900 81 Senkvice

Ingrid Jura$ekova, Cerovska 5, 900 81 Senkvice

Ing. Ivan Tichy, Skalné 1944/5, 811 01 Bratislava (Gastanova 28, Limbach)
Alica Tich4, Skalné 1944/5, 811 01 Bratislava (Gastanova 28, Limbach)
Marianna Kulikové, Svitoplukova 5, 902 01 Pezinok

Zdeno Kulik, ¢. d. 474, 900 23 Vini¢né

Libuga Fricmanova, M. R. Stefanika 20, 902 01 Pezinok

Ladislav Pucek, SNP 84/80, 900 91 Limbach

ucel stavby:  rekredcia, parkovanie, zeleii

druh stavby:  nebytova budova oznagené stpisnym &islom — budova ubytovacieho zariadenia

Projektovit dokumentaciu stavby vypracoval GEHAS SLOVAKIA s.r.o., Ing. arch. O. Chrobék,
Grosslingova 4, 811 09 Bratislava, autorizovany architekt 0973 AA, vypracovanej 08/2018, overena
stavebnym tradom v spojenom uzemnom konanf o umiestneni stavby a v stavebnom konani.

ktorym sa dodato¢ne povolujii stavebné priace vzmysle §88a ods. 4 stavebného zikona
v rozsahu :

V ubytovacom objekte ¢. 1 st dokonéené prace na vonkajiej Casti budovy v rozsahu zateplenie,
fasdda, vymena vyplni okennych a dvernych otvorov a ich doplnenie, nova strecha. V interiéry st
dobudované vnitorné priedky zatial’ bez vnatornych instalacii (hruba stavba).

V ubytovacom objekte ¢. 2 su dokonéené prace na vonkajej asti budovy v rozsahu zateplenie,
vymena vyplni okennych advernych otvorov aich doplnenie, nové strecha. V interiéry sa
dobudované vnitorné priecky zatial’ bez vnutornych instalacii (hrubé stavba).

a urcuji sa primerane podmienky na dokonéenie stavby podl’a §66 a §88a ods. 4 stavebného
zakona:

Podrobny popis stavby sa nachddza v priloZenej projektovej dokumentacii, ktora je neoddelitel'nou
stcast’ou tohto rozhodnutia.



UBYTOVACI OBJEKT &. 1

vymera stavebnych pozemkov k objektu: 3119,13 m?
zastavani plocha stavby: 398,80 m?
spevnené plochy: 376,00 m?
parkoviska: 247,00 m?
pocet podlazi: 2

pocet ubytovacich jednotiek: 6

podet parkovacich miest pre stavbu: 15
uzitkové (podlahové) plocha spolu: 610,43 m?
UBYTOVACT OBJEKT ¢. 2

vymera stavebnych pozemkov k objekiu: 2321,38 m?
zastavand plocha stavby: 398,80 m?
spevnené plochy: 592,00 m?
parkoviska: 195,00m?
pocet podlazi: 2

pocet ubytovacich jednotiek: 6

podet parkovacich miest pre stavbu: 13
uzitkova (podlahova) plocha spolu: 544,49 m?

polohové a vyskové umiestnenie stavby ubytovaci objekt & 1:
vySkové umiestnenie stavby:

- 2,860 m = Groveri podlahy suterénu

- 0,050 m = uroverti upraveného terénu

+ 0,000 m = podlaha prizemia = 171,40 m. n. m.
+6,590 m = max. vyska strechy

+5,800 m = max. vy$ka kominového telesa

polohové a viskové umiestnenie stavby ubytovaci objekt ¢&. 2:
vy§kové umiestnenie stavby:

- 2,860 m = uroveri podlahy suterénu

-0,050 m = arovenl upraveného terénu

+ 0,000 m = podlaha prizemia = 289,20 m. n. m.
+7,390 m = max. vySka strechy

Napojenie stavby na inZinierske siete

Vodovod— Objekt bude zisobovany vodou z aredlového rozvodu, ktory je napojeny z verejného
vodovodu ukondenou vodomernou zostavou v existujucej vodomernej $achte.

Kanalizicia —Potrubie bude zatstené do reviznej Sachty. Z reviznej Sachty pokraduje uz pomocou
existujiicej kanaliza¢nej pripojky do verejnej kanalizacie.

Elektrina- Objekt bude napojeny na verejny rozvod elektrickej energie z existujucej pripojky
viitroaredlovymi rozvodmi. Meranie elektriny je umiestnené v elektromerovom rozvadza¢i RE
umiestnenom na verejno-pristupnom mieste.

Vykurovanie — je navrhnuté ako uhlikovymi infradervenymi f6liami uloZenymi v nd$lapnej vrstve
podlahy. Zdrojom tepla pre pripravu teplej vody je elekirickd energia a voda bude uloZend
v zasobniku.

Daid’ova kanalizdcia — riefi odvod dazd'ovych vod zo strechy okapovym systémom zaustenym do
vsakovacej jamy.
a ostatné podmienky :

1. Stavby budt umiestnené podla situdcie M 1:200 vypracovanej GEHAS SLOVAKIA s.r.0., Ing.
arch. O. Chrobdk, Grosslingovd 4, 811 09 Bratislava, autorizovany architekt 0973 AA,
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vypracovanej 08/2018, podla §3 a §9 vyhlasky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévaju niektoré

ustanovenia stavebného zékona, overenej stavebnym tradom v spojenom konani o umiestneni

stavby so stavebnym konanim, ktoré tvoria nedelitel'n sti¢ast’ tohto rozhodnutia.

Projektové energetické hodnotenie stavby — tepelnotechnicky posudok za ugelom preukazania

zakladnych kritérif tepelnej ochrany budov v projektovom hodnoteni konstatuje 7e, objekt spiita

poZiadavku na zatriedenie do kategérie AQ z hladiska priméarnej energie podla vyhlasky &.

364/2012 Z.z. o energetickej certifikacii budov.

Stavba sa povol'uje ako trvala.

So stavebnymi prdcami moZno za¢at’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto

rozhodnutia, ktori potvrdi tunajsi stavebny urad.

Bez osobitného povolenia tunajSieho tGradu sa stavebnik nesmie odchylit od overenej

projektovej dokumentacie.

Za spravnost’ a Uplnost’ vypracovania dokumentécie podl'a § 45 ods. 2, pism. b) a c) stavebného

zdkona a za realizovatelnost’ projektu stavby zodpovedd projektant, v silade s § 46

stavebného zékona. Podas realizécie stavby musi byt’ zabezpefeny autorsky dozor projektanta.

Stavba bude realizovand zhotovitel'om na zaklade vyberového konania.

Stavebnik je povinny pred zadatim stavby poziadat’ majitelov a spravcov podzemnych

inzinierskych sieti o ich presné vytycéenie a pocas vystavby dodrziavat’ ich bezpeénostné a

ochranné pasma v zmysle prislusnych platnych predpisov a noriem.

Pre uskutoénenie stavby sa urfuje lehota 24 mesiacov od zadatia stavby. Termin zadatia

stavebnych prac oznami stavebnik listom stavebnému uradu najneskér 30 dni od jej zacatia.

Stavebnik je povinny na viditelnom mieste pri vstupe na stavenisko stavbu oznadit’ Stitkom

"Stavba povolend" s tymito udajmi:

a) oznacenie stavby,

b) oznadenie stavebnika,

c) kto stavbu realizuje,

d) kto a kedy stavbu povolil,

e) termin zacatia a ukoncenia stavby,

f) meno zodpovedného stavebného dozoru
a ponechat’ ho tam az do kolaudacie stavby.

11. Stavenisko bude oplotené.

12. V zmysle §75a stavebného zakona, stavebny trad upusita od vytyéenia stavby opravnenou
osobou podla §45 ods. 4 stavebného zdkona. Za stlad priestorovej polohy stavby
s dokumentaciou overenou v stavebnom konani zodpoveda stavebnik.

13. Stavebnik je povinny mat’ na stavbe overeny projekt stavby a v stlade s § 46d stavebného
zdkona je povinny viest' stavebny dennik, ktory je sifast'ou dokumentacie uloZenej na
stavenisku .

14. Stavebnik, opravnena osoba ¢i pravnickd osoba uskutoéiiujica alebo odstrafujlica stavbu,
ako aj vlastnik stavby st povinni a) umoznit’ orgdnom Statneho stavebného dohladu a nimi
prizvanym znalcom vstupovat’ na stavenisko a do stavby, nazerat’ do jej dokumentacie a
utvérat’ predpoklady pre vykon dohladu, b) bezodkladne ohlésit’ stavebnému tradu zavady
na stavbe, ktoré ohrozuju jej bezpetnost, Zivoty ¢i zdravie 0s6b alebo mdzu spdsobit’ znaéné
narodohospodarske Skody .

15. Stavebnik je povinny zabezpetit, aby Ziadna &ast’ konstrukcie novostavby nad zemou, na
zemi resp. pod zemou, nezasahovala na susedné pozemky, ktoré nie si vo vlastnictve
stavebnika alebo ku ktorym nema iné pravo podla §139 ods.1 stavebného zakona, ktoré ho
opréviiuje zriadit’ na nich pozadovanu stavbu.

16. Pripadné nariadenie umoZnenia vstupu na susedné pozemky za uCelom vykonania
stavebnych prac bude predmetom samostatného konania stavebného tradu.

17. Stavenisko musi zodpovedat’ poziadavkdm §43i zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/, v zneni neskor$ich predpisov, primerane.

18. Pri uskutoéiiovani je stavebnik povinny dodrzat’ prislu$né ustanovenia vyhlasky €. 532/2002
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkidch na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie a prislusné technické normy.
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Stavebnik je povinny splnit’ ustanovenia Nariadenia vlady SR ¢&. 396/2006 Z.z. zo diia
24.5.2006 o minimélnych bezpeénostnych a zdravotnych poZiadavkach na stavenisko.
Stavebnik je povinny pogas realizicie stavby dodrZat’ ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z.z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia, v platnom znen.
Podas stavebnych prac musi stavebnik zabezpetit' opatrenia v zmysle vyhlasky ¢. 147/2013
Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri
stavebnych pricach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na
vykon niektorych pracovnych &innosti, v platnom zneni. PoCas realizacie stavby musi byt’
postarané o bezpednost pracovnikov v zmysle platnych predpisov. Nebezpetné miesta na
stavenisku je stavebnik povinny oznadit’.
Ak sa podla osobitnych predpisov vyZaduje na vykondvanie wr€itych stavebnych préc
odborna kvalifikacia a zdravotn4 spdsobilost, mdze ich vykonavat’ iba fyzicka osoba, ktora
mé pozadovani odborni kvalifikéciu a zdravotni spdsobilost. Ak sa na stavebné prace
vztahuju bezpeénostné alebo hygienické predpisy, technické normy, vieobecne zauzivané
pracovné postupy a navody vyrobcu stavebnych vyrobkov na spdsob pouzitia, stavebné
prace sa musia vykonat’ v silade s nimi.
Do stavby je mozné zabudovat' len vhodné stavebné vyrobky v zmysle zdkona ¢. 133/2013
Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov, v platnom zneni a
stavebné vyrobky, ktoré musia spifiat’ poziarnotechnické charakteristiky podla spracovanej
PD v ¢asti poZiarna ochrana.
Polas stavebnych prac stavebnik je povinny dodrZiavat platné bezpeénostné predpisy,
nesmie obmedzovat' vlastnikov susednych nehnutelnosti pri vstupe na ich pozemok ani
vuZivani ich vlastnictva, je povinny udrZiavat’ poriadok vokoli stavby, prifahlé
komuniké4cie udriiavaf v éistote a stavebny materidl budd skladovat' len na vlastnom
pozemku. Stavebnik je povinny vykonat opatrenia, aby sa stavebny materidl a stavebny
odpad, za nepriaznivych poveternostnych podmienok, nedostali mimo priestoru stavebnych
pozemkov a staveniska.
Stavebnik je povinny zabezpetit polas realizdcie stavby také opatrenia, aby sa v
maximélnej miere minimalizoval negativny vplyv stavby na okolie a Zivotné prostredie:
a) hlavne pri preprave stavebnych materidlov a zemin zamedzit' prasSnosti
pravidelnym &istenim a kropenim pristupovych ciest
b) pri sklddkovani sypkych materidlov, osobitne pri suchom a veternom pocasi,
zabezpetit' ich pravidelné kropenie
c) potas realizicie stavby zabezpelit opatrenia, aby hluk a prach zo stavebnej
¢innosti nadmieru neobtazoval obyvatelov a vlastnikov okolitych objektov, aby
bol dodrzany noény kl'ud a kl'ud pocas dni pracovného pokoja
d) zabezpetit, aby hladina hluku, infrazvuku a vibracii vo vonkaj$om a vnutornom
prostredi neprekratovala pripustné hodnoty podla vyhlasky Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky & 549/2007 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov
Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutoéfiovani stavebnych préc nedoslo k
sposobeniu $kdd na cudzich nehnutelnostiach a majetku; v pripade poskodenia je povinny
uviest’ ich do pévodného stavu, a ak to nie je moZné alebo hospodarsky Gcelné, je povinny
poskytnit vlastnikovi ndhradu podla vieobecnych predpisov o ndhrade Skody. Pripadna
nahrada vzniknutych $kod sa uplatiiuje v ob&iansko-pravnom konani.
Zakladanie stavby a technické rie$enie krovu pred realizéciou je stavebnik, resp. zhotovitel
stavby povinny konzultovat so statikom na podklade geologického prieskumu danej
lokality, Gidajoch o zat'azeni snehom, a vetrom.
Odvod dazd’ovych vod je stavebnik povinny riesit’ vyluéne na vlastnom pozemku. Stavebnik
zabezpedi také opatrenia, aby dazd'ové voda zo streSnej konstrukcie a zo spevnenych ploch
nestekala na verejné priestranstvo ani na susedné nehnutelnosti, a to pocas realizacie stavby
ako aj pocas uZivania stavby.
Pri stavebnych pracach, ktoré vyzadujo zaujatia verejné¢ho priestranstva (postavenie

kontajnera, le§enia) je potrebné o to poziadat' vlastnika, resp. sprdvcu predmetnej
nehnutelnosti.



30. V pripade potreby rozkopavky, resp. povolenia na zvla$tne uZivanie komunikécie, stavebnik
poziada o povolenie vlastnika resp. prislu§ného spraveu komunikécie.

31. Za dobry technicky stav, bezpetnost, udrzbu a ¢istenie vjazdu avyjazdu na verejnu
komunikaciu zodpoved4 stavebnik, pri¢om vSetky potrebné prace si zabezpeduje na vlastné
néklady. V priebehu vystavby je stavebnik povinny priebezne Cistit” vetky prilahlé uli¢né
vpusty.

32. V zmysle cestného zdkona je stavebnik povinny podas vystavby udrziavat’ ¢istotu na stavbou
znedistenych komunikéciach a verejnych priestranstvach a vystavbu zabezpedit' bez
prerufenia plynulosti a bezpe¢nosti cestnej apeSej prevadzky v silade s projektom
organizécie vystavby a projektom organizacie dopravy.

33. Stavebnik je povinny umiestnit’ kontajnery na odpad zo stavby prednostne na vlastnom
pozemku alebo so suhlasom majitel'a pozemku, len na ¢as nakladania odpadu, za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit' tak, aby pri
manipuldcii boli dodrzané zdkony NR SR &. 315/1996 Z.z. o premavke na pozemnych
komunikéciach a zdkon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zdkon), obidva
v platnom zneni.

34. Stavebnik je povinny stavebny odpad pocas vystavby likvidovat' v stlade s predpismi o
odpadovom hospodarstve, v zmysle zdkona &. 79/ 2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zékonov, v platnom zneni.

35. Parkovanie podas vystavby ipri uzivani stavby je povinny stavebnik zabezpelit na
vlastnom pozemku.

36. Stavba moze byt kolaudovand, ak budi mat' vSetky inZinierske siete a pristupova
komunikécia pravoplatné kolauda¢né rozhodnutia.

37. Stavebnik je povinny splnit podmienky vyplyvajice zo zdvdznych stanovisk dotknutych
organov:

» Zapadoslovenska distribu¢na a.s., v stanovisku zo diia 18.10.2021

Spolo¢nost Zapadoslovenskad distribuéna suhlasi s vydanim stavebného povolenia na stavbu:
Ubytovaci objekt &1 a &.2, parcd. 621/2, 621/5, 621/11, 621/21, 621/23, k.. Limbach, podla
projektovej dokumentécie spracovanej: Ing. Anton Fekete za tychto podmienok:

Stavebnik je povinny dodrziavat'® ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribuéné podl'a § 43 Zakona o energetike;

Vyskyt podzemnych sieti energetiky na stavbou dotknutom Gzemi - nie su.

Pred realizdciou zemnych prac je stavebnik povinny poziadat® spolocnost Zapadoslovenska
distribuénd o vytylenie existujucich elektroenergetickych zariadeni a to prostrednictvom on-line
aplikdcie https://www.zsdis.sk/Uvod/Online-sluzby/Geoportalalebo pisomnou Ziadost'ou zaslanou na
Tim spravy energetickych zariadeni VN a NN, adresa miestne prislusného timu, (pre vyty¢enie VN a
NN elektroenergetickych zariadeni) a Tim spravy sieti VVN, Culenova &. 3, 816 47 Bratislava (pre
vytylenie zariadeni VVN);

Stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podla odsuhlasenej projektovej dokumentécie tak, aby

nedo$lo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribuénd;

Stavbu je mozné pripojit’ k distribuénej ststave spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. z
existujticej pripojky NN na zéklade Zmluvy o pripojeni &. 121788281.

Toto stanovisko a podmienky v fiom uvedené su platné jeden rok od jeho vydania.

Po realizacii stavby je Ziadatel' povinny predlozit’ prislusnému Specialistovi spravy energetickych
zariadeni, ktorého kontaktné tdaje st uvedené v zapiti tohto listu, tieto doklady:

plan skutoéného vyhotovenia pripojky potvrdeny zhotovitefom so zakreslenou trasou vedenia s
jednopdlovou schémou pripojenia pripojky v skrini SR,

sprava z odbornej prehliadky a odbornej skisky elektrického zariadenia (revizna sprava) pripojky.



Toto stanovisko nenahradza vyjadrenie spoloénosti Zapadoslovenska distribu¢na ako vlastnika alebo
spoluvlastnika pozemku.

» SPP - Distribiicia a. s., v stanovisku ¢. TD/NS/0812/202 1/S¢ zo diia 3.12.2021

Predmetom stanoviska spolodnosti SPP - distriblcia, a.s. (d’alej len ,,SPP-D") je posudenie
predloZenej projektovej dokumentacie (d’alej len ,,PD*) pre zli¢ené uzemné a stavebné konanie podl'a
zédkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zakon™).

Zaujmové Gzemie: Obec: Limbach, k.0.; Limbach, 621/5,11, 621/21

Stavebnik: Attila Széles Saratovska 6c Bratislava

Nazov stavby: Ubytovaci objekt ¢.1

Spracovatel’ PD: Ing. arch. Ondrej Chrobak

V zaujmovom Gizemi sa nachadza/nachadzaju:

plynarenské zariadenie (technologicky objekt): STL D50

ochranné pasmo plynarenského zariadenia: &no

bezpeénostné pasmo plynarenského zariadenia: 4no

Orientaéné zndzornenie trasy plynarenského zariadenia/umiestnenia technologického objektu, (d'ale;
len ,,Orientaéné znazornenie") je prilohou tohto stanoviska.

Orientadné zn4zornenie ma vyhradne informativny charakter a nenahradza vytyéenie plynarenského
zariadeniapre uéely presného umiestnenia a/alebo realizicie stavby a/alebo vykonu inych ¢innosti.
Toto stanovisko nenahrddza technické podmienky pripojenia budiceho odberného plynového
zariadenia k distribu¢nej sieti SPP-D.

SPP-D, ako prevadzkovatel’ distribuénej siete, podla ustanoveni zdkona &. 251/2012 Z.z. o energetike
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon o
energetike“) SUHLASI s vydanim tizemného rozhodnutia a stavebného povolenia na vy§ie uvedent
stavbu (bez jej plynofikécie) za dodrzania vieobecnych podmienok z vyjadrenia.

» Bratislavsk4 vodarenska spoloénost’ a. s., v stanovisku ¢. 067099/2021/IL zo diia 26.10.2021
EXISTUJUCI STAV

V stdasnosti podl’a popisu v Ziadosti si hore uvedené objekty pripojené na verejny vodovod a na
verejnd kanalizaciu.

NAVRHOVANE RIESENIE

Navrhnutd je rekonstrukcia dvoch ubytovacich objektov, ubytovaci objekt ¢. 1 na p.&. 621/5 a
rekonstrukcia ubytovacieho objektu &.2 na p.6. 621/11. Existujuce vodovodné pripojky k objektom
budti zdemontované a objekty budu pripojené na verejny vodovod novymi vodovodnymi pripojkami,
aredlové rozvody a AT stanice budi mat’ centrlne meranie.

Pripojky splaskovej kanalizacie st zrealizované a budu do nich dopojené arealové Casti kanalizacie z
ubytovacich objektov €. 1a €. 2.

Zéisobovanie vodou

. Zasobovanie predmetnych ubytovacich objektov €. 1 a & 2 je navrhované pomocou

vodovodnych pripojok DN 50 rPE, ktoré budi napojené na vytlak z AT stanice. Aredlovy vodovod z
AT stanice bude mat’ centrdlne meranie vody.

. Potreba vody je vypoéitana: Qd = 2320 l/deti
Odvéadzanie odpadovych vod
. Odvadzanie odpadovych vdd z predmetnych nehnutelnosti je navrhnuté do existujicich

kanalizaénych pripojok DN150 PVC, do ktorych budu dopojené aredlové kanalizatné rozvody do
reviznych $acht, ktoré st existujice.

° Odvédzanie v6d z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ je podla PD navrhnuté do
dazd’ovej kanalizacie.

VYJADRENIE BVS, a.s.:

Z hladiska BVS, a.s., k technickému rieeniu z4sobovania pitnou vodou a k odvédzaniu a Cisteniu
odpadovych vod v zmysle § 17 ods. 2 pism. i) a § 18 ods. 2 pism. i) zédkona ¢. 442/2002 Z. z., o

verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch v zneni neskorSich predpisov zaujimame
nasledovné stanovisko:



K umiestneniu stavby: ,,Ubytovaci objekt &.1 a &.2% nemame namietky, nakolko cez predmetnu a so
stavbou stvisiace nehnutel’nosti nie s trasované rozvody vodovodov a kanalizécii BVS, a.s., vratane
ich stgasti a bude dodrzané ich pAsmo ochrany.

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej ¢innosti v trase vodovodu a kanalizécie, poZzadujeme re$pektovat’
nae zariadenia a ich padsma ochrany, vratane vietkych ich zariadeni a si¢asti podl'a § 19 zékona &.
442/2002 Z. z., o verejnych vodovodoch a verejnych kanaliz4ciach.

Pédsma ochrany uréené podla predpisov do uéinnosti Zakona ¢. 442/2002 Z. z., o vergjnych
vodovodoch a kanaliz4cidch a vynimky z nich zostavaji zachované.

K predloZenej projektovej dokumentécii pre stavebné konanie, ktord riesi napojenie navrhovanych
stavieb ,,Ubytovaci objekt &.1 a &.2%, na verejny vodovod a verejnl kanalizaciu nemdZzeme zaujat
stanovisko, nakolko navrhované rieenie vodovodnych a kanalizaénych pripojok je pripojené na
rozvody, ktoré v si¢asnosti nie si v majetku ani v prevadzke BVS, a.s..

K pripojeniu na verejny vodovod a verejni kanalizaciu sa budeme mdct’ vyjadrit’ az po majetkovo
pravnom vysporiadani verejného vodovodu a verejnej kanalizicie s BVS, a.s..

BVS, a.s., si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zdklade novozistenych skutocnosti.

Vyjadrenie BVS, a.s., je platné dva roky.

» Obec Limbach v oznameni zo dia 08.11.2021

Na zéklade Ziadosti o napojenie stavieb ,Ubytovaci objekt ¢.1 a Ubytovaci objekt ¢.2 Vam
oznamujem, ze v roku 2018 bola uzatvorend zmluva o stoénom s Obcou Limbach, v ktorej je
producent Atilla Széles, Saratovska 3424/6C, 841 02 Bratislava

» Slovak Telekom a.s., v stanovisku ¢. 6612133800 zo diia 10.11.2021

Na zéklade Vasej Ziadosti o vyjadrenie Vam Slovak Telekom, a.s. ddva nasledovné stanovisko pre
vyznadené zaujmové tizemie. Neddjde do styku so sietami elektronickych komunikécii (d’alej len
SEK) spoloénosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

L. Existujice zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§68 zakona ¢. 351/2011 Z. z.) a
zéroveil je potrebné dodrzat’ ustanovenie §65 zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane proti ruseniu.

2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznaceného polygonu, dévodu Ziadosti, Géelu ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné éislo v
Ziadosti nezodpoveda vyznalenému polygdnu alebo k si stavebnik nesplni povinnost’ podla bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinné v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedenu Ziadost' je v kolizii so SEK Slovék Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.
alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskdr pred spracovanim projektovej
dokumentécie stavby), vyzvat spoloénost Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych

podmienok ochrany alebo preloZzenia SEK prostrednictvom zamestnanca spoloénosti povereného
spravou sieti

4, V pripade ak na Vami definovanom uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachiddza nadzemna
telekomunikaéna siet’, ktoré je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0.,

je potrebné zo strany ziadatela zabezpelit nadzemnt siet’ proti poSkodeniu alebo naruSeniu
ochranného pasma.

3. Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podl'a
§ 68 zékona €. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikacidch v platnom zneni.

6. Ziadatel' méZe vyjadrenie pouzit’ iba pre Gdel,, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia
pre Gcel konani podl'a stavebného zdkona a naslednej realizicie vystavby, ziadatel nie je opravneny

poskytnuté informacie a data d’alej rozSirovat, prenajimat’ alebo vyuzivat bez suhlasu spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s.

7. Ziadatela zdroveii upozortiujeme, e v pripade ak planuje napojit' nehnutelnost’ na verejnu
elektronickd komunikaéni siet’ tloznym vedenim, je potrebné do projektu pre tzemné rozhodnutie
doplnit’ aj telekomunikaéni pripojku



»  Okresné riaditel’stvo HaZZ v Pezinku v stanovisku ¢. ORHZ-PK-2021 /002371 -002 zo diia
04.10.2021

Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku postdilo podla § 28 zakona ¢&.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov a § 40 a § 40b vyhlasky
Ministerstva vnitra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov projektovi dokumentéciu stavby z hl'adiska protipoziamej bezpecnosti stavby pre stavebné
konanie ,,Ubytovaci objekt &. 1 - Limbach, pare. & 621/5, 621/2, k. 4. Limbach* a s rieSenim
protipoziarnej bezpetnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu $tatneho poZziarneho dozoru pre konanie nasledujice
podl'a zdkona &. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni

neskordich predpisov a spolu s nami overenou projektovou dokumentéciou stavby pozadujeme ho
predlozit’ pri kolauda¢nom konani.

» Okresné riaditel’stvo HaZZ v Pezinku v stanovisku ¢. ORHZ-PK-2021 /002372 -002 zo diia
04.10.2021

Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku posudilo podla § 28 zakona ¢&.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorich predpisov a § 40 a § 40b vyhlésky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov projektovii dokumentaciu stavby z hl'adiska protipoziarnej bezpetnosti stavby pre stavebné
konanie ,,Ubytovaci objekt &. 2 - Limbach, na pozemkoch pare. &. 621/11, 621/21, 621/2, 621/23, k. 4.
Limbéch® a s rieSenim protipoZiarnej bezpetnosti stavby sthlasi bez pripomienok.

Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu §tatneho poZiarneho dozoru pre konanie nasledujice
podla zékona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni

neskorsich predpisov a spolu s nami overenou projektovou dokumentéciou stavby poZadujeme ho
predloZit’ pri kolaudaénom konani.

» Regiondlny urad verejného zdravotnictva v stanovisku ¢. HZP/19146/2021 zo dia
24.11.2021

Diia 15.10.2021 bola doru¢en4 na tunajsi urad Vasa ziadost’ o vydanie stanoviska k PD pre stavebné
konanie stavby: ,,Prestavba ubytovacieho objektu &. 1, 2 v Limbachu®, parcely €. 621/2,5 (objekt €. 1)
a parcely ¢. 621/2,11,21,23 (objekt ¢. 2) v obei Limbach.

Predmetom riefenia je zateplenie obvodovych murov, vymena okien a balkdénovych dveri, vymena
stre§ného materialu (valbovy za poskodeny krov z drevenych veznikov), oprava vautornych nosnych
a nenosnych konstrukeii v objektoch a revizia zdravotechnickych rozvodov ubytovni.

Po preskimani podania V4m oznamujem, Ze ide o stavebné konanie , ktoré nie je predmetom
posudkovej ¢innosti orgdnu verejného zdravotnictva podl'a zdkona NR SR €. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov. Preto stihlas tunajsicho Gradu nie je potrebny.

» Okresny tdrad Pezinok, odbor starostlivesti o Zivotné prostredie ako vecne a miestne

prisludny organ $titnej spravy ochrany prirody a krajiny v stanovisku ¢. OU-PK.-OSZP-
2021 /008498 zo diia 05.11.2021

Po prestudovani vietkych predloZenych podkladov, ako aj dostupnych spracovanych dokumentov
konitatujeme, e stavba sa nachadza podla LV & 1051, 1760 mimo zastavané¢ho tzemia obce,
pozemky st vedené ako zastavana plocha a nadvorie. Predmetnd lokalita z pohl'adu zaujmov ochrany
prirody a krajiny sa nachadza v katastri obce, kde plati prvy stupeii ochrany v rozsahu § 12 zdkona. V
prvom stupni ochrany sa uplatiiuji ustanovenia o vieobecnej ochrane prirody a krajiny podla druhej
asti zdkona. V predmetnom Uzemi sa nenachddza Ziadne chrénené uzemie, ochranné pasmo
chraneného Gzemia, ani d’alie vyznamné prvky z hladiska ochrany prirody a krajiny. V tomto Gzemi
nie je uvedend &innost’ podla zdkona zakazana.



Ak osadenie stavby je v stlade s regulativami z4dvaznej Casti platnej izemnopléanovacej dokumentécie
obce, ku ktorej bolo vydané zavizné stanovisko orgdnu ochrany prirody neméme k vydaniu
dodato¢ného stavebného povolenia d’alsie pripomienky.

Toto zévézné stanovisko nenahrddza povolenia, sthlasy, stanoviskd, vyjadrenia vyzadované podla
osobitnych predpisov, ako aj podl'a ostatnych ustanoveni zdkona

» Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako vecne a miestne
prislu$ny orgdn Stitnej spravy ochrany prirody a krajiny v stanovisku ¢. OU-PK-OSZP-
2021/008475 zo diia 20.10.2021

Po preskimani Ziadosti a na zdklade dorudenych podkladov podla § 99 ods.l pism. b) bod 2.
zékona o odpadoch vydava tunajsi urad k predmetnej Ziadosti nasledovné vyjadrenie: nema

namietky proti realizdcii predmetnej stavby.

Predpoklad vzniku odpadov pri vykonavani stavebnej ¢innosti:

Cislo Nazovdruhu MnoZstvo Kat.

150101 obaly z papiera a lepenky 03t O
150102 obaly z plastov 0,2t O

1702 01 drevo 0,5t O

Odpady zaradené podFa vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov
- Ubytovaci objekt €. 1:
170504 zemina a kamenivo iné ako uvedené v 170503 110 m3 O

1709 04 zmie$ané odpady zo stavieb a demolacii iné€ ako uvedené
v170901-170903 ot 0]

Odpady zaradené podla vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov
- Ubytovaci objekt &. 2:
Cislo Néazov druhu MnozZstvo Kat.

150101 obaly z papiera a lepenky 03t O

150102 obaly z plastov 0,2t O

170201 drevo 0,5t O

1705 04 zemina a kamenivo iné ako uvedené v 1705 03 230 m3 0O
17 09 04 zmie$ané odpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené

v170901-170903 Ot O

1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat’ zakon &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a stvisiace
vieobecne zavdzné pravne predpisy platné v odpadovom hospodérstve.
2. Pévodcom odpadov vznikajicich v ddsledku uskutoéiiovania stavebnych prac je pravnicka

osoba alebo fyzick4 osoba - podnikatel’, pre ktoru sa tieto prace v kone¢nom $tadiu vykondvaju a pre
fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykondva.

3. Pévodca odpadu zodpoved4 za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podl'a § 14 - drzitela
odpadu podl'a zdkona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch.
4. Pévodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zarad'ovat’ a zhromazd'ovat’

vytriedené podla druhov odpadov a poddruhov (katalogovych &isiel uvedenych vo vyhléSke MZP
SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpecit' pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neZiaducim unikom a zabezpedit spracovanie v zmysle hierarchie
odpadového hospodarstva v stilade so zdkonom o odpadoch.

3. Pdovodca odpadu je povinny viest’ evidenciu a ohlasovat’ Gdaje z evidencie prislusnému
okresnému uradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g) zédkona
o odpadoch, v stilade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z. z. o evidenénej povinnosti
a ohlasovacej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovand zemina a iny prirodzene sa vyskytujici material vykopany pocas
stavebnych prac pouZije na uéely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol vykopany,
nejde o odpad. Inak sa povaZuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit’ v stlade so zdkonom o
odpadoch.
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7. Investor (pdvodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit’ sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozloZitel'ny odpad zo
zahrad a parkov.

8. Investor odovzda tunajéiemu tGradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie
stavby a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre G¢ely vyjadrenia v kolauda¢nom konani
v zmysle § 99 ods.l pism. b) bod 5 zdkona o odpadoch.

Toto vyjadrenie sa v zmysle § 99 ods. 2 zdkona o odpadoch povazuje za zavézné stanovisko pre
gely stavebného konania podl'a zakona & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku

v zneni neskor¥ich predpisov, nenahradza povolenie, sthlas a nie je rozhodnutim podla predpisov o
spravnom konani.

» Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prosiredie ako vecne a miestne
prislu§ny orgin $tdtnej spravy ochrany prirody a krajiny v stanovisku ¢. OU-PK-OSZP-
2021 /008510/Ka zo diia 19.10.2021

Podla predlozenej projektovej dokumentécie, ktorl vypracovala Maria Roobova v 08/2021, sa jednd o
vybudovanie dvoch ubytovacich objektov v Limbachu, pare. €. 621/5, 621/11 a 621/21, k. 0. Limbach.
Objekty st napojené na jestvujiicu areélovii splagkovii kanalizaciu a jestvujice rozvody vody. Vody z
povrchového odtoku st odvedené do jestvujicej arealovej dazd'ovej kanalizacie. Stavba nebude
pozostavat’ z vodnych stavieb. Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako
prislusny orgén §titnej vodnej spravy preskumal predlozeny projekt stavby a konstatuje, Ze
navrhovana stavba je z hPadiska ochrany vodnych pomerov moZna.

Toto vyjadrenie sa podla ust. § 73 odst. 18 zk. &. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich noviel
povauje za zavizné stanovisko v zmysle § 140 b, zak. ¢. 50/1976 Zb. (stavebny zékon v tplnom
zneni neskorich noviel). Vyjadrenie nie je rozhodnutim v spravnom konan{ a nenahradzuje povolenie

ani sthlas orgénu $tatnej vodnej spravy vydavané podla zak. & 364/2004 Z.z. (vodny zékon v tplnom
zneni neskor$ich noviel).

» SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Statny podnik v stanovisku &,
CSSVPOZBA 15/2021/150 zo diia 16.11.2021

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik, Odstepny zdvod Bratislava déva k
predloZenej Ziadosti nasledovné vyjadrenie:

1 Ziadame dodr¥at’ ustanovenia zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR <.
372/1990

Z.z. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon).

2. Prevadzkou zariadeni nesmie ddjst k zhorSeniu (zneisteniu) kvality povrchovych vod a
podzemnych vod.

3 Upozoriiujeme na skutoénost’, ze na vodné stavby je v zmysle § 26 zakona €. 364/2004 Z.z. o
vodach potrebné povolenie organu §tatnej vodnej spravy.

4, Podla § 52 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach vodnymi stavbami su stavby, pripadne ich
Zasti, ktoré umoziiuji osobitné uZivanie vdd, alebo iné nakladanie s vodami.

5. Vlastnik ubytovacich zariadeni je povinny v zmysle § 23 zdkona &. 442/2002 Z.z. o
verejnych vodovodoch a kanalizacidch uzatvorit' pisomnd zmluvu s vlastnikom verejnej kanalizacie.
6. V pripade, ¥e existujica verejnd dazd'ova kanalizdcia, do ktorej je zaustena dazd’ova

kanalizdcia ubytovacich objektov, je zaustend do povrchovych vdd, je jej vlastnik v zmysle § 21
zékona &. 364/2004 Z.z. o vodéch poziadat’ organ $tdtnej vodnej spréavy o prehodnotenie povolenia na
vyptitanie, nakolko ddjde k navyseniu mnozstva odvadzanych dazd’ovych vod.

Ts Naia organizécia nepreberd Ziadnu zodpovednost’' za pripadné Skody na existujicich
objektoch ubytovacieho zariadenia.
8. Stavba svojou podstatou nezasahuje do prostriedkov v sprave nasej organizacie. Toto

vyjadrenie nenahradza vyjadrenia a rozhodnutia dotknutych organizicii a organov

» V zmysle §61 ods. 6 stavebného zdkona sa d’alSie upovedomené dotknuté organy nevyjadrili
preto sa m za to, Ze so stavbou z hPadiska nim sledovanych zdujmov siihlasia.

Stavebnik je povinny dodrzat’ vy$sie uvedené poziadavky dotknutych organov a vietky vyjadrenia
vlastnikov a spravcov sieti technickei infradtruktiry.
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V zakonnej lehote a ani ku ditu vydania tohto rozhodnutia neboli na tunaj$om trade uplatnené
Ziadne nestihlasné stanoviskd dotknutych organov a ani namietky &i pripomienky Giéastnikov konania.

Vyijadreniaspravcov technického vybaveniauzemia v stanoviskach a v kopii z katastrilnej
mapys podmienkami, je stavebnik povinny prirealizacii a prevadzke stavby splnit’.

Dokonéenii stavbu moZno uzivat' len na zdklade kolaudaéného rozhodnutia. Navrh na
kolaudéaciu podé pisomne stavebnik na tunaj$om stavebnom urade.

Nedodrzanie podmienok tohto stavebného povolenia je priestupkom podla § 105
stavebného zakona.

Toto rozhodnutie nenahrddza rozkopavkové povolenie, povolenie na zaujatie
verejnéhopriestranstva, ani povolenie na zvlastne uzivanie komunikacie.

Toto stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavbou nezadalo do dvoch rokov odo dila,
ked’ nadobudlo pravoplatnost’. Cas platnosti stavebného povolenia méze stavebny trad predlZit’ na
ziadost navrhovatela ak ju podd v dostatotnej ¢asovej lehote tak, aby o nej bolo pravoplatne

rozhodnuté pred uplynutim platnosti stavebného povolenia. Stavebné povolenie je zavdzné aj pre
préavnych néstupcov konania.

ODOVODNENIE

Obci Limbach, bola diia 21.07.2020 doru¢end Ziadost’ na vydanie dodatoéného stavebného
povolenia, ktord v8ak neobsahovala vietky potrebné néleZitosti a preto bolo potrebné konanie prerusit’
avyzvat stavebnika na doloZenie dokladov vzmysle vyzvy. Stavebnik dia 21.12.2021 doplnil
podanie av3ak stdle nepreukazal iné pravo k pozemku pod stavbou. Zmluva na zriadenie stavby na
cudzom pozemku bola doloZzend diia 19.07.2022 anasledne stavebny trad obce Limbach zadal
konanie na vydanie dodatoéného stavebného povolenia na stavbu ,,ubytovaci objekt &. 1 so stp. &. 472
a ubytovaci objekt ¢. 2 so stp. €. 476%, vratane technickej a dopravnej vybavenosti, na pozemkoch KN
C parc. €. 621/2, 621/11, 621/10, 621/23, 621/24, 621/7, 621/6, 621/5, 621/25 a pristupova
komunikécia na pozemkoch parc. &. KN C:586/11, 586/10, 621/14, 621/27, 586/9, 621/52, 621/51,
621/53, 622/2, 621/12, 622/207, 622/4, 622/169 a KN E: 589 (KN C:621/12), 586 (KN C:621/12), 584
(KN C: 621/50), 562 (KN C:702/1) v k. u. Limbach.

Popis stavby sa nachadza vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

V konani sa stavebny urad riadil ustanoveniami § 88, 88a, § 58 - 66 stavebného zdkona a
prisluSnymi ustanoveniami spravneho poriadku, primerane.

Podla § 88 ods. 1 pism. b) stavebny urad nariadi vilastnikovi stavby odstrdnenie
stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim alebo bez pisomného ozndmenia
stavebného uradu podla §57 ods. 2 pri stavbdch, ktoré treba ohldsit; odstrdnenie stavby sa nenariadi
iba v pripadoch, ked’ dodatocné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnym zdaujmom,

Podla ustanovenia § 61 ods. | stavebného zdkona stavebny urad ozndmi zacatie stavebného
konania dotknutym orgdnom Stdinej spravy, vietkym zndmym ucastnikom a nariadi istne konanie
spojené s miestnym zistovanim. Sucasne ich upozorni, Ze svoje ndmietky mozu uplatnit najneskorsie
pri ustnom pojedndvani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a ndmietky, ktoré boli alebo
mohli byt uplatnené v iizemnom konani alebo pri prerokovani izemného pldnu zony, sa neprihliada.

Stavebny urad ozndmi zalatie stavebného konania do 7 dni odo dfia, ked je Ziadost o stavebné
povolenie uplnd.

Podla ustanovenia § 61 ods. 3 stavebného zdkona stavebny tirad ozndmi ucastnikom zacatie
stavebného konania najmenej 7 pracovnych dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne istneho
pojedndvania. Ak stavebny urad upusti od ustneho pojedndvania, urci, do kedy mézu ucastnici uplatnit
ndmietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorsie podané ndmietky neprihliadne.

Podla ustanovenia § 61 ods. 5 stavebného zdkona stavebny virad upovedomi dotknuté orgdny
vidy jednotlivo. Tieto orgdny sii povinne ozndmit' svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej mézu
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uplatnit svoje ndmietky uicastnici konania. Ak niektory z orgdnov Stdtnej spravy potrebuje na riadne
postudenie dlh$i cas, predfz?i stavebny tirad na jeho Ziadost lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty
orgdn v urcenej alebo predizenej lehote neozndmi svoje stanovisko k povolovanej stavbe, ma sa za to,
Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zdujmov suhlasi.

V konani stavebny trad skiimal, &i stavbu zrealizovani bez povolenia nariadi odstranit’ alebo
ju dodatoéne povoli.

Podla ustanovenia § 32 ods. 1 a 2 sprdvneho poriadku spravny orgadn je povinny zistit' presne
a Uplne skutocny stav veci a za tym ucelom si obstarat potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie
Jje viazany len ndvrhmi dcasinikov konania. Podkladom pre rozhodnutie sii najmd podania, ndvrhy a
vyjadrenia uicastnikov konania, dékazy, Cesiné vyhldsenia, ako aj skutocnosti vieobecne zndme alebo

zndme sprdviemu orgdnu z jeho uradnej cinnosti. Rozsah a spdsob zistovamia podkladov pre
rozhodnutie uréuje spravny orgdn.

Podla ustanovenia § 46 sprdvneho poriadku rozhodnutie musi byt v silade so zdkonmi a
ostatnymi prdvaymi predpismi, musi ho vydat orgdn na to prislusny, musi vychddzat zo spolahlivo
zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané ndleZitosti.

V pripade, e stavba alebo jej dast’ je zrealizovand bez povolenia, dbkazové bremeno
k preukazaniu, Ze stavba nie je v rozpore s verejnymi zdujmami spo¢iva na vlastnikovi stavby, ked'ze
sa dopustil porusenia zdkona. Vlastnik stavby si musi sém a na vlastné naklady zaobstarat’ vietky
potrebné doklady a nélezitosti.

Stavby ubytovaci objekt &. 1 a &. 2 st dokondenymi stavbami s pridelenym stpisnym &islom
aked¥e ilo o dodatoénti zmenu dokondenej stavby, ktord spolivala v pristavbe ku kazdému
ubytovaciemu objektu jedn4 sa o stavby, ktoré nie st v rozpore s verejnym zaujmom.

Rovnako stavebnik musi preukdzat’, ¢ kstavbe a k pozemkom, na ktorych je stavba
postavend, ma vlastnicke alebo iné pravo.

Stavebnik je vlastnikom pozemku &o je dolozené aktudlnym listom vlastnictva & 1051 a 1760
v k. 1. Limbach.

Zaroveti musi byt preukdzané, e stavba je v silade so stanoviskami dotknutych organov a to
najmi z hladiska pripojenia stavby na inZinierske siete a jej umiestnenim v Gizemi & neodporuje alebo
nezasahuje do ochrannych pasiem spravcov sieti.

K projektovej dokumentécii k dodatonému povoleniu stavby sa suhlasne vyjadrili dotknuté
organy: Obec Limbach, Okresny trad Pezinok odbor starostlivosti o Zivotné prostredie usek SSOH,
OPaK, SVS, SVP §. p., OR HaZZ v Pezinku, RUVZ, Slovak Telekom a.s., Zapadoslovenskd
distribu¢nd, BVS, a. s., SPP — Distriblcia a. s., a ostatni spravcovia sieti verejného technického
vybavenia uzemia, k existencii podzemnych anadzemnych vedeni sieti technickej infraStruktury.

Podmienky dotknutych orgénov si zapracované vo vyroku tohto rozhodnutia a stavebnik je povinng
re$pektovat’ ich pri realizacii stavby.

Podla §8 ods. 2 vyhldsky ¢ 453/2000 Z. z. Vyhldska Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky, ktorou sa vykondvaji niekioré ustanovenia stavebného zdkona K Ziadosti o
stavebné povolenie sa prikladaju
a) doklady, kiorymi stavebnik preukazuje, ze je vlastnikom pozemku alebo stavby alebo Ze md k
pozemku Ci stavbe iné prdvo, kioré ho oprdviuje zriadit na pozemku poZadovani stavbu alebo
vykonat' zmenu stavby, alebo udrZiavacie prdce na nej,

b) projektova dokumentdcia stavby (projeki stavby) vypracovand oprdvnenou osobou v troch
vyhotoveniach; ak ide o stavby podla § 45 ods. 6 pism. a) zdkona, postaci dokumentdcia vypracovand
osobou s prislusnym odbornym vzdelanim,

¢) rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, suhlasy, posidenia alebo iné opatrenia dotknutych orgdnov
§tatnej spravy a obce,

d) doklady o rokovaniach s icastnikmi stavebného konania, ak sa konali pred podanim Ziadosti,

e) kdpia veobecne zdvizného nariadenia o schvdleni vizemného pldnu zony, ak sa vizemné rozhodnutie
nevyzZaduje,
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J) ak ide o stavbu uskutocriovanii svojpomocou, vyhldsenie stavebného dozoru alebo kvalifikovanej
osoby, Ze bude zabezpecovat odborné vedenie uskutocriovania stavby.

Stavebnik doloZil predpisané naleZitosti k Ziadosti o dodato¢né stavebné povolenie a stavebny
trad na ich podklade vedel riadne a svedomite posudit’ ¢i dana stavba neodporuje predpisom najmai &i
nie je v rozpore s verejnym zaujmom.

KedZze bolo preukazané, Ze stavba je v sulade s platnym uzemnym pldnom obce Limbach
a vietky vyjadrenia dotknutych orgédnov st kladné tak stavebnik dostatoéne preukézal, Zze vyssie
uvedend stavba s dopravnym a technickym vybavenim je v stlade s verejnym zaujmom.

Podla 88a ods. 4 stavebného zdkona v rozhodnuti o dodatocnom povoleni stavby stavebny
urad dodatocne povoli uz vykonané stavebné prdce a urci podmienky na dokoncenie stavby alebo
nariadi vpravy uz realizovanej stavby.

Podla 88a ods. 5 stavebného zdkona ak sa v konani o dodatocnom povoleni stavby preukdze
rozpor s verejnymi zdujmami alebo stavebnik v urcenej lehote nesplni podmienky rozhodnutia o
dodatocnom povoleni stavby, stavebny virad nariadi odstrdnenie stavby.

Podla § 88a ods. 7 stavebného zdkona na konanie o dodatocnom povoleni stavby sa
primerane vztahuji ustanovenia § 58 az 66

Podla §59 ods. 1 stavebného zdkona Uéastnikmi stavebného konania sii
a) stavebnik,
b) osoby, ktoré maji viastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbdam na nich vrdtane susediacich
pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prdva k iymto pozemkom a stavbdm moézZu byt
stavebnym povolenim priamo dotknuté,
¢) dalsie osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu,
d) stavebny dozor alebo kvalifikovand osoba, e) projektant v Casti, ktord sa tyka projektu stavby.

Podla §139 ods. 2 stavebného zdkona Ak sa v tomto zdkone pouziva pojem
a) ,,stavba“, rozumie sa tym aj jej cast,
b) ., viastnik", rozumie sa tym podla povahy veci aj spravca majetku Stdtu,
¢) ,susedné pozemky a stavby na nich", rozumeju sa tym pozemky, ktoré maju spolocni hranicu s
pozemkom, ktory je predmetom sprdavneho konania podla tohto zdkona a stavby na tychto pozemkoch,
d) ,,susednd stavba ", rozumie sa fiou aj stavba na takom pozemku, ktory nemd sice spolocnii hranicu s

pozemkom, o ktory v konani podla tohto zdkona ide, ale jej uZivanie moze byt navrhovanou stavbou
dotknuté.

Podla § 3 ods. 2 zdkona ¢ 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam v platnom zneni (dalej len katastrdlny zdkon)hranicu pozemku urcuji
lomové body. Za hranicu susednych pozemkov vymedzenu vlastnickym prdvom sa povaZuje hranica
podla skutocnej drzby, ak ju viastnici susednych pozemkov uzndavajii a ak nie je medzi nimi spornd.

Podla $§3 ods. 6 katastrdlneho zdkona Lomovy bod je bod, v ktorom sa lomi hranica vizemnej
spravnej jednotky, katastrdlneho tvzemia, zastavaného uzemia obce, hranica vymedzend prdvom

k nehnutelnosti, hranica drzby, hranica druhov pozemkov alebo rozhrania spdsobu vyuZivania
pozemkov.

Stavebnik k nidvrhu dolozil doklady o tom, Ze dodato¢né povolenie stavby nie je v rozpore
s vergjnymi zdujmami chrinenymi stavebnym zakonom, najméd s cielmi a zdmermi UGzemného
planovania, a s osobitnymi predpismi (§ 126 stavebného zakona), ako aj s prdvom chrénenymi
zdujmami vlastnikov susednych nehnutelnosti.

Vzhladom na posudenie z hladiska zamerov a cielov uzemného planovania, starostlivosti o
Zivotné prostredie a vyjadrenia zainteresovanych organov Statnej spravy a posudenia odstupovych
vzdialenosti, ktoré s v zmysle §6 vyhl. &. 532/2002 Z. z. ods. 1 aods. 2 a ods. 6 dostatoéné z ¢oho
vyplyva, Ze umiestnenim vys$ie menovanej stavby, tak ako je zakreslena v situécii osadenia stavby nie
su obmedzené prava a pravom chréanené zdujmy vlastnikov susednych pozemkov a stavieb a ani ich
uzivanie na udel, na ktory su uréeny, preto poloha stavby je v sulade so zdkonnymi predpismi.
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Stavebny tirad oznamil listom veregjnou vyhlaskou zo dia 19.07.2022, osobitne dotknutym
organom a Udéastnikom konania, zatatie stavebného konania na navrhovanu stavbu. Podla § 61 ods.
2,3 stavebného zdkona stavebny trad upustil od miestneho zistovania a Gstneho pojednévania
a zarovell urdil Glastnikom konania lehotu 10 pracovnych dni odo diia dorucenia oznamenia na
uplatnenie ndmietok a pripomienok a upozornil ich, Ze na neskor3ie podané ndmietky sa neprihliadne.
Za deii doruéenia ozndmenia sa povazuje posledny deii vyvesenia verejnej vyhlasky.

V oznameni stavebny trad upozornil dotknuté orginy, Ze st povinné ozndmit' svoje
stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej mézu uplatnit’ svoje namietky ucastnici konania.

Dalej stavebny trad upozornil, Ze podl'a § 61 ods. 1 stavebného zdkona sa na pripomienky a
namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v izemnom konani neprihliada.

Stavebny trad upozornil aj, Ze podl'a § 37 ods. 3 stavebného zékona, neprihliada na namietky
a pripomienky, ktoré st v rozpore so schvélenou uzemnoplanovacou dokumentaciou.

K Zziadosti stavebnik dolozil predpisani projektovi dokumenticiu stavby, spracovani
vsulade s §§ 9 Vyhlagky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného
zékona, a ktori vypracoval GEHAS SLOVAKIA s.r.0., Ing. arch. O. Chrobék, Grosslingové 4, 811 09
Bratislava, autorizovany architekt 0973 AA, vypracovanej 08/2018.

Stavebny trad upozornil vietkych ugastnikov konania, Ze svoje ndmietky a stanoviskd mdzu
uplatnit’ najneskér v lehote do 10 pracovnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati konania, inak

sa na ne neprihliadne. Dotknutym organom uréil stavebny trad lehotu na vyjadrenie tak ako aj
ostatnym uéastnikom konania.

V konani bolo kon$tatované, e umiestnenim, povolenim stavby a jej realizaciou nebuda

dotknuté z4ujmy ochrany prirody chrénené zakonom &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,
v zneni neskorsich predpisov.

Stavebny trad vkonani skimal Ziadost stavebnika vzmysle prislusnych ustanoveni
stavebného zékona, & dodatoénym povolenim posudzovanej rozostavanej stavby neddjde k rozporom
s verejnymi z4dujmami, najmi s cielmi a zdmermi uzemného plénovania a osobitnymi predpismi,
oboznamil sa s predlozenymi dokladmi, vec prerokoval s Glastnikmi konania ako i dotknutymi
organmi a na podklade vy33ie uvedenych skutoénosti dospel k zaveru, Ze nebolo preukézané, ze by
doslo nad mieru primerani pomerom k obmedzeniu alebo ohrozeniu prav a opravnenych ziujmov
i¢astnikov konania, alebo krozporu sverejnym zdujmom. Stavebny trad v konani zistil, Ze
dokumentacia stavby je spracovanid opravnenym projektantom, spliia poziadavky tykajice sa
verejnych zdujmov, predovietkym ochrany Zivotného prostredia, ochrany zdravia a zivota fFudi, a
zodpoveda vieobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu ustanovenym stavebnym zakonom,
vykonavacimi vyhlaSkami k stavebnému zdkonu a osobitnymi predpismi. Na ziklade vyssie
uvedeného ako i uskutoéneného konania, nenasiel stavebny trad v priebehu konania dévody, ktoré by
brénili dodatoénému povoleniu posudzovanej rozostavanej stavby v zmysle projektovej dokumentacie

odsuhlasenej vtomto konani aza reSpektovania podmienok ulozenych vo vyrokovej &asti tohto
rozhodnutia.

V konani bolo konstatované, Ze umiestnenim stavby a jej realizaciou nebudd dotknuté

z4ujmy ochrany prirody chranené zdkonom &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni
neskor§ich predpisov.

Stavebny trad vydal predmetné rozhodnutie v stlade s citovanym ustanovenim spravneho
poriadku.

Stavebny trad v priebehu konania dosledne zabezpedil procesné prava vietkych ucastnikov

konania, dostatoéne zistil skutkovy stav a nezistil dovody, ktoré by bréanili dodato¢nému povoleniu
stavby.

Tunajsi urad po preskiimani navrhu a po uskutoénenom konani konstatuje, Ze stavebnik splnil

podmienky pre vydanie dodatoéného povolenia, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku
rozhodnutia.
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Poudenie

Podl'a § 53 anasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie (riadny opravny
prostriedok), ato v lehote 15 dni odo dila doru¢enia rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na tunaj$iu obec - Obecny urad Limbach, SNP 55, 900 91 Limbach,
pri¢om odvolacim organom je Okresny tGrad Bratislava, Odbor vystavby a bytove;j politiky.

Rozhodnutie je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym
stidom podl'a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zékon &. 162/2015 Z.z., v platnom znenf).

Be. Adriéqﬁz‘éechoviéové
starostka obce

Toto rozhodnutie ma v zmysle § 26 spravneho priadku povahu dorucenia verejnou vyhlaskou
a rozhodnutie bude vyvesené¢ po dobu 15 dni spésobom v mieste obvyklym, na uradnej tabuli

spravneho orgdnu ana internetovej stranke obce Limbach. Posledny deii tejto lehoty je ditom
dorucenia rozhodnutia.

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia : Datum zvesenia:

Pediatka a podpis: Pediatka a podpis:

Doruéi sa verejnou vyhliskou :

Ucastnici konania:

VSetkym zndmym aj neznamym pravnickym a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo iné
prava k pozemkom alebo k stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbdm mdZu byt’ rozhodnutim
priamo dotknuté v k. (. Limbach podl'a priloZenej situécie stavby.

Viastnici susednych nehnutelnosti :
Uvedeny na LV €. 1272 v k. . Limbach

Stavebnik:
Attila Széles, Saratovska 6C, 841 02 Bratislava

Viastnici pozemkov pod pristupovou cestou a susednych pozemkov:

Ing. Jan Babi, Gastanova 18, 900 91 Limbach
Ing. Peter Sokol, Strmy viSok 82, 841 06 Bratislava
Megr. Jana Sokolova, Strmy vi$ok 82, 841 06 Bratislava
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Ing. Miroslav Chyla, Novosvetska 3, 811 06 Bratislava

Franti¥ek Slezak, 1. méja 28, 900 91 Limbach

Anna Slezakova, 1. maja 28, 900 91 Limbach

Ludovit Sadloii, 1. maja 17,900 91 Limbach

Ing. Pavel Sadlot, Pila 46, 900 89 Cast4

Tomas Slimak, Poto¢na 289/6, 900 91 Limbach

Maria Slimakova, SNP 38/34, 900 91 Limbach

Ing. Eugen Juradek, Cerovské 5, 900 81 Senkvice

Ingrid Jurisekové, Cerovska 5, 900 81 Senkvice

Ing. Ivan Tichy, Skalna 1944/5, 811 01 Bratislava (Gastanova 28, Limbach)
Alica Tich4, Skalnd 1944/5, 811 01 Bratislava (Gastanové 28, Limbach)
Marianna Kulikov4, Svitoplukova 5, 902 01 Pezinok

Zdeno Kulik, &. d. 474, 900 23 Vini¢né

Libusa Fricmanova, M. R. Stefanika 20, 902 01 Pezinok

Ladislav Pucek, SNP 84/80, 900 91 Limbach

Urbarska lesnd spoloénost obce Slovensky Grob, pozemkové spolocensivo, Hlavna 132, 900
26 Slovensky Grob

SPF, Badkova 36, 817 15 Bratislava

Projektant

GEHAS SLOVAKIA s.r.0., Ing. arch. O. Chrobak, Grosslingova 4, 811 09 Bratislava,
autorizovany architekt 0973 AA, vypracovanej 08/2018

Dotknutd obec:

Obec Limbach, UL SNP 55, 900 91 Limbach

Tel.. 0918/327 052 e-mail: stavebny limbach@gmail.com
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LEGENDA:

c——— RANICA POZEMKOV OBJEKTU €2

HRANICE PARCIEL PODLA KATASTRA

0,000 = 289.20 m.n.m.

=
umsaty  UBYTOVACI OBJEKT C.2 - LIMBACH

GEHAS SLOVAKIA s.r.0.
GROSSLINGOVA 4,811 09 BRATISLAVA

mieslostaby:  Limbach, parcela ¢. 62112, 621111, 621121, 621/23 TELIFAX: 02/6478 0062

ivesor ATTILA SZELES, Saralovska b, 641 02 Bratisava EMAL oeivcba g gmalcan

ey pojekant._Ing. arch. ONDREJ CHROBAK, aulorizovany archile 0973 AA

soluedce. g, arch, ADAWKOSIK S0 PO =
MgA MICHAL HANKO oy 8

Zast PD: ARCHITEKTONICKE A STAVEBNE RIESENIE dafum: 0772019

mierka: 1200
nazov ykresu: clslo vykresu:

CELKOVA SITUACIA




