Najomna zmluva o najme pozemkov
uzavretd podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 7b. Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov (dalej le
_zmluva*), medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Obec Limbach

SNP 55

90091 Limbach

1CO: 304 891

zastipena: Be. Adriana Cechovitova — starostka obce
Bankové spojenie : VUB, a.s.

Cislo Gétu : 23324112/0200

Najomca:

JS servis s.r.o.

Bratislavska 83

902 01 Pezinok

1CO: 34 152 181, IC DPH: SK2020203196
Zastipena: Ing. Marek Chvila, konatel spolo¢nosti
Banka: Tatra banka a.s., Bratislava

Cislo G¢tu: IBAN SK02 1100 0000 0026 2040 0178

Prenajimatel’ a najomca spolu aj ako zmluvné strany.

CLI
Predmet najmu, ucel najmu

1. Prenajimatel’ vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na LV ¢. 1430 vedenych Okresnym uradom Pezinok,
katastralnym odborom pre k.1. Limbach ako parc. registra E, parc.C. 1742/2, vymera 143m2, druh: orna
poda a parcela registra E, parc &. 1743/1, vymera 176m2, druh: zastavené plochy a nadvoria (d’alej spolu
ako pozemky alebo predmet najmu).

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania.

3. Néjomca bude prenajati pozemkovu plochu $pecifikovanu v CL T ods. 2. tejto zmluvy uzivat za Gc¢elom
pripravy a realizacie ,, cestnej komunikacie — cesty a spevnené plochy — rozsirenie Obytnd zoéna Horné
zdhumenice* (d’alej len ,,stavba®).

4. Stavba konkretizovana v projektovej dokumentacii podla Cl. VII. ods. 1 pism. a) tejto zmluvy bude
realizovana na néklady najomcu. Najomca bude opravneny na predmete najmu uskutoénit’ stavbu a
nasledne ju uzivat' len do doby platnosti a Gi¢innosti nagjomnej zmluvy. Po jej skonéeni je povinny stavbu
odovzdat’ prenajimatel’ovi, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak.
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Stavba podla Cl. 1. ods. 4 tejto zmluvy musi byt realizovana v stlade so vieobecne zavidznymi pravnymi
predpismi platnymi na Gzemi SR, zaroven nesmie predstavovat prekdzku alebo branit plynulosti
preméavky, alebo obmedzovat premavku. V procese vystavby je najomca opravneny vyuzit' predmet najmu
ako stavenisko.

Predmet najmu je zakresleny v kopii snimky katastralnej mapy, ktora je uvedena v prilohe ¢. 1 a v grafickej
prilohe GP &. 116/2012, ktora je uvedena v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

\\\)

Ll
Doba najmu

Prenajimatel’ prenechédva predmet najmu do uZzivania najomcovi na dobu ur€ita a to do 30.06.2018 za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a a¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jeho zverejnenia v zmysle Ob¢ianskeho zékonnika v spojeni so zak. ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

CL 11
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ protokolarne odovzda najomcovi predmet nagjmu na zéklade pisomného protokolu o
odovzdani a prevzati predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa
predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.

Pokial’ sa prenajimatel’ s ngjomcom pisomne nedohodli inak, ku ditu ukon&enia ngjmu je ndjomca povinny
predmet najmu protokolarne ho odovzdat prenajimatelovi.

CL1IV
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prendjom predmetu najmu uhradi najomca prenajimatel'ovi najjomné vo
vyske: 1 €/rok s DPH.
Najomné je nijomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi vopred ro¢ne na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatelom na ¢islo bankového u€tu uvedené v zéhlavi faktary. Faktira bude vystavena
prenajimatelom vzdy do 20. diia prvého mesiaca prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktiry je 14
dni odo diia jej vystavenia.
Prva fakturacia najomného za obdobie odo diia ¢innosti tejto zmluvy do prvého dna zacatia zmluvne
dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskor do 31.12.2016.
Ak najomca o viac ako 30 dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za zavazné porusenie tejto
zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo odstipit od najomnej zmluvy. Utinky odstipenia
nastavaji diiom dorudenia prejavu vole odstipit” od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti ulozenych
najomcovi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani v dohodnutej lehote ani
po predchadzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatela, je najomca povinny zaplatit prenajimatel’ovi
zmluvna pokutu vo vyske:
a) 10 EUR, ak v danom pripade do$lo k poruseniu povinnosti najomcu, ktoré ma podla tejto
zmluvy povahu menej zdvazného poruSenia tejto zmluvy,




b) 100 EUR , ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti najomcu, ktoré ma podla tejto
zmluvy povahu zdvazného porusenia tejto zmluvy, é
6. Zmluvna pokutu je mozné ulozit opakovane, ak nebude zévadny stav odstraneny v urCenej lehote, alebo ak /
sa buda zavady opakovat’. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na
nahradu $kody, ktora mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

CLV
Ukoncenie najmu

1. Najomny vztah zanikne:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) okamzitym ukonéenim tejto zmluvy a to diiom kedy nastanti u¢inky odpredaja predmetu najmu v zmysle
§ 28 ods.3 zakona &. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam v zneni neskorsich predpisov,
d) odstipenim od zmluvy, ak to umoziluje zakon alebo sa na tom strany pisomne dohodli
e) marnym uplynutim lehoty na predloZenie pravoplatného stavebného povolenia v zmysle Cl. VII ods. 1
pism. ¢)

CL VI
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany najomcu alebo prenajimatel’a budi doru¢ované na
adresy prenajimatel’a alebo najomcu uvedené ako adresy pre doru¢ovanie pisomnosti uvedené v zéhlavi
tejto najomnej zmluvy.

2.V pripade pisomnosti doruovanych prostrednictvom posty na adresu uvedent ako adresa pre doruc¢ovanie
pisomnosti v tejto zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s dorugenkou sa tieto pisomnosti
povazuji za dorudené najomcovi aj ked: a) najomea odoprel prijatie zésielky; zasielka sa povazuje za
dorugent diiom odmietnutia prijatia zasielky, b) zasielka bola na poste uloZena a najomca ju neprevzal do
troch dni od ulozenia; posledny deii tejto lehoty sa povazuje za defi dorucenia, i ked” sa nagjomea o ulozeni
nedozvedel, ¢) bola zasielka vratend prenajimatelovi ako nedoru€itelna najmd preto, ze nebolo mozné
najomcu na adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v
inom registri, v ktorom je zapisany, zistit' a jeho ina adresa nie je prenajimatelovi znama, a teda nie je
mozné pisomnost’ dorudit; pisomnost’ sa povazuje po troch ditoch od vratenia nedorucdenej zasielky za
dorucent, a to aj vtedy, ak sa ngjomca o tom nedozvie.

3. Pisomnosti sa doruuji zamestnancom opravnenym ich za ndjomcu alebo prenaj imatel'a
prijimat. Ak takychto zamestnancov niet, doruuje sa pisomnost, ktord je urend do vlastnych rak
prenajimatela, tomu, kto je opravneny za prenajimatel’a konat'. Pisomnost, ktora je uréena
do vlastnych rak najomeu, sa doruduje osobe, ktora je opravnena za najomcu konat’ a ostatné
pisomnosti uréené najomcovi, ktorémukol'vek jeho zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.
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Prava a povinnosti zmluvnych stran /
1. Najomca je povinny po uzatvoreni njomnej zmluvy:

a) na vlastné ndklady zabezpeCit' a prenajimatelovi predlozit projektovu dokumentéciu stavby, ktord
ndgjomca zamysla postavit na predmete ndjmu, pricom uvedena projektova dokumentdcia nesmie
odporovat’ vieobecne zaviznym pravnym predpisom, technickym normam,
b) po odsthlaseni projektovej dokumentacie na vlastné naklady zabezpetit' a prenajimatel’ovi predlozit’
pravoplatné stavebné povolenie vydané prislusnym stavebnym tradom na stavbu vymedzen( projektovou
dokumentaciou. Néjomca je povinny stavebné povolenie predlozit' do 5 dni od nadobudnutia jeho
pravoplatnosti, s vyzna¢enou dolozkou prévoplatnosti,
¢) ak ndgjomca nepredlozi pravoplatné stavebné povolenie do 2 rokov odo dria G¢innosti tejto
najomnej zmluvy, ndgjomny vztah v zmysle Cl. V. ods. 1 pism. ¢) zanikne.

2. Najomca je povinny uzivat predmet najmu riadnym a hospodarnym spoésobom, bude
dodrziavat’ vieobecne zavizné pravne predpisy, vztahujice sa na predmet ngjmu. Najomca
smie uzivat’ predmet ngjmu len na ucely, uvedené v Cl. I tejto zmluvy.

3. Néjomca je povinny zabezpecit', aby uskuto€iiovanim a uzivanim stavby na predmete najmu,
jej uzivanim, udrzbou, opravami, pripadne rekonstrukénymi pracami na nej realizovanymi,
neboli dotknuté stavby, zariadenia a ostatny majetok prenajimatel’a takym spésobom, ktory by: a) narusil
ich stabilitu,

b) narusil ich riadnu prevadzku zariaden, jej bezpe¢nost alebo plynulost’,

¢) znemoznil alebo podstatne st’azil ich Gdrzbu alebo opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

e) bol v rozpore so vieobecne platnymi pravnymi predpismi, technickymi normami.

4. Najomca pred realizaciou vykopovych prac poziada o vyty&enie podzemnych kablovych

vedeni a inzinierskych sieti v teréne na svoje naklady. Najomca je povinny vykonat’ terénne upravy na
prilahlych plochach narusenych realizaciou stavby. Vsetky $kody sposobené na majetku prenajimatela
zapri¢inené realizaciou a uzivanim stavby ndjomca odstrani na vlastné naklady v plnom rozsahu. V pripade
poskodenia sieti a zariadeni zo strany najomcu sa zavézuje uhradit’ vietky naklady spojené s odstranenim
tejto poruchy.

5. Néajomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi preukazateIni $kodu, ktord mu vznikne v pripade
nedodrzania podmienok v tejto zmluve, ako aj porusenim pravnych predpisov, technickych noriem.

6. V pripade porusenia podmienok tejto zmluvy je ndjomca povinny na vlastné naklady bezodkladne
zabezpecCit’:

a) odstranenie dosledkov neopravneného konania najomcu resp. tretich 0s6b konajucich

Z poverenia najomcu.

b) v pripade poskodenia zariadent, stavieb alebo pozemkov prenaj imatel’a ich uvedenie do
povodného stavu, v akom boli pred poSkodenim.

7. Prenajimatel’ sa s najomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 zdkona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, ze ndjomca je povinny zabezpetit' na predmete najmu vsetky ulohy
ochrany pred poziarmi podl'a ustanoveni tohto zdkona. N4jomca sa zarovei zavizuje dodrziavat’ aj ostatné
povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov,
najmi zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zékon), zékona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov, zékona &. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorsich
predpisov, zékona €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi a zo zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca
prenajimatelovi za vietky $kody, ktoré prenajimatelovi dosledkom porusenia povinnosti najomcom
vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatel'ovi ulozené.

8. Akékol'vek stavebné Gpravy realizované na predmete najmu nad ramec Gprav v zmysle CL




na zéklade platného stavebného povolenia.

9. Porugenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho je
prenajimatel’ opravneny vyfakturovat’ ndjomeovi zmluvnui pokutu vo vyske 100,-€.
Tym nie je dotknuty narok na nahradu $kody vzniknutej prenajimatel’ovi v dosledku porusenia
tychto povinnosti zo strany najomeu. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou ¢innost'ou alebo
inou nepovolenou &innost'ou vykonavanou na predmete najmu zo strany najomeu vznikni
prenajimatel'ovi akékolvek zavizky (napr. sankcie a pod), najomca sa zavézuje tieto zavizky

I. ods. 4 tejto zmluvy moZze najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a /f
S

vyrovnat' v plnom rozsahu.

10. Najomca sa zavizuje, ze bude na vlastné naklady a bez naroku na refundaciu zo strany prenajimatel’a
vykonavat celoroénti idrzbu na predmete najmu (vratane letného a zimného
&istenia). Tato skutoénost’ je zohl'adnend pri vyske najomného v zmysle prislusnych
ustanoveni tejto zmluvy.

11. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela prenechat’ predmet
najmu podla tejto zmluvy alebo akukolvek jeho €ast inému do uzivania alebo do podnajmu. Bez
pisomného sthlasu prenajimatela nesmie najomeca umoznit uzivanie alebo prevadzkovanie predmetu
najmu inej osobe ani na zéklade zmluvy o zdruzeni pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

12. Najomea je povinny ihned” pisomne ohlésit’ prenajimatelovi kazda zmenu adresy a inych
adajov, ktoré sa viazu k udajom najomcu, uvedenym v tejto najomne; zmluve, najneskor vsak
do 7 kalendarnych dni po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na
novo oznamenu adresu.

13. Najomca je povinny umoznit' vstup zamestnancom prenajimatela na predmet najmu za ucelom vykonania
kontroly jeho stavu a sposobu jeho vyuzivania.

14, Néajomca neméa voéi prenajimatelovi narok na néhradu Skody, vzniknutej na jeho zariadeniach (
a stavenisku) poziarom, kradezou, Zivelnou udalostou alebo prevadzkovou ¢innostou prenajimatela. Ak z
ginnosti najomcu dojde k ekologickému zatazeniu, zodpovednost a sankcie ulozené prislusnymi organmi
znésa sam.

15. Najomea je povinny zabezpe&it, aby uzivanim pozemkov neboli ohrozené susedné stavby
prenajimatel’a alebo tretich 0sob a je povinny umoznit’ vstup zamestnancom prenajimatela na vykonanie
oprav a udrzby susednych stavieb vo vlastnictve prenajimatela bez néaroku na finan¢nt nahradu.

16. Odvoz odpadu z predmetu nijmu si ndjomca zabezpeli na vlastné naklady. Zhromazd'ovanie a
uskladiiovanie odpadu pozemku nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania najomného vztahu vznikne na
predmete najmu skladka odpadu je najomca povinny na zaklade vyzvy zo strany prenajimatel’a odstranit’
predmetnt skladku na vlastné naklady.

17. Néajomca je povinny umoznit’ vstup na predmet nijmu opravnenym zamestnancom prenajimatel’a, resp.
tretim opravnenym osobam , za U¢elom oprav a odstrafiovania porach na podzemnych a nadzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na prenajimanom pozemku.

18. Zmluvné strany sa dohodli, Zze najneskor 30.06.2018 odovzda ndjomca zhotovené dielo do vlastnictva
prenajimatel’a. O tomto zmluvné strany uzatvoria osobitni zmluvu o prevode vlastnictva.

ClL VIII
Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika v plathom zneni a d’al§imi vSeobecne zaviznymi

pravnymi predpismi.
/i/
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2. Prava a povinnosti prenajimatela vykonavaju jednotlive organiza¢né zlozky prenajimatela 7
v zmysle platného organiza¢ného poriadku prenajimatela.
3. Tato zmluva je uzavreté slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom pre¢itana a na znak sthlasu zmluvnymi stranami podpisana.
4. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, moZu byt vykonané iba formou pisomného
o¢islovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami, okrem oznamenia
prenajimatel’a o zvyseni ngjmu v zmysle CI. IV ods. § tejto zmluvy a d’al$ich zmien, ktoré tato
zmluva pripGsta.
5. Tato zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z toho 2 obdrzi najomca a 2 prenajimatel’.
Zmluvné strany bert na vedomie a sucasne vyjadruji sithlas so zverejnenim tejto zmluvy i jej pripadnych
dodatkov v zmysle Ob¢ianskeho zdkonnika v spojeni so zak. €. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

V Limbachu dria 05.02.2016

JS servis s.ro. @
Bratislavské 83. 902 01 PEZINOK
1€0:34 152 181. DIC:SK 2020203196
74nis v OR. 0S8 BA 1. Viozk 10/B

Prenajimatel Néjomca

Obec Limbach JS servis s.r.0.

Be. Adriana Cechoviova Ing. Marek Chvila
Starostka obce Konatel’ spoloénosti




