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Najomna zmluva

uzatvorena v silade s ustanoveniami §§ 663-684 Obgianskeho zakonnika a zakona &. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov platnom zneni, medzi:

Prenajimatel’

Néazov : Obec Limbach

Sidlo: ul. SNP &. 55,900 91 Limbach

1CO: 00 304 891

Statutarny zastupca: Be. Adriana Cechovigova, starostka obce
a

Najomea:

Nazov: R-Gastro s.r.o.

Sidlo: Bernolakova 47, 902 01 Pezinok

ICO: 45902 372

Zastupena: Boris Cervenka, konatel’

Zapis: Obchodny register Okresného sidu Bratislava I,

odd. Sro, vlozka &. 68452/B

Prenajimatel’ a najomca spolu aj ako zmluvng strany

CL L
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnostia nebytovych priestorov na adrese Vinohradnicka 138/30,
zapisanych na LV ¢&. 426, vedencho pre k.. Limbach Okresnym tradom Pezinok, katastralnym
odborom ako:

e Parcelareg. C &islo 170, vymera 151 m2, druh: zastavana plocha a nadvorie,

e Parcelareg. C &islo 171, vymera 140 m2, druh: zastavana plocha a nadvorie,

a nebytovych priestorov vo vlastnictve vyhlasovatel’a zapisanych LV ¢. 1430, vedeného pre K.0.
Limbach Okresnym tradom Pezinok, katastralnym odborom ako:
e Parcelareg. C &islo 172/1, vymera 93 m2, druh: zahrada.

(dalej len ,,nehnutelnost™).

CL IL
Predmet zmluvy

I. Prenajimatel’ prenechava najomcovi na dobu uvedent v &lanku I11. tejto zmluvy do odplatného
uzivania cast’ nehnutelnosti definovanej v ¢lanku I tejto zmluvy vyznadent na mapke, ktora je
stgastou tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu").

2. Najomca prijima predmet najmu do odplatného uzivania za podmienok uvedenych v tejto
zmluve a zaviizuje sa platit’ prenajimatelovi za prenechanie predmetu najmu do uzivania podla
tejto zmluvy najomné v sulade s ¢l IV. tejto zmluvy.

3. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne na vykonavanie &innosti prevadzka
pohostinské¢ho  zariadenia a v silade s &innostami uvedenymi vo  vypise Z0
sivnostenského/obehodného registra ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy.



9.

a)
b)

10.

CL. 1L
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti ato obdobie 5 rokov. Doba ndjmu zacina diiom
01.03.2021.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomny vztah podla tejto zmluvy sa skonci podla ¢lanku VI.
tejto zmluvy.

CL1V
Najomné

Vyska najomného za uzivanie predmetu ndgjmu podla tejto zmluvy (d’alej ako ,najomné") je
v stilade s predlozenym navrhom v obchodnej verejnej sut'azi vo vyske 10 920 EUR / rok, t.j.
910 EUR/ za kazdy aj zataty kalendarny mesiac. Cena je koneéna.

Cena najmu nezahfiia odplatu za sluzby spojené s prenajmom (t,j. voda elektrina plyn, sto¢né
a pod.) ani poplatok za komunélne odpady prip. iné poplatky a dane ( vietko spolu aj ako
»sluzby spojené s ngjmom®).

Néjomeca je povinny uzatvorit’ samostatné zmluvy s poskytovate'mi sluzieb podla bodu 2 tohto
&lanku a pocas doby trvania najmu je povinny riadne a véas ich uhradzat’

Neuhradenie ndjomného alebo sumy sluzieb spojnych s nidjmom riadne a véas zaklada pravo
prenajimatel’a na odstipenie od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné podl'a odseku 1 tohto &lanku bude najomca uhradzat’
prenajimatel'ovi bankovym prevodom na Gi¢et prenajimatela mesacne vzdy najneskor do 25-
teho dita prisluiného kalendarneho mesiaca predchadzajiicemu mesiacu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit' najomné o
vysku inflacie vyhlasene;j SU SR za predchadzajici kalendarny rok. Takto upravené ndjomné
je najomca povinny zaat' platit’ najskor v kalendarny mesiac nasledujuci po kalendarnom
mesiaci, kedy bola zverejnena vyska inflacie za predchadzajici kalendarny rok, najneskor v
kalendarny mesiac nasledujici po kalendarnom mesiaci, v ktorom bolo najomecovi
prenajimatelom doru¢ené oznamenie o Gprave vysky nagjomného.

V pripade zvysenia ndgjmu zo strany tretich 0sob, dane z nehnutelnosti a inych poplatkov
sivisiacich s predmetom najmu, ma prenajimatel’ pravo adekvatne zvysit' ndgjomcovi najjomné.
Zvysené najomné sa prvykrat pouzije za kalendarny mesiac, ktorého sa bezprostredne tyka.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomea do troch dni od podpisu tejto zmluvy vloZi na acet
prenajimatela zabezpeku vo vyske dvojmesaéného ngjomného. V pripade, ak si prenajimatel
nesplni povinnost’ podla predchadzajice vety, tito zmluva marnym uplynutim lehoty zanika.
Prenajimatel’ ma pravo pouzit’ tito zabezpeku na:

nedoplatky na nagjomnom,

ahradu pripadnych neodstranenych $kod, sposobenych v predmete prendjmu ngjomcom alebo
osobami, ktoré s nim byt uzivaji alebo pokuty podla tejto zmluvy.

V pripade pouzitia zabezpeky alebo jej Casti prenajimatel'om, je prenajimatel povinny oznamit’
a preukazatelne vy¢islit ndgjomeovi vysku pouzitej zabezpeky a najomca sa zavizuje najneskor
v lehote do siedmich dni od doruéenia oznamenia doplatit’ kauciu do plnej vysky

. Najomeca tymto udeluje prenajimatelovi sihlas na vykonanie zdpotu néroku najomeu na

vratenie zabezpeky s narokom prenajimatela na uhradu vzniknutych nedoplatkov. Ak
nenastane Ziadna okolnost, ktora by opraviiovala prenajimatel’a zapocitat’ svoj narok podla
tejto zmluvy do naroku najomcu na vratenie zabezpeky, je prenajimatel’ povinny ndjomcovi
zabezpeku vratit a to najneskor v lehote do 7 dni odo dita skoncenia ngjmu.

.V pripade ome$kania najomcu s platbou ndgjomného alebo doplatenim zabezpeky sa najomca

zaviizuje zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy.



CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomea je opravneny pouzivat’ predmet najmu obvyklym spésobom, pri¢om je povinny:

e uzival predmet najmu v stlade s platnymi a (¢innymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky a vicobecne zdvéznymi pravnymi predpismi platnymi a G&innymi na azemi
Slovenskej republiky na ochranu majetku, Zivotn¢ho prostredia a na Gseku poZiarngj
ochrany a v stlade s Gigelom najmu podTa tejto zmluvy,

e neprencchat’ predmet ngjmu do uZivania tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatela,

o uzivat predmet najmu tak, aby neprimerane nerusil prenajimatel’a a ostatnych najomcov,

e vykonavat stavebné Gpravy v a na predmete najmu len s predchadzajacim pisomnym
sithlasom prenajimatela,

e bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav na predmete
najmu, ktoré ma prenajimatel’ urobit’, a umoznit prenajimatel'ovi vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav na predmete najmu; ak sa prenajimatel’ nepostara o v¢asné vykonanie
takychto oprav, zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ma pravo tak urobit’ po
predchadzajicom upozorneni prenajimatela na svoje naklady sam; ak najomca vynaloZi
néklady pri oprave predmetu najmu, na ktord je povinny prenajimatel’, ma narok na
nahradu tychto nakladov (i) ak takato opravu vykona so stuhlasom prenajimatela alebo (i1)
ak prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu riadne oznamila jej
potreba,

e drobné stavebné tipravy a opravy v hodnote do 1 000 EUR vykonava najomca na vlastné
néklady. Investicie a opravy v hodnote nad 1 000 EUR a tiez pripadné dispozi¢né Gpravy
predmetu ngjmu podliehaji schvaleniu obecného zastupitel'stva.

e dalsie naklady napr. na opravy sanitarnych zariadeni, elektrickych zariadeni, idrzba dveri,
kovani, zamkov, zaluzii, podldh, bielenia sticn a obnovy naterov a pod. si najomca
zabezpedi na vlastné naklady.

Nédjomca berie na vedomie, ze nehnutelnost’ je poistend prenajimatelom. V pripade, ze
najomea méa zaujem o poistenie zariadenia, zabezpeti si toto na vlastné naklady. Prenajimatel
mu poskytne pri zabezpeCovani poistenia potrebn( sic¢innost’.

Najomea sa zavizuje odskodnit’ prenajimatela za akékolvek a vetky $kody, straty, vydavky,
penéle, sankcie, pokuty, ndklady, resp. zéviizky akéhokol'vek druhu (dalej aj ako »Skoda®),
vzniknuté prenajimatel’ovi v sivislosti alebo v dosledku priameho alebo nepriameho porusenia
ktorejkol'vek povinnosti najomeom, vyplyvajicej z tejto zmluvy alebo z porusenia povinnosti
ustanovenych pravnymi predpismi Slovenskej republiky a vieobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi platnymi a (¢innymi na azemi Slovenskej republiky ndgjomcom (vratane najomeom
poverenych 0sdb). Najomea je povinny plnit’ na zdklade tohto ustanovenia o odskodneni
v lehote 15 dni od dorudenia prislusnej vyzvy prenajimatela najomcovi, identifikujiicej
poruienie povinnosti zo strany najomeu a preukazujicej vySku predmetnej Skody, straty,
vydavkov, nakladov, resp. zévizkov, ato v ich plnej vyske. Ustanovenia obchodného
zékonnika a osobitnych predpisov o nahrade skody tymto nie st dotknuté.

V pripade vzniku $kody, znehodnotenia alalebo akéhokol'vek poskodenia predmetu najmu
alebo okolitych nehnutelnosti, sa najomca zaviizuje prenajimatelovi a vlastnikom
nehnutelnosti nahradit’ vietky skody s tym spojené. Bod 4 tohto ¢lanku sa pouZzije analogicky.

V pripade omegkania najomcu s thradou ndgjomného alebo s Ghradou sluZzieb spojenych
s najmom, je prenajimatel” opravneny vyGétovat' najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05%

7 dlznej sumy za kazdy aj zacaty deil omeSkania az do zaplatenia.

Prenajimatel’ je povinny:



e odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,
e poskytnat’ ngjomcovi saginnost v pripade potreby stavebnych tiprav na predmete najmu,

o zabezpegit vykonanie oprav na predmete najmu, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ v stilade
s ¢lankom V bod 1 pism. e).

CL VL
Skonéenie najmu

I. Najom predmetu najmu podTa tejto zmluvy sa skonéi:

(i) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

(ii) odstapenim od zmluvy

(iii) uplynutim lehoty na ktori bola dojednana
(iv) uplynutim vypovednej lehoty.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstlpit’ ak:
e najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;
e najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného a/alebo s platenim thrad za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom tejto zmluvy;
e n4jomeaalebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
porusuji pokoj alebo poriadok alebo obmedzuji v uzivani nehnutelnosti prenajimatela
alebo inych ndjomcov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ najomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit’ ak:
e prenajimatel’ nezabezpeCil vykonanie oprav na predmete ndjmu, ktoré ma prenajimatel’
urobit v stlade s &lankom V bod 1 pism. e) v primeranej lehote na vykonanie tychto oprav,
a to naprick tomuze ho najomca na potrebu ich vykonania pisomne upozornil,
o si prenajimatel’ neplni riadne iné povinnosti podla tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany mozu tato zmluvu vypovedat v dvojmesaénej vypovednej Ichote, ktora zacne
planit’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po to mesiaci, v ktorom bola vypoved® dorucena
druhej zmluvnej strane.

5.V pripade skongenia najmu je ndjomca povinny uviest stav predmetu najmu na vlastné naklady
do povodného stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

6. Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze po skonceni doby najmu podla tejto zmluvy a pri jeho

vrateni bude zmluvnymi stranami spisany protokol o odovzdani predmetu najmu, ktory
zmluvné strany podpiSu.

CL VIL
Zavereéné ustanovenia
I. Zmeny a dodatky tejto zmluvy je mozné robit’ len pisomnej forme.

2. Osoby uvedené v tejto ndgjomnej zmluve vyhlasuji, Ze st opravnené konat’ za zmluvné strany
a ich zmluvna volnost nie je obmedzena.

3. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi jeden
rovnopis.

4. Jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy si oddelitelné v tom zmysle, 7¢ pripadna neplatnost
jedného z ustanoveni nespdsobuje neplatnost zmluvy ako celku. Pokial’ by sa v désledku



vydania vieobecne zavizného pravneho predpisu ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy
dostalo do rozporu s pravnym poriadkom alebo pokial’ by ktorékolvek ustanovenie tejto
zmluvy bolo sidom oznadené za ustanovenie vV rozpore s pravnym poriadkom a tento rozpor
by sposoboval neplatnost’ tejto zmluvy ako celku, zmluvné strany sa v tejto veci budi riadit
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, a na znak toho, ze sthlasia sjej

obsahom a toho, Ze ju uzatvorili slobodne, vazne nie v tiesni ani za napadne nevychodnych
podmienok ju podpisali.

Priloha ¢. 1: mapka/situacna/
Priloha &. 2: preberaci/odovzdavaci protokol

V Limbachu dita 01.03.2021

prenajimatel’ najomeca

Obec Limbach R-Gastro s.r.o.
Be. Adriana Cechdvigova Boris Cervenka
Starostka obce konatel’




